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Docusign Envelope ID: FO7180EB-46F8-4D75-9407-5EA259F38BFF

NIAM VI Neapel 3 AB 2 (18)
Org.nr 559029-9045

Styrelsen f6r NIAM VI Neapel 3 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dgs av Niam VI Neapel 3 Holding AB (org nr 559051-3205) som 1 sin tur igs av Niam VI
Holding AB (org nr 556993-6031) bdda med site 1 Stockholm bolaget dger och forvaltar tomtritten
Neapel 3 1 Stockholm. Bolaget har ingen anstélld personal, 16ner och ersattningar har ¢ utgatt. Bolaget
administreras av NIAM AB och Novier Real Estate AB, bolagets séte ar 1 Stockholm.

Foretaget har sitt siate 1 Stockholm.

Viasentliga hindelser under riakenskapsaret

Bolaget har under aret drivit verksamhet med oférandrad inriktning och fardigstallt renoveringen av den
huskropp som hyrts ut till hotellaktéren Scandic, vilka 1 sin tur darmed borjat bedriva verksamhet 1
lokalerna. Den av Scandic 1 forskott erlagda minimihyran kompletterades vid arets slut med fakturering
av den omsattningsbaserade del som 6versteg minimihyran.,

Finansiering och likviditet
Bolaget finansieras med koncerninterna lan om 273 mkr, lan fran kreditinstitut pa 495 mkr samt med eget

kapital om 493 mkr.

Vasentliga risker och osakerheter 1 verksamheten

Den mest visentliga risken som paverkar bolaget dr kopplad till vardering av fastigheten.
Makroekonomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har en vasentlig paverkan pa fastighetsvardet och
innebar en osikerhet.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter balansdagen.

Framtidsutsikter och lingsiktiga finansiella mal
De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsforvaltningen for att kunna
generera en stabil och langsiktig avkastning och dels genom investeringar skapa ett hogre marknadsvarde

pa fastigheten.
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Docusign Envelope 1D: FO7180EB-46F8-4D75-9407-5EA259F38BFF

NIAM VI Neapel 3 AB 3 (18)
Org.nr 559029-9045

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 36 227 15 206 45 163 35 698
Driftnetto -9 764 -22 456 3692 -1 440
Resultat efter finansiella poster -103 141 -192 790 -61 937 -65 064
Balansomslutning 1 455 941 1 430 689 1 158 176 1 086 404
Eget kapital | 492 965 477 733 209 473 137 359

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 561 877 986

arets forlust -68 962 775
492 915 211

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 492 915 211
492 915 211

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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NIAM VI Neapel 3 AB
Org.nr 559029-9045

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintdkter
Vidarefakfurering kostnader

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Avskrivningar och nedskrivaningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Arets resultat

Arets 6vriga totalresultat
Arets summa totalresultat

Not

4,5

10, 11, 12

~] O\

2024-01-01
-2024-12-31

36 047

130

36 227

-45 991

-35 602
-81 593

-45 366
636

-58 411
-37 775
~103 141

30 000
-73 141

4178
-68 963

-68 963

-68 963

4 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

14 841
365
15 206

-37 663

-111 452
-149 115

-133 909

693
-59 579
-58 881

-192 790

43 500
-149 290

20 906
-128 384

-128 384
0
-128 384
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NIAM VI Neapel 3 AB
Org.nr 559029-9045

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar

Balanserade finansieringskostnader

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgcangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Ovriga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Spiirrade bankmedel
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,11, 12

13

14

15, 16
15, 17
15

15, 18

2024-12-31

619
619

1 078 833

126 160
1204 993

35212
35212
1240 824

2 365

168 940
56

13 675
185 036

24 728
3 3553

215 117

1 455 941

5 (18)

2023-12-31

2 069
2 069

306 541

331116
1 137 657

31034
31 034
1170 760

26 616
142 066
184
3624
172 490

27 856
39 583

259 929

1430 689



V¢
i
n)

g
\E)
]
)
Creurd
\7"

Docusign Envelope ID: FO7180EB-46F8-4D75-9407-SEA259F38BFF

NIAM VI Neapel 3 AB
Org.nr 559029-9045

Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 19, 20
Skulder till koncernforetag
Summa langtristiga skulder

Kortfristiga skulder

Derivat 22
Skulder till kreditinstitut 20
Leverantorsskulder 15
Skulder till koncernforetag 15,17
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

50
50

561 878
-08 963
492 915
492 965

272 564
272 564

2 187
495 000
2 507
175 594
1 769
13 355
690 412

1 455 941

6 (18)

2023-12-31

50
50

606 067
-128 384
477 683
477 733

272 564
272 564

697
490 153
26 101
153 789
527
9125
680 392

1 430 689
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Docusign Envelope ID: FO7180EB-46F8-4D75-0407-5EA259F 38BFF

NIAM VI Neapel 3 AB
Org.nr 559029-9045

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Ingiaende eget kapital 2023-01-01

Disposition enligt drsstimman
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Disposition enligt arsstanuman
Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat

Utgiaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

50

S0

50

30

Balanserat

resultat

242 810

-33 387
396 644

606 067

606 067
-128 384
84 195

561 878

Arets
resultat

-33 387

33 387

-128 384

-128 384

-128 384
128 384

-68 963

-68 963

7 (18)

Summa
eget kapital

209 473

0
396 644
-128 384

477 733

477 733

0
84 195
-68 963

492 965



i3

FE3

- o—

s
ﬁ-.."‘.-* —
Luﬁ ¥ 3 - =

-
o

Ay, n"-e-ﬂ'%
- -
-+ e I
el Wi s W ”  — . e waF

. P W, A
L

Xt
=

il

Docusign Envelope 1D: FO7180EB-46F8-4D75-9407-5EA259F38BFF

NIAM VI Neapel 3 AB
Org.nr 559029-9045

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Avskrivningar

Utrangering anldggningstillgangar
Erlagd rdnta

FErhallen ranta
Aterbetald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandringar i

rorelsekapitalet

Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av leverantdrsskulder
Okning/minskning av dvriga kortfristiga rérelseskulder
Okning/minskning kundfordringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar finansieringskostnader
Investeringar till befintliga fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Erhallet aktiedgartillskott

Amortering lan

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel i1 borjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-45 366
37 052

-36 511
636

-44 189

17 326
1274
5377

128
-20 084

0
-127 806
-127 806

84 195

-15 000

‘21 357

90 532

-57 358

87 439
30 081

8 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

-133 909
30 415
83 160
-34 916

698

203
-34 939

-17 893
23 944
283

-48 581

-4 191

-247 720
~251 911

396 644

~-334 383

490 850

353 111

52 619

34 820
87 439
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NIAM VI Neapel 3 AB 9 (18)
Org.nr 559029-9045

Noter
Tkr

Not 1 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder
ar viarderade till sina historiska anskaffningsvarden.

Det finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 - Redovisning
f6r juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt 1 RFR2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da
bolaget ér ett dotterforetag till Niam VI Holding AB, 556993-6031 som tillimpar IFRS 1 dess

koncernredovisning.

Nir styrelsen uppréttar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden goras som péaverkar det redovisade virdet av tillgangar, skulder, intikter
och kostnader. Dessa bedéomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer
som beddms rimliga under ridande omstédndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedomningar
och andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dar uppskattningar och
antaganden dr av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansriakning
om de dndras dr bedomning av nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter samt
grinsdragning mellan investeringar och underhall.

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgors till storsta delen av hyresintakter.

Hyresintdlter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrakning linjart 6ver hyresperioden.
Forskottsbetala hyror redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart
6ver hyresperioden dr de uppgar till materiella belopp dven om betalning inte sker pa samma sitt.

Intdlkter fran fasthetsforsdljning
Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas 1 samband med att risker och formaner 6vergatt fran saljaren
till koparen, vilket motsvarar tilltrddesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kdpekontraktet.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder aststélls till det belopp

som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for
att berdkna beloppet ir de som ir antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pd balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden f6r temporira
skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmaéssiga varden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutas eller aviseras per balansdagen och som torvantas
gilla nir den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.
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) Uppskjutna skattefordringar

N Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida dverskott
. kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

)

) . : . ) . iy, 558

v Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nir de finns en legal kvittningsratt for aktuella

{™

2 skattefordringar och skatteskulder och nir dde uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig t1ll skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnad
Laneuppgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster och
vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1aggs till redovisade vardet {for fastigheten om det 4r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsfors 1 den
period som de avser.

Avskrivningen berdknas enligt foljande Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Hyresgistanpassningar Kontraktstidens langd
Nedskrivning

Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivnings testas narhelst hindelser eller fordndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde Overstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller
atertorforingsbehov, stams av vid varje arsskifte, eller oftare om indikation pa storre viardeférandringar
finns, varje fastighets bokforda virde av mot extern vardering av fastighetens marknadsvarde.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 méanader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvintas bl
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.
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CF)

Eg:; Finansiella instrument - redovisning och vardering

e Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget 1 enlighet med RFR2 valt att
o inte tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde i enlighet med ARL.

(o
W\

(e
G
™ Leasing

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta

innebar att leasingavgiften kostnadsfors linjart 1 resultatrakningen over leasingperioden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingdr det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 500 st.

Balanserat resultat
Balanserat resultat 4r ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tillagg for
avsdttningar till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast
transaktioner som medfor in~ och utbetalningar.

Nya redovisningsprinciper och kommande forindringar

De nya dndrade IFRS standarderna som har tréitt 1 kraft och géaller for rakenskapsaret 2024 har inte
medfort nagon visentlig skillnad £6r bolaget jamfort med nuvarande redovisningsprinciper.

Not 2 Operationell leasing

2024 2023
Mindre én 1 ar 23 578 23 376
1-5 ar 123 968 136 491
Langre dn 5 ar 392 000 392 000
539 546 551 867
Not 3 Intakter
2024 2023
Intikter
Hyresintakter 36 047 14 841
Vidarefakturering 180 365

36 227 15 206
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NIAM VI Neapel 3 AB
Org.nr 559029-9045

Not 4 Direkta fastighetskostnader

Drift
Underhall

Tomtrattsavegald
Fastighetsskatt
Radgivning

Not 5 Ersattning till revisorer

Ernst & Young
Revisionsuppdrag
Ovriga konsulttjanster

Not 6 Rianteintakter och liknande resultatposterx

Réanteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader
Avskrivningar finansieringskostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 9 Inkomstskatt

Redovisad skatt i resultatrakningen

Skaft fran tidigare ar

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Totalt redovisad skatt

2024

-13 088
-13 568

1392

-5 976
-12
-45 866

2024

-125

-125

2024

036
636

2024
-21 805
-33 918

-2 688
-38 411

2024

30 000
30 000

2024

4 178
4178

12 (18)

2023

-9 162
-11 348
-11 800

-4 810

-279
-37 531

2023

_118
.14
-132

2023

698
698

2023

-21 805
-35 652

-2 122
-59 379

2023

43 500
43 500

2023

202
20704
20 906
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Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats

Effekt av icke tillgangsfort skattemissigt
underskoft

Effekt av dndrad skattesats

Skatt fran tidigare ar

Detivat

Effekt generell ranteavdragsbegransning
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Effekt av koncernkvittning rantenetton
Redovisad effektiv skatt

Not 10 Byggnader

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Hyresgastanpassningar

Ingiaende anskafiningsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Procent

20,60

-0,35
0,00
0,00
0,43

-9,76

-6,55
0,04
1,32
5,71

2024

Belopp
-73 141

15 067

-259
0

0

314
-7 142
-4.7792
26
963
4178

2024-12-31

723 269
189 6438
912 917

-51 930
-8 1381
-60 111

852 806

2024~12-31

52 691
30 234
82 925

-23 148
-17 0438
-4(0 196

42 729

13 (18)

2023
Procent Belopp
-149 290
20,60 30 754
0,15 218
- 0,00 0
0,14 202
0,00 0
-4,68 -6 982
~-3,02 -4 515
0,00 0
0,82 1 230
14,00 20 906

2023-12-31

692 167

31 102

723 269

-44 923

-7 007

-51 930

671 339

2023-12-31

24 607

28 084

52 691

-14 912

-8 236

-23 148

29 543
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Not 12 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden

Utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar
Arets avskrivningar

Avskrivningar utrangerade mventarier
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Investeringar till befintliga fastigheter

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde pagaende byggnationer

Upplysning om verkligt viarde pa férvaltningsfastigheter

2024-12-31

161 716

33 013
249 729

-56 058
-10 373

-66 431

183 297

2024-12-31

331116
102 938
-307 894
126 160

126 160

14 (18)

2023-12-31

293 883
-132 171

0
161 717

-92 018
-13 052
49 012
-56 058

105 659

2023-12-31

142 581
247 721
-59 186
331116

331 116

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgdr till 1 256 Msek (1 220 Mseck). Virderingen

kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt varde hierarkin vilket innebar att viarderingen bygger pa

icke observerbar indata.

Fastigheten har virderats av en oberoende ackrediterad varderare med erkinda och relevanta
professionella kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.

Virderingsmetoden foljer de internationellt ederagna inom RICS (Royal Institute of Charted

Surveyors).Varderingarna har utforts genom analys av varje fastighets status, hyres- och

marknadssituation. Till huvudmetod for de individuella varderingarna har s k kassaflodeskalkyler
anvénts. I varje vardering har ett kalkylmassigt framtida driftnetto beraknats. Vid denna berdkning tas
hansyn till uppvisad driftdata och virderarens uppfattning om framtida utveckling. Detta genom en
simulering av en forsdljning som enstaka objekt. I kalkylerna nuvirdesberdknas bedomda framtida
driftnetton och behov av investeringar. Till summan av dessa nuvarden adderas nuvérdet av ett bedomt

marknadsvarde vid kalkylperiodens slut.

Virderingsantaganden

Virderingstidpunkt 31 december 2024
Inflationsantaganden, % 2
Kalkylperiod, ar 10
Direktavkastning, % 5

Kalkylranta, % 6,9
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Hyresantaganden
Arlig hyresintikt pa befintliga avtal samt av virderingsinstitutets uppskattad marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader
Individuellt anpassat utifran utfall for respektive fastighet och varderingsinstitutets erfarenhet av
likartade objekt.

Not 14 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2024-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
2024-12-31 skattefordran skatteskuld
Derivat 450 0 450
Materiella anlaggningstillgangar 34 762 0 34 762
35212 0 35212
2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
2023-12-31 skattefordran skatteskuld
Derivat 136 0 136
Materiella anlaggningstillgangar 30 898 0 30 898
31034 0 31 034
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid Belopp vid
arets ingang arets utgang
Derivat 136 450
Materiella anlaggningstillgangar 30 898 34 762
31 034 35212

Not 15 Finansiell riskhantering

Niam VI Neapel 3 AB ér exponerat for ett antal finansiella risker. Bolaget foljer NIAM AB:s finanspolicy
da bolaget administreras av Niam AB och Novi Real Estate AB. Det overgripande malet ar att ha en
kostnadseffektiv finansiering mom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja
finansiella instrument. Foretagets finansiella skulder forutom derivat utgors av lan. Darutéver har bolaget
hyresfordringar och leverantorsskulder som utgor finansiella instrument. De framsta riskerna som
foretaget ar utsatt for ar finansieringsrisk och ranterisk.
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o Not 16 Kortfristiga fordringar
e 2024-12-31 2023-12-31
E;mf Skattekonto 175 49
7 Vidarefakturering hyresgister 0 0
o Momsfordran 1162 15 902
A Skattefordran 637 637
Ovriga kortfristiga fordringar 391 10 019
2 365 26 616

Not 17 Transaktioner med narstiende
De transaktioner med narstaende som forekommit ar framst finansiella tjanster 1 form av aktiedgarlan,
tillskott-och koncernbidrag samt rantor som formedlats fran nirstiende till bolaget.

2024-12-31 2023-12-31
Under aret erhallna aktiedgartillskott 84 195 396 644
Fordran pa koncernbolag 168 940 142 066
Laneskulder till koncernbolag 272 564 272 564
Ranteskulder till koncernbolag 175 594 153 789
Ovrig fordran pa bolagets moderbolag 0 126
Under aret erhallna koncernbidrag 30 000 43 500
Réantekostnader till bolagets moderbolag 68 68
Rantekostnader till koncernbolag 21737 21737
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 767 60
Forutbetald tomtrattsavgald 3 494 2 950
Forutbetalda kreditavgifter 614 614
Upplupna intakter 8 800 0
13 675 3 624
Not 19 Forfallotider for langfristiga lan

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Senare dn 5 ar 272 564 272 564
272 564 272 564
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Not 20 Riantebarande lan
Tabellen visar foretagets rantebirande lan.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga
Koncerninternt lan (fast rénta) 272 564 272 564
272 564 272 564

Kortiristiga
Banklan (rorlig ranta) 495 000 490 153
495 000 490 153

*} Finansieringskostnader periodiseras Over krediternas l6ptider.

Den viktade genomsnittliga rantesatsen pa externa krediter och lan, inbegripet marginaler och
derivateffekter, uppgick till 5,548 procent per den 31 december 2024. All upplaning har skett 1 SEK

Niam VI Neapel 3 AB finansieras delvis av externa 1an. Rantekostnaden som paforts kvartalsvis baseras
pa Stibor, rinteswap och marginal. Bolaget har for sin externa upplaning {for bolaget stallt sikerhet
uppgaende till 691 000 tkr 1 form av pantbrev. De siakerheter som stallts for lanen ar bolagets byggnader

och mark.

Not 21 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckningar 691 000 676 000
691 000 676 000
Not 22 Derivat

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan -697 2617
Vardeforandring -1 490 -3 314
-2 187 -697

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintdkter 5 600 805
Upplupna réantekostnader 6 807 6712
Ovriga poster 948 1 608

13 355 9125
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Not 24 Poster som inte ingar i kassaflodet

2024-12-31

Avskrivningar 37 052
Utrangering anldaggningstiligangar 0
37 052

Not 25 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hindelser har skett efter balansdagen.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

DocuSigned by: DocuSigned by:
@M& aurdin @w;%/

etk Gerdin’ atls LiSSEErs
Ordforande

DncuSign?d by:
@
aﬁ T{%ﬁ%ﬁd BE...

Var revisionsberittelse har lamnats

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

DocuSigned by:
Qmivic tkanren,
Yt & Youig AB

Fredric Havren
Auktoriserad Revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Niam V| Neapel 3 AB, org.nr 556029-9045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Niam VI
Neapel 3 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Niam VI Neapel 3 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Infernational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Niam VI Neapel 3 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
misstag, och att [dmna en revisionsberaitelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och uifér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdasentlig felakiighet till foljd av oegent-
ligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision f6r att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for aft uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats omtampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdtteisen fasta uppméarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentfiga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram ftill
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte angre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om befydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: VWOU5-DJQ8W-3BLM7-YIEUO-IN70OS-A2UG6
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Niam VI Neapel 3 AB for
ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Niam V! Neapel 3 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner bhetrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagefs verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om hagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som uffors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentiiga tor verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
utftalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinsi eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Workflow ID: b38809fa-b2{3-40af-8046-e000737ba89a
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Descripiion: The signer will need to identify themselves with a valid government 11.
ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique |D: ead52¢85-0eb8-5db8-b80b-a8¢7072dal8b
Country or Region of ID; SE
Result: Passed
Performed: 4/28/2025 10:54:46 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Fredric Havrén DocuSigned hy:
fredric.havren@se.ey.com FVL&’J/IO hawren
Security Level: Email, Account Authentication ATFISRTESEAD--
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 213.115.65.128

Authentication Details

|dentity Verification Details:
Workflow ID: b38909fa-b2f3-40af-8046-e000737ba8%a
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique |D: 8fc34559-be34-5338-84e0-3f55249%add1
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 4/28/2025 4:58:07 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/16/2023 4:10:54 PM
|D: f33a6fc4-2099-490¢c-b4b1-fe7b5277094e

In Person Signer Events -~ . Signature
Editor Delivery Events =~ =~ . Status
Agent Delivery Events . Status

Intermediary Delivery Events - Status

" Timestamp

Sent: 4/28/2025 10:23:25 AM
Viewed: 4/28/2025 10:55:00 AM
Signed: 4/28/2025 10:55:26 AM

Sent: 4/28/2025 10:55:29 AM
Viewed: 4/28/2025 4:58:26 PM
Signed: 4/28/2025 4.58:35 PM

Timestamp

Timestamp

© Timestamp

Timestamp -



Certified Delivery Events | Stat!.ls

Carbon Copy Events Status
Witness Events 1 Signature
Notary Events Signature
Envelope Summary Events Status
Envelope Sent Hashed/Encrypted
Certified Delivered Security Checked
Signing Complete Security Checked
Completed Security Checked
Payment Events ; | Status

Electronic Record and Sighature Disclosure

Timgstamb N
Timestamp
Timestamp
Timesiamp
Timestamps -
4/28/2025 10:12:09 AM

412812025 4:58:26 PM

4/28/2025 4:58:35 PM
4/28/2025 4:58:35 PM

Timestamps



Electronic Record and Signature Disclosure created on: 10/15/2020 1:38:39 PM
Parties agreed to: Ardita Rroshi, Fredric Havrén

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Niam AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
contirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, 1f you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a

$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

[T you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and

disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to

receive required notices and consents electronically from us or o sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise 1n accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Niam AB:

Y ou may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: madeleine.saverus.haggqvist@niam.com

To advise Niam AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us

at madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address. We do not require any other information from
you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Niam AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email

to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state your
email address, full name, mailing address, and telephone number. We will bill you for any fees at
that time, 1f any.

To withdraw your consent with Niam AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;,

ii. send us an email to madeleine.saverus.hagggvist@niam.com and in the body of such request
you must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need
any other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer fime to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and sighatures’, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Niam AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Niam AB during the course of your relationship with Niam AB.



Subject

Complete with Docusign: 25802 NIAM
VI Neapel 3 AB 240101-241231
Final.pdf, ARS 25800 NIAM VI Ne...

Document

25802 NIAM VI Neapel 3 AB 240101-
241231 Final.pdf, ARS 25800 NIAM VI
Neapel 3 Holding AB 240101-241231

Document Id
f07180eb-46f8-4d75-9407-
Hea2b9f38bff

Recipients
Ardita Rroshi, Hans Lisserkers, Henrik
Gerdin, Ola Kolmert, Fredric Havrén

Final.pdf

Date Sent Date Created Status Date Location

4/28/2025 | 10:12:09 am 4/28/2025 | 04:58:35 pm

Holder Time Zone

Page 1 of 10

Time User Action Activity Status
4/28/2025 | Marie | Registered The envelope was created by Marie Westin Created
09:01:46 am Westin
s o I} | ; . o : s —— — : zor
4/28/2025 | Marie Sent Marie Westin sent an invitation to Ardita Rroshi {ardita.rroshil@se.ey.com] Sent
10:12:09 am Westin Invitations
4/28/2025 | Ma“rie Archive Marie Westin received a copy of the envelope archive Sent
10:12:30 am Westin Delivered
4/28/2025 | — Ardita Opened Ardita Rroshi opened the envelope [documents:(25802 NIAM VI Neapel 3 Sent
10:18:54 am Rroshi AB 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3 Holding AB

| I 240101-2_41231 Final.pMQE)] - o ]

| 4/28/2025 | Ardita Viewed | Ardita Rroshi viewed the envelope [documents: (25802 NIAM VI Neapel 3 Sent
10:19:05 am Rroshi AB 240101-241231 Final.pdf: ARS 25800 NIAM VI Neapel 3 Holding AB

240101-241231 Final.pdf)] o _

4/28/2025 | Ardita Printable Copy Ardita Rroshi received a printable copy of the envelope Sent

l 10:19:18 am Rroshi Delivered
4/28/2025 | | Afdita Approved Ardita Rroshi approved:Approve de30ba3b-4903-41cc-951¢c-23dalb893e99 Sent
10:23:23 am | Rroshi
4/28/2025 | Ardita Signed Ardita Rroshi signed the envelope Sent

l 10:23:23 am Rroshi
41282025 | Marie | Sent Marie Westin sent an invitation to Hans Lisserkers E Sent
10:23:26 am Westin Invitations [hans.lisserkers@niam.com]

e —————— Fn — . i
4/28/2025 | Marie Sent Marie Westin sent an invitation to Henrik Gerdin Sent
10:23:26 am Westin Invitations [henrik.gerdin@niam.com]




Page 2 of 10

L.anguage IP
English (us) 10.111.40.7 | ap
]
| English (us) 10.111.40.7 | api
| | | | - | _
English 192.103.123.9 | web |
English (uk) 188.149.195.219
En-gb 188.149.195.219
En-gb 188.149.195.219
| En-gb - 188.149.195.219
En-gb 188.149.195.219
En-gb i 188.149.195.219
En-gb | | 188.149.195.219
|

E




Page 3 of 10

Time User Action i Activity

4/28/2025 | Marie | Sent Mane Westin sent an mvntatlon to Ola Kolmert [ola kolmert@niam. com] Sent
10:23:26 am Westin E Invitations |
- | . S -
f:;f{ 4/28/2025 l Henrik Opened Hennk Gerdln opened the envelope [documents (25802 NIAM VI Neapel 3 ! Sent
il ’ 10:28:54 am Gerdin AB 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neape! 3 Holding AB |
i 240101 241231 Final. pdf)] _
s 4/28/2025 | Henrik IDCheck Passed ID Check for Henrik Gerdin Sent
i ! 10:29:16 am Gerdin Passed é
4/28/2025 | Henrik Vlewed Henrlk Gerdin viewed the envelope [documents (25802 NIAM VI Neapel 3 Sent
10:29:35 am Gerdin AB 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3 Holding AB
- - . 240101 241231 Final. pdf)] -
4/28/2025 | Henrik Slgned Henrik Gerdm sighed the envelope Sent
l 10:30:06 am Gerdin
4/28/2025 | Hans Opened Hans Llsserkers opened the envelope [documents: (25802 NIAM VI Neapel 3 Sent
| 10:38:17 am Lisserkers | AB 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3 Holding AB
- ] *'240101 241231 Final. pdf)] ,_ ,_
4/28/2025 | Hans IDCheck Passed ID Check for Hans Llsserkers Sent
| 10:38:59 am Lisserkers Passed
4/28/2025 | Hans Opened Hans Llsserkers opened the envelope [documents (25802 NIAM VI Neapel 3 Sent
10:39:24 am Lisserkers AB 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3 Holding AB J
- B 11 240101 241231 Final. pdf)]
4/28/2025 | Hans E Viewed | Hans Lisserkers viewed the envelope [documents (25802 NIAM VI Neapel 3 Sent
10:39:25 am Lisserkers | | AB 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3 Holding AB
I - ﬂ ] | 240101-241231 Final.pdf)] ?.,

Sent
10:39:39 am Lisserkers Ea

L . — — — —

4/28/2025 | J Hans Signed ﬂ Hans Llsserkers S|gned the envelope
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!
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En
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Page 5 of 10

— — — — — —
Time ['User Action Activity Status
4/28/2025 | O_lra (3pened Ola Koimert opened the envelope [documents:(25802 NIAM VI Neapel 3 AB é Sent
10:54:15 am Kolmert | 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3 Holding AB 240101- E

e N L 241231 Finalpdf)] o B
4/28/2025 | Ola Opened Ola Kolmert opened the envelope [documents: (25802 NIAM VI Neapel 3 AB E Sent
10:54:46 am Kolmert | 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3 Holding AB 240101-

| | | 241231 Finaipdf)] - ] g

[28/2025 | Ola IDCheck Passed ID Check for Ola Kolmert | Sent
10:54:46 am Kolmert Passed ‘f |

} 4/28/2025 | Ola Viewed Ola Kolhert viewed the envelope [documents: (25802 NIAM VI Neapel 3 AB Sent
10:55:00 am Kolmert 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3 Holding AB 240101-
| . | 241231 Final.pdf)] | |
4/28/2025 | Ola Signed Ola Kolmert signed the envelope H Sent
10:55:26 am Kolmert ; I
4/28/2025 | Marie Sent Marie Westin sent an invitation to Fredric Havrén [fredric.havren@se.ey.com] E Sent
10:55:30 am Westin Invitations
4/28/2025 | Ardita dpened Ardita Rroshi opened the envelope [documents:(25802 NIAM VI Neapel 3 AB Sent
04:51:50 pm Rroshi 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3 Holding AB 240101- |

,‘ - . | 241231 Final.pdf)] - N -’1 ]
4/28/2025 | Ardita Viewed Ardita Rroshi viewed the envelope [documents: (25802 NIAM VI Neapel 3 AB Sent
04:51:52 pm Rroshi | 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3 Holding AB 240101-

o | ﬂ 241231 Final.pdf)] | | . o B B
4/28/2025 | Ardita Opened Ardita Rroshi opened the envelope [documents: (25802 NIAM VI Neapel 3 AB Sent

| 04:52:03 pm Rroshi | 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3 Holding AB 240101-

e N N | 241231 Fnalpd)l e
4/28/2025 | Fredric Opened Fredric Havrén opened the envelope [documents:(25802 NIAM VI Neapel 3
04:57:26 pm Havrén AB 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3 Holding AB

l AL

240101-241231 Final.pdf)]




Page 6 of 10

Language | 1P Source
English (us) 79.142.244.234 | web
English (us) 72.145.76.10 web
S N— i P S S b
English 10.112.80.73 api
| i
En 79.142.244.234 web
En * | 79.142.244.234 | web |
r En | 79.142.244.234 web
English (uk) 188.149,195,219 !! web l
e . “i e . e ol
| En-gb 188.149.195.219 | web
English (us) 52.164.204.46 web I
I
English (us) 213.115.65.128 web
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User Action Activity Status |
T E——— : ; e : T — : -r ‘
4/28/2025 | | Fredric Opened Fredric Havrén opened the envelope [documents: (25802 NIAM VI Sent
04:57:41 pm i Hdvren Neapel 3 AB 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3
- . - Holding AB 240101-241231 IFinaI.pdf)] s
| 4/28/2025 | Fredric IDCheck Passed ID Check for Fredric Havrén Sent
04:58:07 pm Havrén Passed
4/28/2025 | Fredric Viev;;a ““““ Fredric Havréen viewed the envelope [documents: (25802 NIAM VI | Delivered
04:58:27 pm Havrén Neapel 3 AB 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3
__ | quding AB 240101-241231 Final.pdf)] | ?
| 4/28/2025 | Fredric Signed Fredric Havrén signed the envelope Completed
04:58:35 pm Havren
4/28/2025 | Marie Archive Marie Westin received a copy of the envelope archive | Completed
| 04:58:58 pm Westin Delivered i
4/28/2025 | Ardi?a Opened Ardita Rroshi opened the envelope [documents:(25802 NIAM VI Completed
05:23:59 pm Rroshi Neapel 3 AB 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3 |
| Holding AB 240101-241231 Final.pclf)]q | |
4/28/2025 | Ardita | Viewed Ardita Rroshi viewed the envelope [documents: (25802 NIAM VI Completed
05:24:01 pm Rroshi | | Neapel 3 AB 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3 |
_______________ | _ | “ | Holding AB 240101-241231 Final.pdf)] . o I ]
4/28/2025 | Ardita Printable Copy | Ardita Rroshi received a printable copy of the envelope Completed
05:24:07 pm Rroshi Delivered
4/28/2025 | Ardita Opened Ardita Rroshi opened the envelope [documents: (25802 NIAM VI Completed |
05:24:11 pm Rroshi Neapel 3 AB 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3 |
| N ) H9Iding AB 240101-241231 Final.pdf)] - ! |
| 4/28/2025 | Ardita Viewed Ardita Rroshi viewed the envelope [documents: (25802 NIAM VI Completed
05:24:18 pm Rroshi Neapel 3 AB 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3 |
Holding AB 240101-241231 Final.pdf)]




Page 8 of 10

Language IP | Source

|||||

English (us) 40.68.201.43 web

mrlmn = orrm H

ey ey e i 4 el [FPER P S FOTLIT 1 LR 444 4 = T 7 e e e e oW b o o o — el P AR AR IR IR Brm iy = e b = = - ;: o
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|
, T — L :

En o | 213.115.65.128
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English 192.103.123.73 | web

English (uk) 188.149.195.219 web

, P —— E I S N I - — -
En-gb 188.149.195.219 web
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Page 9 of 10

Time ' User Action Activity Status
| _ ) | . | .
4/29/2025 | Marie Opened Marie Westin opened the envelope [documents:(25802 NIAM VI Neapel 3 | Completed
08:01:06 am Westin | AB 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3 Holding AB
| B ) | 240101-241231 Final.pdf)] N ) |
4/29/2025 | Marie Viewed Marie Westin viewed the envelope [documents: (25802 NIAM VI Neapel 3 | Completed
08:01:09 am Westin AB 240101-241231 Final.pdf; ARS 25800 NIAM VI Neapel 3 Holding AB
B B ] . | 240101-241231 Final.pdf)] o | o
| 4/29/2025 | " Marie Archive Marie Westin received a copy of the envelope archive Completed
08:02:03 am Westin Delivered
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WI;nguage - | IP Source
English (us) 1 3712249501 - web
e o 1 37.122.145.121 web
English (us) HW10;'111.40.7 1* | web
l N S




