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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-10-02.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Kristofer Tahan, Styrelseledamot
2025-10-02
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Styrelsen for EKBJ Real Estate Investment AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget skall forddla samt forvalta fastigheter och mark. Bolaget &r dotterbolag till EKBJ Holding AB,
559079-2312.

Foretaget har sitt séte i Sodertélje.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 6 169 5605 3396 0
Resultat efter finansiella poster -1230 -1 515 -2 536 -2 037
Soliditet (%) 0,5 0,5 0,5 1,2

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 25000 1 908 644 -1 515028 418 616
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -1 515028 1515028 0
Erhallna aktiedgartillskott 1200 000 1200 000
Arets resultat -1 229 695 -1 229 695
Belopp vid arets utgiang 25000 1593 616 -1 229 695 388 921

Villkorade, d4nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 9 350 000 (8 150 000).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1593 616

arets forlust -1 229 695
363 921

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 363 921
363 921

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not ;g;:—(l);-gi

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 6 168 573
Ovriga rérelseintékter 179 350
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 6 347 923
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 285 811
Ovriga externa kostnader -1316 360
Personalkostnader 2 -232793
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar =771 709
Summa rorelsekostnader -3 606 673
Rorelseresultat 2 741 250

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 3057
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 974 002
Summa finansiella poster -3 970 945
Resultat efter finansiella poster -1 229 695
Resultat fore skatt -1229 695

Arets resultat -1 229 695
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2023-01-01
-2023-12-31

5605072
141 089
5746 161

-1 973702
-577 347
-117 807

-796 586
-3 465 442
2280719

11
-3 795 758
-3795 747
-1 515 028

-1 515 028

-1 515 028
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2024-12-31

80 139 135
119 586
80 258 721

80 258 721

612 185
6 554
7107

625 846

120 000
120 000

125 784
125 784
871 630

81130 351

3(N)

2023-12-31

80 872 290
36 527
80 908 817

80 908 817

1394 554
59917

6 892
1461 363

(e}

190 614
190 614
1651977

82 560 794
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

25000
25000

1593 616
-1229 695
363 921
388 921

0
28232 366

421719
1 535811
30 189 896

47 520 000
1261414
359201
118 852
1292 067
50 551 534

81130 351
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2023-12-31

25000
25000

1 908 643
-1 515028
393 615
418 615

23760 000
29 042 861

376 533
1478 785
54 658 179

24 240 000
782 853
690 648

75115
1695 384
27 484 000

82 560 794
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

100 ar
5ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Overtagna avskrivningar vid Fusion
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

2024-12-31

93123 092
93 123 092

-12 250 802
-733 155
-12 983 957

80139 135

2023

2023-12-31

93123 092
93 123 092

-11 513 646
-737 156
-12 250 802

80 872 290
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skuld kreditinstitut forfaller 2025-12-04
Koncernbolag forfaller senare én 5 ar
Ovriga Skulder forfaller senare in 5 ar
Intressebolag forfaller senare dn 5 ar

Skuld till SEB motsvarande 47,52 mkr, har flyttats till kortfristig skuld. Skulden till sin natur &r kort men

bedémningen dr att den kommer forléngas.

Not 6 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

5183760
121 613
5305373

-5147 233
-38 554
-5 185 787

119 586

2024-12-31

0

28232 366
1535811
421719
30 189 896

2024-12-31

55000 000
55000 000
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2023-12-31

5183760
0
5183 760

-5 087 803
-59 430
-5 147 233

36 527

2023-12-31

23760 000
29 042 861
1478 785
376 533
54 658 179

2023-12-31

55000 000
55000 000
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Sodertilje 2025-10-01

Edvart Tahan Kristofer Tahan
Edvart Tahan Kristofer Tahan
Ordf6rande

Simon Madoson
Simon Madoson

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-10-01

Malin Stahl
Malin Stahl
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i EKBJ Real Estate Investment AB
Org.nr 559307-0898

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for EKBJ Real Estate Investment AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av EKBJ Real Estate Investment ABs finansiella stdllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till EKBJ Real Estate Investment AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for foregéende rdkenskapsar, 2023-01-01 - 2023-12-31, har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2024-07-31 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for EKBJ
Real Estate Investment AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till EKBJ Real Estate Investment AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

EKBJ Real Estate Investment AB, Org.nr 559307-0898
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdirkningar

Arsredovisningen har inte upprittats i sédan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiecbolagslagen,
hélla arsstimma inom sex ménader efter rakenskapsérets utgang.

Bolaget har under rakenskapséret inte i rétt tid betalt avdragen skatt, sociala avgifter samt mervérdesskatt.

Stockholm 2025-10-02
Malin Stahl

Malin Stahl
Auktoriserad revisor
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