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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kvilla Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kvilla den 30 juni 2025

i L

Krister Larsson
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Kvilla Fastighets AB
Org.nr 556769-6439

Styrelsen for Kvilla Fastighets AB avger f6ljande &rsredovisning for rikenskapséret 2024.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet ar 2008. Verksamheten omfattar fastighetsf"drvaltning‘och bedrivs 1

Kvilla.

Foretaget har sitt site i TORAS.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 726
Resultat efter finansiella poster 32
Soliditet (%) 43,8

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 100 000

Resultatdisposition

2023
993
168

35,4

Balanserat

resultat

783 106

133 302

916 408

Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rakning 6verfores

2022
1 246
556
71,0

Arets

resultat

133 302

-133 302
24 431
24 431

916 409
24 431
940 840

940 840
940 840

2021

682
-588
29,3

Totalt

1016 408

0

24 431
1 040 839

QF Oretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.



Kvilla Fastighets AB
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

@Krets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

726 030
0

726 030

-378 656
0

-231 665
0
-610 321

115 709

1703
-85 073
-83 370

32 339

32 339

~7 908
24 431
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2023-01-01
-2023-12-31

993 366
107 558
1100 924

-699 529
0

-161 713
-10 000
-871 242

229 682

23 641
-85 438
-61 797
167 885

167 885

-34 583
133 302




Kvilla Fastighets AB
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstilleangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgadngar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

@UMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

603 709
1 561 197
2 164 906

2164 906

0

121 550
0

76 120
197 670

16 461
16 461
- 214131

2 379 037
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2023-12-31

648 874
1747 697
2 396 571

0
0
2396 571

7745
203 368

77976
0

289 089

189 234
189 234
478 323

2 874 894




Kvilla Fastighets AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital |

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

@SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

916 409
24 431

940 840
1 040 840

1 016 655
1016 655

31 865
51 541
238 136
321 542

2 379 037
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2023-12-31

100 000
100 000

783 107
133 302
916 409
1016 409

1216 659
1216 659

262 415
179 407
200 004
641 826

2 874 894
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskatfningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Markanlaggningar

Ingaende anskafifningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

@] tgaende redovisat viarde

25 ar
5 ar

2024

2024-12-31

1 067 488
1067 488

-516 406
-38 774
-555 180

512 308

2024-12-31
127 807
127 807
-30 015

-6 391
-36 406

91 401

2023

2023-12-31

1 067 488
1067 488

-477 632
-38 774
-516 406

531 082

2023-12-31

107 907
19 900
127 807

-24 379

-5 636
-30 015

97 792
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2 029 500 164 500
Ink6p 1 865 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 029 500 2 029 500
Ingdaende avskrivningar -281 803 -164 500
Arets avskrivningar -186 500 -117 303
Utgaende ackumulerade avskrivningar -468 303 -281 803
Utgaende redovisat virde 1561197 1747 697
Not 6 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 120 000
Forsdljningar -120 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat virde | 0
Not 7 Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 2 000 000 2 000 000
& 2 000 000 2 000 000




Kvilla Fastighets AB
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Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 216 639
216 639

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Kvilla den 30 juni1 2025

AL

Krister Larsson

Min revisionsberattelse har lamnats den 30 juni 2025

Anna Haeggman Dahlgren
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

416 643
416 643
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Revisionsberattelse

Till bolagsstaimman i Kvilla Fastighets AB
Org.nr 556769-6439

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kvilla Fastighets AB for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Kvilla Fastighets ABs finansiella stdllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
torhallande till Kvilla Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och d4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar |

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rirnlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
@nstﬁllning under hela revisionen. Dessutom:

Kvilla Fastighets AB, Org.nr 556769-6439
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund t6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgdrder som r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte fOr att
uttala mig om etfektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osdakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora

att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvédrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten t6r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Kvilla Fastighets AB 1or rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Kvilla Fastighets AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

@f‘tyrelsens ansvar

Kvilla Fastighets AB, Org.nr 556769-6439
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Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vid foérslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sédtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fGrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtriadelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 30 juni 2025

Anna Haeggman Dahlgren
Auktoriserad revisor

Kvilla Fastighets AB, Org.nr 556769-6439




