Arsredovisning

for

Eskilstunahem Fastighets AB

559290-5086

Réakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Eskilstunahem Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 10 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksai att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Eskilstufid)den 10 juni 2025

jell Skoldberg
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Styrelsen for Eskilstunahem Fastighets AB avger {6ljande arsredovisning {or rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget ska dga och [0rvalta vardepapper 1 form av aktier 1 dotterbolag.

Foretaget har sitt sdte 1 Eskilstuna.

Viisentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret anskaffat ett nytt dotterbolag, Fastighets AB kopmanstrigeln.
2022 2020/21

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Netloomsattning 2 401 2 750
Resultat efter finansiella poster -8 141 -7 867
Soliditet (%) 25 d

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resulfat

Belopp vid arets ingang 25 000 26 797 999

Balanseras 1 ny rikning -3 192 377
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25 000 21 605 622

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

Foretagets resultat och stéillning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter. |

(13
3 160

man)
3 448

17 333 -5 936

32

Arets

resultat

-5 192 377

5 192 377
-11 144
-11 144

21 605 623
-11 144
21594 479

21 594 479
21594 479

3

Totalt

21 630 622

0
-11 144
21 619 478
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelscintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2 400 995
62 826
2 463 821

-877 393
-5 021 254

-1 161 266
~7 059 913
~4 596 092

861 583
2775 051

-4 445 554

-235 794
-3 544 714
-8 140 806

8 129 662
8 129 662
-11 144

-11 144
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2023-01-01
~2023-12-31

2 749 994
66 779
2816773

~134 175
-3 165 625

-1 161 266
~7 061 066
-4 244 293

35 461
712 898

-4 320 717

-50 726
-3 623 084
~7 867 377

2 675000
2 675000
-5 192 377

-5 192 377 (f\
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga tfordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

478 026
478 026

57 593 728
19 265 734
1 733 540

78 593 002
79 071 028

2401 000
3 388 389

0
5 789 389

496 752
496 752
6 286 141

85 357 169
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2023-12-31

447 780
447 780

41 724 292

2784 418
10 485 534
54 994 244
55 442 024

2 750 000
1429 295

665 500
4 844 795

20 444 377
20 444 377
25289 172

80 731 196&
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21 605 623 26 797 999
Arets resultat -11 144 -5 192 377
Summa fritt eget kapital 21594 479 21 605 622
Summa eget kapital 21619 479 21 630 622
Langfristiga skulder 8

Skulder t1ll koncernforetag 55787 273 36 447 924
Ovriga skulder 6 134 905 1 005 331
Summa langfristiga skulder 61922 178 57 453 255
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 145 982 36 482
Ovriga skulder 886 882 1002 107
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 782 648 588 730
Summa kortfristiga skulder 1815512 1647 319

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 357 169 80 731 196 C%Si\
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre {Oretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
[Fusionsdverviarden 45-48 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigerigar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Generell borgen 199 015 301 178 008 806
199 015 301 178 008 806

Not Visentliga handelser efter rikenskapsarets slat
Bolaget har pa nya rdkenskapsaret anskaffat ytterligare ett dotterbolag, Fastighetsbolaget Nilhédsten 1

Eskilstuna AB.

Not 2 Medelantalet anstallda
2024 2023

Medelantalet anstillda 8 8 Cﬁ\
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Overtagna anskaffningsvirden vid fusion

Inkop
Forsédljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Overtagna ingdende avskrivningar vid fusion
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden vid fusion

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende fusionsovervirden
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende avskrivningar fusionsovervarden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgacnde redovisat virde

Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Fastighetsaktiebolaget
Agatanvittnet 100%
Fastigehtsaktiebolaget Elvalfisk 100%
Fastighets AB K6pmanstrigeln 100%

Rostratts-
andel

100%
100%
100%

2024-12-31

1 042 214
238 689
O
1280903

-594 434

-208 443
-502 877

478 026

2024-12-31

6 052 980
16 822 259
22 875 239

43 317 390
43 317 390

-7 646 078
-952 823
-3 598 901

57 593 728

Antal
andelar

500
500
50 000
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2023-12-31

1 964 021
0

-921 807

1042 214

-394 578

8 587
-208 443
-394 434

447 780

2023-12-31

6 052 930
0
6 052 980

43 317 390
43 317 390

-6 693 255
-952 823
-7 646 078

41 724 292

Bokfort
varde

27 560910
13 210 559
16 822 259
S7 593 728&
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskafiningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdlyningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdaende redovisat virde

Not 8 Liangfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar fran balansdagen

.
@ den 10 juni 2025

Kjell Skdldberg

Varrevisionsberdttelse har lamnats den 10 juni 2025

F<

Aulctoriserad revisor

2024-12-31

2734 418
16 481 316
19 265 734

19 265 734

2024-12-31

23 199 944

0
-4 306 440
18 893 504

-12 714 410

-4 445 554

-17 159 964

1733 340

2024-12-31

61922 178
61922 178
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2023-12-31
2 536 168

248 250
2 784 418

2784 418

2023-12-31

18 199 935
5 000 009
0

23 199 944
-8 393 694

-4 320716
-12 714 410

10 485 334

2023-12-31

56 365 924
56 365 924
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Eskilstunahem Fastighets AB
Org.nr 559290-5086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen {6r Eskilstunahem Fastghets AB £6r rikenskapsiret 2024,

Enligt var upptattning har drsredovisningen uppriteats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Eskilstunahem Fastighets ABs finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella

resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker dartor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhillande till Eskilstunahem Fastighets AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi hat inhamtat ar tillvackliga och andamalsenliga som grund tor vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer iar nodviandig t6r att uppritta en

Arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tor bedomningen av bolagets formiga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sd dr tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formigan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisotns ansvar

Vira mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaéller vira
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en protessionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer vi riskerna tér vasentliga telaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, uttormar och uttor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken tor att inte uppticka en visentlig
telaktighet till £6ljd av oegentligheter 4r hogre an for en visentlig telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopt, fortalskning, avsikeliga utelimnanden, telaktig information eller dsidosittande av intern

kontroll.

- skattar vt oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse tor vir revision tér att utforma
granskningsdtgarder som ar lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte {6r att uttala oss om eftfektiviteten i den

interna kontrollen. &

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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- utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |

redovisningen och ullhorande upplysningar.

- drar vt en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om tortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetstaktor som avser sidana handelser elletr forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhamtas fram tll datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden géra

att ett bolag inte langte kan tortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och

om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten 61 den. Vi
mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Eskilstunahem Fastighets

AB tor rikenskapsaret 2024 samt av {6rslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 torvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarstrihet for rikenskapsiret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns

ansvat. Vidr oberoende 1 forhallande till Eskilstunahem Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund t6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraftande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad si att bokféringen,

medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betrypgande satt.

HKevisorns ansvar
Virt mal betraftande revisionen av forvaltningen, och diarmed virt uttalande om ansvarstrihet, ar att inhiamta revisionsbevis
tor att med en timlig grad av sikerhet kunna beddéma om nidgon styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

- toretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon torsummelse som kan toranleda ersiattningsskyldighet mot bolaget,

eller
- pd ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mdl betraftande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och darmed virt uttalande om C}\‘
i

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég erad av sikerhet, men ingen garanu for att en revision som utf6rs enligt god revisionssed 1 Sverige

tn:l 7

oy alitid kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan toranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

E{;‘i; torslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar torenligt med akuebolagslagen.

o

WL .. . . . : .. : - 5 .

e Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige ar_wander. V1 pmtess[onellt om_dorf*lc och har en professionellt

* skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av torvaltningen och torslaget ull dispositioner av bolagets vinst
e eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgiarder som utfors baseras
o pa vir professionella bedomning med utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé

= sidana atgirder, omriaden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
I:Ei sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och

) andra forhdllanden som ar relevanta £6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag tor vart uttalande om styrelsens

J% forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om torslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

Visteris den 10 juni 2025
gision 4]3
VAL %

Mtita Lyckstedt \_}

Auktoriserad revisor
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