131

D25G708211321

-

e
2G50

-
E. 23y

_-_.: ?'h: L]
ijn—r\.ﬂ'

Arsredovisning
for

Hospitium Fastigheter AB
Org. nr 556599-4620

Rékenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsférteckning: Sida

Forvaltningsberattelse 1-2

Resultatrakning 3

Balansrakning 4-5

Noter 6-8

Underskrifter 9
Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hospitium Fastigheter AB intygar, att resultatrdkningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 2025-06-26. Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag

till vinstdisposition.

sa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalet.
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Hospitium Fastigheter AB 1(9)
556599-4620

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktér for Hospitium Fastigheter AB, 556599-4620, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024. Arsredovisningen har uppréattats i svenska kronor, Tkr.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Moderbolaget bedriver genom dotterbolag fastighetsférvaltning. Moderbolaget tillhandahaller framst
administrativa tjanster samt ar arbetsgivare fér servicepersonal hanférliga till verksamheten.
Dotterbolagens verksamhet bedrivs framst i kommanditbolagsform och fastigheterna ar till
dvervagande del disponerade fér hotelldrift. Inom ramen for koncernens dotterbolag forvaltas
fastigheter for hotellverksamhet i Halmstad, Norrképing, Umea, Helsingborg, Kalmar. Totalt
tillhandahaller hotellen 6ver 400 rum pa den svenska hotellmarknaden.

Genom aren har omfattande renoveringar skett i fastigheterna som |6pande kostnadsforts. | KB Grand

Hotel pagar en omfattande fonster- och fasadrenovering. KB Calmar Stadshotell fastighet har under
aren renoverats och utrustats med en modern spa-avdelning, vilket inneburit att hyresgasten Calmar
Stadshotell har atertagit sin plats som ett av stadens ledande hotell.

Aven i dotterbolagen Bla Aveny i Umea och Hotel Horizont, har fortsatt betydande reparationer skett.
Féretagets sate ar i Goteborg

Bolaget &r helagt dotterbolag till Hospitium AB, Org. nr 556765-0386.

Resultat och finansiell stallning

Bolagets omsattning ar oférandrad mot féregaende ar. Férandringen i resultatet jamfort mot
féoregaende ar ar hanforlig till att KB Krégaren avyttrades under 2023.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 240 295 300 300
Resultat efter finansiella poster -10 187 24 651 -1 499 805
Soliditet, % 48 52 25 25
Balansomslutning 231 901 218 388 245 661 255 065

Forvantad framtida utveckling

Fastigheterna i dotterbolagen &r alla mer eller mindre fullt uthyrda. | Norrkoping ar lagenheterna och
vissa lokaler tomstéllda i avvaktan pa en stérre ombyggnad som skall ske | fastigheten dar hotellet

kommer att utokas med fler rum samt ett stérre utbud av F/B.

Forandringar i eget kapital

Aktie-

kapital Reservfond Fritt eget kapital
Vid arets bérjan 1 000 200 110 364
Disposition enligt beslut av arsstamman
Arets resultat - -2 342
Vid arets slut 1 000 200 108 022

Villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 26 000 000 (26 000 000).

FPenneo dokumentnyckel: DXNUT-4PXYY-P78NU-SNQSL-PYCNG-WIAIS
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556599-4620

Resultatdisposition

Belopp i kr
Balanserat resultat | 110 363 641
Arets resultat -2 341 383
108 022 258

Forslag till disposition:
Utdelning -
Balanseras i ny rakning 108 022 258
108 022 258

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i Tkr Nof

Rorelseintédkter, lagerforandring m.m.
Nettoomséattning 2

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Summa rorelsekostnader

B W

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 5
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01-
2024-12-31

240
240

-1 490
-1 176

-2 666
-2 426

-2 011

-5 750
-7 760

10 186

7 845
7 845

.2 341

-2 341

3(9)

2023-01-01-

2023-12-31

295
295

-2 435
-1 054

-3 489
-3 194

34 081
12
-0 248

27 845
24 651

305

S B L e

305
24 956

24 956
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 210 143 204 184
Fordringar hos koncernforetag 7 9619 9 896
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 801 734
Agarintressen i évriga foretag 3 385 3 385
Summa finansiella anlaggningstillgangar 223 948 218 199
Summa anlaggningstillgangar 223 948 218 199

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 7 863 6
Ovriga fordringar 70 161
orutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 20 22
Summa kortfristiga fordringar 7 953 189
Summa omsittningstillgangar 7 953 189
SUMMA TILLGANGAR 231 901 218 388
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Balansrakning

Belopp i Tkr Nof 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 1 000
Reservfond 200 200
Summa bundet eget kapital 1 200 1 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 110 364 85 408
Arets resultat -2 341 24 956
Summa fritt eget kapital 108 023 110 364
Summa eget kapital 109 223 111 564
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1 087 1 087
Summa obeskattade reserver 1087 1087
Langfristiga skulder 9

Checkrakningskredit 10 7 913 1 563
Ovriga skulder till kreditinstitut 97 316 97 765
Skulder till koncernforetag 1563 | 2277
Summa langfristiga skulder 106 792 101 605
Kortfristiga skulder

lLLeverantorsskulder 384 512
Skulder till koncernféretag - 249
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag. 14 105 2 525
Ovriga skulder 22 595
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 288 251
Summa Kkortfristiga skulder 14 799 4 132
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 231 901 218 388
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Noter

Belopp | Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.
Varderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget

redovisar darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséattningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gérs fér lamnade rabatter.

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas fill
det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomsl|utning.

Not 2 Inkop och férsadljning inom koncernen
2024-01-01- 2023-01-01-

6(9)

2024-12-31  2023-12-31

Koncernintern férsaljning 240 295

Koncerninterna inkép | - - -

240 295

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Revisionsarvode

Vega Revison f 160 25
Summa 160 25
Ovriga uppdrag

Vega Revison 43 120

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med
revisionsverksamhet olika typer av kvalitetssakringstjénster. Ovriga tjiénster ar sadant som inte ingar i
revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

Penneo dokumentnyckel: DXNUT-4PXYY-P78NU-SNQOL-PYCNG-WIAIS
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Not 4 Anstiallda och personalkostnader

Personal
" 2024-01-01- 2023-01-01-
o 2024-12-31 2023-12-31
T Medelantal anstéllda
Pk Medelantal anstéllda man . -
o Medelantal anstallda kvinnor 1 1
Ei Summa 1 1
i
iy
E:E Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
4 2024-01-01- 2023-01-01-
= 2024-12-31 2023-12-31
n Loéner och andra ersattningar: 772 727
; Pensionskostnader 158 135
Sociala kostnader 207 192
Summa 1137 1054
Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Resultat fran andelar i koncernféretag -2 011 257
Resultat fran férséljning av andelar 33 824
Summa -2 011 34 081
Not 6 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Kapital- -
Foretagets Organisationsnummer Sate andel %
U &AAB 100 100 100
559082-3463 Go6teborg
Bla aveny i Umea AB 100 4 000 4 000
556590-2698 Goteborg
KB Grand Hotel i Halmstad 99 17 943 16 687
916845-5237 Halmstad
Hotell Horizont KB 08 61 040 58 160
916604-5774 Helsingborg
Hotell Horizont AB 100 - 100
556799-4883 Helsingborg
KB Bjérken 25 08 32 180 30 589
969701-1006 Norrkdping
KB Calmar Stadshotell 08 94 880 04 548
916630-7430 Goteborg
Redovisat vidrde vid arets slut 210 143 204 184
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde O 896 22 819
- Arets lamnade lan -277 -12 923
f{‘: Utgaende anskaffningsvarde 9619 9 896
v Redovisat varde vid arets slut 9619 9 896
ials
Rl
Coet?
;ﬁ Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
) 2024-12-31 2023-12-31
A Ovriga forutbetalda kostnader , 20 22
[ ¥ —rer s _—  —
> 20 22
ol
9
Y Not 9 Forfallotider skulder
: _ 2024-12-31 _ 2023-12-31
Forfaller inom 1 ar. 43 315 97 765
Forfaller mellan 1 och 5 ar 38 951
Forfaller senare an 5 ar 15 050
Totalt 97 316 97 765
Not 10 Checkrakningskredit
2024-12-31 2023-12-31
Beviljad checkréakningskredit uppgar fill 13 750 13 750
Utnyttjat kreditbelopp -7 913 -1 563
Avtalad men ej utnyttjad checkrakningskredit o 837 12 187
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner 44 43
Upplupna semesterléner 54 42
Upplupna sociala kostnader 70 48
Ovriga | 120 118
288 251
Not 12 Stillda sakerheter
| 2024-12-31 2023-12-31
- Summa stéllda sdakerheter Inga Inga
Not 13 Eventualforpliktelser
| 2024-12-31 2023-12-31
Ansvar som komplementar i kommanditbolag o 60 677 54 439
Summa eventualforpliktelser 60 677 54 439

Penneo dokumentnyckel: DXNUT-4PXYY-P78NU-SNQSL-PYCNG-WIAIS



Hospitium Fastigheter AB
556599-4620

Underskrifter

Goteborg, enligt datum som framgar av elektronisk signering

Ake Backstrém Uwe Loffler
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har [dmnats enligt datum som framgar av elektronisk signering

Stefan Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherittelse

Till bolagsstamman i Hospitium Fastigheter AB
Org.nr 556599-4620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Hospitium Fastigheter AB {6r rdkenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Hospitium Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ér férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
torhallande till Hospitium Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort maitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven f6r
den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéillande direktoren f6r bedémningen av
bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilliimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen
garantl fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Hospitium Fastigheter AB, Org.nr 556599-4620
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 atsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én 16r en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i1 de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig oséikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéittelsen fésta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for Hospitium Fastigheter AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Hospitium Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Hospitium Fastigheter AB, Org.nr 556599-4620
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pad storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skota den 16pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 nagot viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet édr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som édr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av min digitala underskrift.

Stefan Johansson
Auktoriserad revisor

Hospitium Fastigheter AB, Org.nr 556599-4620
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