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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetén Vattervyn AB, 556670-7294 far harmed avge arsredovishing for 2022,

Alimant om verksamheten
Bolaget ska bedriva fastighetsférvaltning och darmed férenlig verksamhet.

~ Fastigheten Vattervyn AB &r ett helagt bolag till Tosito Kommersiella AB. Fastigheten Véttervyn AB
ingar i en koncern dar Istmo AB, 556717-0047, med sate | Jonkdping upprattar koncernredovisning.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

(tkr) 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 _2019-12-31 2018-12-31_
Nettoomsattning | - - . - -
Resultat efter finansiella poster = 9 981 11938 - 10 081 9979 - 10168
Balansomsilutning 13 372 13 365 13365 13366 13 366

Soliditet % 10 8 15 8 8

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under aret paverkats av bl a varldsekonomin, pandemin
och kriget i Ukraina. |

Hogre inflation, rantor och energipriser har medfort skade kostnader for foretaget.

Eget kapital |
| | ~ Aktie- Fritt eget
kapital  kapital
Vid arets bdrjan ﬂ 1 000 000 . 864
Disposition enl arsstdmmobesiut - '-
Arets resultat a 373 521
Vid arets slut | 1 000 000 374 385

- Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 374 389, dlsponeras enllgt foljande:

| Belopp | kr -
Balanseras | ny rakning | | . . | 374 385

Summa L ’ - 374 385

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas ill efterféljande resultat- och
balansrédkningar med tillhérande noter. -
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Resultatrakning |
Belopp i kr Not - 2022-01-01- 2021-01-01-
- 2022-12-31  2021-12-31
Rorelsens kostnader |
Ovriga externa kostnader 4 -3 034 -4 610
- Rorelseresuitat - =3 034 -4 610
Resultat fran finansiella poster |
Intékter fran dvriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar 5 10 069 711 12 014 981
Rantekostnader och liknande kostnader 6 -85 222 - =71 950
Resultat efter finansiella poster 9 981 455 11 938 421
Bokslutsdispositioner 7 -9 500 000 -13 005 000
Resultat fore skatt 481 455 -1 066 579
Skatt pa arets resultat 8 -107 934 153 009
Arets resultat 373 521 -913 570
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Balansrakning g
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernféretag 13 364 930 13 364 930

13364930 13 364 930
Summa anlaggningstiligangar 13 364 930 13 364 930
- Omsittningstillgangar |

Kassa och bank 7 360 394
Summa omsattningstillgangar 7360 - 394
SUMMA TILLGANGAR 13 372 290 13 365 324
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Balansrikning * . |
Belopp i kr " Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital . d
Aktiekapital (10 000 aktier) B 1 000 000 1 000 000
| - - | 1000000- .~ 1000000
Fritt eget kapital | | . |
Balanserad vinst eller fériust 864. 014 434
Arets resultat | - 373521 - -913 570
374 385 - 864
Summa eget kapital ‘ - 1374 385 1 000 864
Avsattningar h o
Avsattningar for 6vriga skatter | 10 9943 115 9 934 966
| 9943 115 9 934 966
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag | 1 952 007 2420 142
Skatteskulder | | 99 883 7352
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter | 2 000 2 000
| | 2054 790 2 429 494

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13372200 13365324
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges.

Allmédnna redovisningsprinciper .
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens .
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsmng och koncernredovisning (K3). Redowsnmgsprmmperna ar

oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattnmgar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sallan att motsvara det

verkliga resultatet. Det finns inga uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk fér
vasentliga justeringar.i redovisade vérden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar.

Varderingsprinciper m m

Redovisning av intakter
Hyresintakter redovisas i den period de avser.

Réanteintakier redovisas i enlighet med effektivrantemetoden.

Bokslutsdispositioner
Férandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner | resultatraknmgen

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantérsskulder, och laneskulder.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier samt andra réntebarande tillgangar. Innehavet innehas pa lang

sikt. Tillgangar ingaende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvarde. | efterféljande
redovisning varderas vardepapperna till anskaffnmgsvarde med bedbmning om nedskrivningsbehov
féreligger. |

Kundfordringar och évriga fordringar | o |
Fordringar redovisas som omséttningstiligangar med undantag f6r poster med férfallodag mer &n 12

manader efter balansdagen. Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag
for individuellt bedémda osékra fordringar. Dessa redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part
genom avtalsmassiga villkor och tas bort nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har lopt ut

eller har éverférts eller nar forpliktelser har reglerats eller pa annat satt upphort.

| Aneskulder och leverantdrsskulder -
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

férfallotidpunkten periodiseras mellansklllnaden som réantekostnad over lanets [6ptid med hjalp av
effektivranta.
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Nedsknvmngsgrovnlng av finansiella anlaggnlngstlllgangar &
Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns nagon indikation pa nedsknvnlngsbehov | nagon av

de finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara
bestaende. Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran dvriga vardepapper och
fordringar som &r anldaggningstiligangar. Nedskrivningsbehovet prévas individuelit for. aktier och
andelar och ovrlga enskilda finansiella anlaggningstillgangar som &r vasentliga. Exempel pa
indikationer pa nedskrivningsbehov &r negativa ekonomiska omstandigheter eller ogynnsamma
férandringar av branschwllkor | foretag vars aktier bolaget investerati. -

Skatt

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt och férandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enllgt de o
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar awserade och med stor sakerhet kommer
att faststallas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven darmed sammanhangande
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redowsas direkt mot eget kapital,

redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden pa alla temporéra skillnéqler som -
uppkommer mellan redovisade och skattemé&ssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara
skillnaderna har uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skattemassiga underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattéméééiga avdrag
redovisas i den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.

Avsattningar
Féretaget gor en avsatining nar det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Not 2 Koncernuppgifter

Ink&p och férsaljning inom koncernen
Av koncernens totala inkép och forsaljning matt i kronor avser 80% (15%) av inkdpen och O% (0%)

forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tilihér.

Not 3 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Not 4 Anstdllda och personalkostnader |
Bolaget har e] haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 5 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar. som ar.

anlaggningstillgangar
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- 2022-01-01- - 2021-01-01-
L 2022-12-31 2021-12-31
Resultatandelar handelsbolag 10069 711 12 014 981
Summa 10 069 711 12 014 981
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter o
T | 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader, koncernféretag 85 143 68 627
Rantekostnader, 6vriga 79 .3 323
Summa 85 222 - 71950
Not 7 Bokslutsdispositioner |
| 2022-01-01- 2021-01-01-
| 2022-12-31 2021-12-31
LAmnade koncernpidrag -9 500 000 -13 005 000
Summa -9 500 000 -13 005 000
Not 8 Skatt pa arets resultat o S
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad |
Periodens skattekostnad -141 215 -98.
Aktuell skaft hanforlig till tidigare ar 41 430 -7 120
Skatt pa arets resultat ' -99 785 -7 218
- Uppskjuten skattekostnad | |
Avsattning fér uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -8 149 -
Uppldsning av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader | - 160 227
-8 149 160 227
Total redovisad skattekostnad -107 934 153 009
Avstamning av periodens skattekostnad J
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 - 2021-12-31
. Procent Belopp Procent | Belopp
Resultat fore skatt 206 481_4_55 20,6 1066 579
- Skatt enligt géllande skattesats -99 180 . -219715
Skatteeffekt av €] avdragsgilla kostnader -17 539 -
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intakter - - 14 822
Skatt hanférlig till tidigare ar 41 430 - -7120
Skatteeffekt avseende temporar skillnad
| bokféringsmassigt och skattemassigt
resultat fran andelar | Handelsbolag . -24 496 204 795
Redovisad aktuell skattekostnad - =99 785 -7 218
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" Not9 Andelar i koncernféretag

2022-12-31
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, 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: ,
-Vid arets bérjan 13364930 - 13 364 930
13 364 930

Redovisat vérde, vid arets slut

13 364 930

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar | koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven overensstammer med andelen av rosterna for totait antal

~ aktier.
Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Séte andelar i % ' Vérde
Fastigheten Véttervyn HB, 969680-4914, Jonkoplng 1) 99 99 9870 230
Tosito Véatterhuset KB, 969715-4350, Jonk&ping 1) 99 09 3494 700
- | 13 364 930
1) 1% &gs av Tosito Kommersiella AB.
Not 10 Avsattningar for ovriga skatter
2022-12-31 2021-12-31
Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har |
redovisats i resultatrdkningen samt a andra sidan den
inkomstskatt som beléper sig pa verksamheten utgérs av
uppskjuten skatteskuld hanférlig till temporéar skillnad i
bokféringsmassig och skattemassig avskrivning avseende | .
byggnad | &gda koncerbolag 0943 115 . 9934 966
9943 115 9 934 966
Not Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter S
= 2022-12-31 - 2021-12-31
F6r egna skulder och avséttningar - Inga Inga
Eventualforpliktelser .
_ v - 2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser | |
Ovriga eventualférpliktelser, ansvar sasom
deldgare i Fastigheten Vattervyn HB och
Fastigheten Vatterhuset KB o 142 035 767 156 508 569
Borgensférbindelser till f{érman fér moderbolag 34 700 000 34 700 000
Summa 191 208 569

176 735 767

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Hogre inflation, rantor och energipriser kommer fortsatt att medféra 6kade kostnader fér foretaget men
ocksd 6kade intakter da index-upprakning av hyresnivaerna enligt gallande hyresavtal i manga fall

medfér en viss kompensatlon for det hojda kostnadslaget

Styrelsen foljer noga den ekonomiska utveckllngen och VIdtar Iopande atgarder for att begransa de

negativa effekterna.
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