ARSREDOVISNING
for

Fastigheten Katten 4 & SAB

Org.nr. 559020-4920

Styrelsen och verkstédllande direktéren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsiret 2024-01-01 -
2024-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrédkning 3
- balansrékning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot i Fastigheten Katten 4 & 5 AB intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 12 juni 2025.
Stdimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Halmstad 2025-06-16 .. - _~—
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Fastigheten Katten 4 & 5 AB
Org.nr. 559020-4920

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetstorvaltning och uthyrning av lokaler.

Bolaget dr helédgt dotterbolag till Niovaningar AB, org.nr. 556911-6204, med site i Halmstad.

Foretagets sidte dr Halmstad.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret |
Bolaget har erhallit positivt planbesked fran Halmstad Kommun. Planarbete pagar for att dndra detaljplan till bostéder.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas 1 KSEK

2024 2023 2022 2021
Nettoomsitining 878 899 829 881
Resultat efter finansiella poster -123 -210 -502 -434
Soliditet (%) 16 11 7 7

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 279 796 157 552 487 348
Balanseras i ny rikning 157 552 -157 552 0
Arets resultat 174 825 174 825
Belopp vid arets utgang 50 000 437 348 174 825 662 173

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 437 348

Arets resultat 174 825
612 173

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rdkning 612 173
612 173

Betriffande bolagets resultat och stédllning i 6vrigt hdnvisas till eftertéljande
resultat- och balansrikningar med tillhGrande noter.
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Fastigheten Katten 4 & 5 AB

Org.nr. 559020-4920

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Fordndring av periodiseringsfonder
FOrdndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557548333335
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Not

2024-01-01
2024-12-31

878 337
-2

2023-01-01
2023-12-31

899 191
70 890

878 335

-708 806

-118 643

970 081

-896 714

-118 643

-827 449

50 836

767
-174 230

-1 015 357

-45 276

514
-165 370

-173 463

-122 577

411 000
-73 000
5 000

-164 856
-210 132
470 000

-65 000
5 000

343 000

220423

-45 598

410 000

199 868

-42 316

174 825

157 332




Fastigheten Katten 4 & S AB
Org.nar. 559020-4920

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

ydg 4 av
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Not

W2

2024-12-31

3 370 535
26 926

2023-12-31

3471178
44 926

3 397 461

3 397 461

125 251

1 403 000
74 302
5210

3516 104

3516 104

106 890
992 000
65 537
) 738

1 607 763

214

1170215

101 162

214

1 607 977

S 005 438

101 162

1271 377

4 787 481




Fastigheten Katten 4 & 5 AB

Org.nr. 559020-4920

BALANSRAKNING

.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Ealanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade Sveravskrivningar
Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mda S av7
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Not

5,6

2024-12-31

30 000

50 000

437 348
174 825

2023-12-31

30 000

50 000

279 796
157 552

612 173

662 173

7 000
138 000

437 348

487 348

12 000
65 000

145 000

700 000

77 000

700 000

700 000

2 600 550
120 311
170 882
119 455
147 084

31420
308 563

700 000

2 5535 520
117 791
576 322

26 351
105 723
21 378
120 048

3 498 265

5005 438

3523 1535

4 787 481
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Fastigheten Katten 4 & S AB

Org.nr, 559020-4920

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncern
Riéntekostnader Gvriga

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan/skuld om 2 405 040 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

2024

-32 900
-141 330

Antal ar

25-50
5

2023

-39 190
-126 180

-174 230

2024-12-31

4313 709

-165 370

2023-12-31

4 313 709

4313709
-342 531
-100 643

4313709
-741 888
-100 643

-943 174

-842 531

3 370 535

2024-12-31

90 000

3471 178

2023-12-31

90 000

90 000
-45 (74
-18 040

90 000
27 074
-18 000

-63 074

-45 074

26 926

2024-12-31

700 000

2024-12-31

2 405 040

44 926

2023-12-31

700 000

2023-12-31

2 555 520

Skulden till kreditinstut om 2 405 040 kronor har klassificerats som kortfristig eftersom den forfaller till betalning
under 2025. Det foreligger en avsikt fran langivare att férlanga krediten.
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Fastigheten Katten 4 & 5 AB
Org.nr. 559020-4920

NOTER

Ovriga noter

Not 7 Stillda sidkerheter 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 5 550 000

Not8 Upplysning om moderforetag

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Niovdningar AB, org.nr. 556911-6204, med séite 1 Halmstad.

Halmstad enligt datum for digital signering nedan

Fredrik Wennerholm Henrik Wennerholm Ulrika Sundbom
Verkstéllande direktor Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats, enligt datum for digital signering nedan

Asa Ragnarsson
Godkiind revisor

o 7 av '’/

2023-12-31

5 550 000
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Katten AR 2024 559020-4920 (2025-05-09) slutlig for

signering
Huvuddokument
{ sidor

Startades 2025-06-02 09:25:59 CEST (+0200) av Blikk e-

Signatur (Be)

Fardigstallt 2025-06-05 13:35:16 CEST (+0200)
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INnitierare

Blikk e-Signatur (Be)
Blikk Sverige AB
Org. nr559093-8345
no-reply@blikk.se

Signerare
Ulrika Sundbom (US)
Personnummer 7808064625
sundbomulrika@gmail.com

BankID

il Sl

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"ULRIKA SUNDBOM®

Signerade 2025-06-03 14:27:35 CEST (+0200)
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-redrik Wennerholm (FW)
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Personnummer 197304234672

BankID

fredrik@wennernolms.se

Namnet som -returnerades fran svenskt BankID var
"FREDRIK WENNERHOLM"

Signerade 2025-06-02 10:01:30 CEST (+0200)
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Henrik Wennerholm (HW)
Personnummer 197506044739
henrik@wennerholms.se

BankiD

-y

ENRIKWENNERHOLM'
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna 16r mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor tOr att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "KARL

Signerade 2025-06-03 23:33:26 CEST (+0200)
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Asa Ragnarsson (AR)

LR Akricli KB

Personnummer 196706174668
asa.ragnarsson@lr-revision.se
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Asa

arie Ragnarsson”
gnerade 2025-06-05 13:35:16 CEST (+0200)
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2, Revision & Redovisning
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Fastigheten Katten 4 & 5 AB
Org.nr 559020-4920 '

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Katten 4 & 5 AB 10r rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av Fastigheten Katten 4 & 5 ABs tinansiella stidllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i torhallande till Fastigheten Katten 4 & 5
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstidllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktéren ansvarar dven fOr den interna kontroll
som de bedémer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pé ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren {6r bedémningen av bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1dmna en revistonsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sikerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rviintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Adress Slottsmollan, 302 31 Halmstad Telefon 035-13 69 50
Hemsida www.lrakridi.se Styrelsens sate Halmstad Org.nummer 969777-4132
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftorfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfGrt en revision av styrelsens och verkstéllande direkt6rens
forvaltning [0r Fastigheten Katten 4 & 5 AB for rakenskapséret 2024 samt av fGrslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fGrslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastigheten Katten 4 & 5 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrfickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt, Verkstillande
direktoren ska skita den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som dr nddvéndiga fOr att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och {6r att medelsforvaltningen ska
skotas pa etf betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhéimta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstédllande direktdren 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér {Grenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av f6rvaltningen finns pa Revisorsinspekiionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Halmstad enligt digital signering nedan

Asa Ragnarsson
Godkiind revisor

Adress Slottsmollan, 302 31 Halmstad Telefon 035-13 69 50
Hemsida www.Irakridi.se Styrelsens sate Halmstad Org.nummer 363777-4132
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