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Kapan Fastigheter 1 AB
Org nr 359252-4762

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger {6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrikning 5
- foréndringar 1 eget kapital 7
- kassafldodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Kapan Fastigheter 1 AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrdkningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

2023 O 30.

Arsstimman besl6t att godkédnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och évriga
bifogade handlingar stammer 6verens med originalen.

Stockholm den 526{5;_0?- \]

(AnVerta

Cecilia Vestin
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse z
- resultatrikning A
- balansrikning 5
- forédndringar i eget kapital 7
- kassafltdesanalys 3
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt site 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som I6pande fakturerar for utférda
tjdnster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret namnéndrats fran Samhéll 110 AB till Kapan Fastigheter 1 AB.

I november 2022 {6rviirvade Kdpan tjidnstepension samtliga aktier i koncernmodern 559343-3443
Kapan fastigheter AB. Kapan Fastigheter 5 AB med org nr 559278-2881 4r ddrmed ett heldgt
dotterbolag t1ll Kapan tjdnstepension.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet i virldsekonomin. Bedémningen
ar att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av
osdkerhet pa finansmarknaden. Bolaget har under rikenskapsaret ingatt i SBB-koncernen som har
lang rénte- och kapitalbindning och har tillgang till back up-faciliteter for att ticka forfall.

[ Gvrigt har inga vésentliga hindelser skett under ridkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster tkr -1 0 -10
Balansomslutning tkr 76 43 43
Soliditet % 42,1 76,7 76,7

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 8 500
Arets resultat 734
kronor 7 766

Styrelsen fOreslar att vinstmedlen disponeras si att

1 ny rakning dverfors 7 766

kronor 7766
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Resultatrﬁkning Not 2022
Forvaltnings administration ~1
Drriftnetto -1
R&relseresultat 3 -1
Resultat efter finansiella poster -1
Skatt pg dretg resultat 7 -

firets forlust
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstiilgangar 6
Uppskjutna skattefordringar 8
Finansiella anldggningstillgangar 9
Fordringar hos koncernfGretag 5, 10

Summa anliiggningstillgangar
Omséttningstillgangar 9

Kortiristiga fordringar 0
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank 12

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

2022-12-31

31

43

74

o) DN |
S
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2021-12-31

18

18
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Not 2022-12-31 2021-12-31

13
3 3

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernioretag ;
1 -

Ovriga skulder
AA

Summa kortfristiga skulder
76 43

Summa eget kapital och skulder
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Forandringar i eget kapital

Bundeteget Bundet eget Bundet eget Fritteget Totalt eget

kapital kapital kapital kapital kapital

Aktiekapital Uppskrivnings Reservifond — Fritt eget

-fond kapital
Eget kapital 2021-01-01 23 - - 8 33
Arets resultat - » - = _-
Eget kapital 2021-12-31 25 0 0 8 33
Arets resultat B - - -1 -1
Eget kapital 2022-12-31 25 0 0 7 32

Klassificering av eget kapital

Aktickapital
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25.000 st och kvotviirdet ér 1 kr

per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,

tilldge for avsittning till reservfond, utdelningar samt Gvriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 10 tkr (10 tkr).
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Kassaflodesanalys Not 2022 2021

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat ] _

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.

rorelsekapital -1 0
Fordndring av kortfristiga fordringar -2 .
Forindring av kortfristiga skulder 34 -
Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

rorelsekapital | 31 0
Fordndring 1 fordringar hos koncern-, och

intresseforetag =25 -
Forviry av materiella anldggningstiligangar 31 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -56 . 0

o |

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 235 0
Likvida medel vid arets borjan 25 v,
Likvida medel vid arets shut 12 0 25
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Noter

Not 1 Allman information

Kapan Fastigheter 1 AB med org nr 559252-4762 har sitt séte 1 Stockholm.

Bolaget &r ett dotterforetag till Svenska Myndighetsbyggnader Forvirv 2 AB org nr 559115-3696 med
sdte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och f6rvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Kapan Fastigheter 1 AB ir dotterbolag till och
dir koncernredovisning upprattas dr Kapan Fastigheter AB org nr 559343-3443, med site 1
Stockholm.

Kapan Fastigheter 1 AB upprittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningsiagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {6r juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa

samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sé langt detta &r md&jligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller 1 {6rhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tilldimpar frivilligt RFR 2 Redovisning f6r juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppriéttas enligt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper verensstdimmer med dem som tilidimpades under {6regaende
rikenskapsar. |

Foljande virderings- och omrékningsprinciper &r tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgtr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomi6r {0r nérvarande inte nigra

transaktioner i utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullf6ljts av séljaren och

kontroll har 6vergatt till kdparen.

Riénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft ndgra

anstillda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra ersdttningar.

Finansiella intiikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintdkter pa fordringar, rintekostnader pa skulder.

Rénteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den ridnta som gor att nuvidrdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rdntebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

iorfall.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar.

Laneutgifter som dr hdnforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgdngens anskaftningsvirde. Kostnader {6r uttag av pantbrev
vid k6p av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och férdelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar, Kostnader f6r nya pantbrev
som inte dr direkt frknippande med {Grvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i

resultatrikningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ar, med
tilldimpning av de skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som f6rviintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

™
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Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frdmst pa md&jligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter
som kan Overstiga de redovisningsméissiga, skatteméssiga direktavdrag 16r vissa ombyggnationer

vilka aktiveras redovisningsmaissigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdra
PPSK] o & o

redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Andelar i koncernforetag
Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader

for dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvérdet {6r andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
virdet for andelar 1 koncernfGretag prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan

indikation féreligger.

Andelar 1 intresseforetag

Som intressefGretag betraktas de foretag som inte dr dotterféretag men dér foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna f6r samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande {6r den period till vilka de hdnfors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett.avtal redovisas linjirt som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.
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Avsittningar
En avsitining redovisas 1 balansrdkningen ndr bolaget har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en f6ljd av en intrédffad héndelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker 4r vésentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en réntesats {6re skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det 4r tilldmpligt, de risker som &r
forknippade med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstilitille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument i ett annat {6retag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrikningen inkluderar pa tillgdngssidan akfier och andelar 1 f6retag dér koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt vérde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bortiagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrékningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
iven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansridkningen endast nér
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i
normalfallet bort frdn balansrdkningen nér de avtalsenliga réittigheterna till kassaflédena fran den
finansiella tillgdngen upphér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller {6r del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér {6rpliktelsen 1 avtalet
fullgbrs eller pa annat sétt utsldcks. Detsamma géller {6r del av en finansiell skuld.

Upplaning

Uppléning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag 10r transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvérde enligt etfektivrintemetoden.
LeverantSrsskulder och andra rérelseskulder har kort forvéintad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvérvats 1 den
[6pande verksamheten fran leverantorer. LeverantOrsskulder redovisas nér faktura mottagits.

Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de f6érefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.

[Leveranttrsskulder och andra r6relseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

0
v~
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Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren

som en 6kning av fritt eget kapital.

Kassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intikter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forviintas inte komma att ha nagon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f0r uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar {6r
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for visentliga
justeringar i redovisade vérden for tillgdngar och skulder under ndstkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en beddmning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernforetag och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % réinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ridnterisk. Det &r bolagets styrelse som
dr ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppi6ljning av foretagets finansiella risker. De
ramar som giller for exponering, hantering och uppf6ljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till £61jd av

indrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfléden
bestdr enbart av SEK. Dérigenom ér bolaget €] exponerat {6r valutarisk.
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Rdinterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till f61jd av
dndrade marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat {or rénterisk genom dess
ldnefinansiering. Lanen 16per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella

kostnader paverkas vid dndrade marknadsréntor.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess dtaganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa

tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Vardering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens
affdrsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassaflden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevérderas initialt till verkligt virde med tilldgg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter f6rsta
redovisningstillfillet viarderas tillgangarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt afféirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast #r betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for férvintade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga

vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt virde via
resultatet. Verkligt vérde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet i6rutom om de klassificeras som sédkringsinstrument
och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 ’Ovrigt totalresultat”. Verkligt vérde faststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskafiningsvéirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaifningsvérde virderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det f6rsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt vérde via resultatet
férutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt viirde faststiills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tiligangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning {6r férvéntade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster &r framétblickande och
en forlustreservering gors redan vid f6rsta redovisningstillfillet ndr det finns en exponering for

kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas {6r koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i
den forenklade modellen, f6r fordrans forvintade aterstdende 16ptid. Koncernen baserar vérdering
av fOrvintade krediti6rluster pa historiska kundforluster kombinerat med framétblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv 1or de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pé
aterstaende 10ptid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgdngens dterstdende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som beddms vara kreditf6rsémrade reserveras fortsatt for forvintade kreditforluster for
den aterstaende 18ptiden (stadie 3). For kredit-forsimrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rénteintdkterna pa tillgdngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 féregdende stadier.

Vid vérdering av forvintade kredittorluster tillimpar koncernen en metod baserad péa extern
kreditrating. Forvéintade kreditforluster vérderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar f6rsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstéllelse foreligger.

F'6r kreditférsédmrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedomning dér hénsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade kreditforluster
beaktar eventuella sékerheter och andra kreditférstarkningar i form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansridkningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.

Fordandringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets forméaga att fortsétta sin verksambhet,

sa att det kan generera avkastning till aktiefigarna och nytta for andra intressenter samt uppritthalla
en optimal kapitalstruktur fOr att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppritthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen foridndra den utdelning som
betalas till aktiefigarna, dterbetala kapital till aktieigarna, utfirda nya aktier eller silja tillgdngar for
att minska skulderna.
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Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har under delar av 2022 haft en nédrstdenderelation med bolag inom
Samhillsbygenadsbolaget i Norden AB-koncernen samt under hela rakenskapsaret med Kéapan
Tjdnstepensionsiorening.

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de ladnen

belopanderinta. Agarlinen och konvertiblerna #r efterstillda och I6per med 2-5 % rinta som

betalas kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget har under rikenskapsaret kopt tjénster avseende teknisk och administrativ férvaltning
fran SBB IB Service AB samt SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjanster fran koncernfretag

sker till marknadsmaéssigt pris.

Bolagets totala ink6p och forséljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

22-12-31 21-12-31
Forsédljning (tkr) y g
Ink&p (tkr) - -
Kortfristiga skulder hos koncernftretag (tkr) 43 10
Kortfristiga fordringar hos koncernftretag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernftretag (tkr) - -
Langfristiga fordringar hos koncernf6retag (tkr) 43 18
Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2022 2021
Under aret nedlagda kostnader 31 -
Utgaende nedlagda kostnader 31 0
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Not 7 Skatt pa arets resultat
2022 2021

Total skattekostnad 0 0
Redovisat resultat f6re skatt -1 )
Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%) - _
Redovisad skattekostnad 0 0
Not 8 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Underskottsavdrag ) _
Fastigheter ) .
Summa uppskjuten skattefordran 0 0
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Not 9 Finansiella instrument
Finansiella
Finansiella tillgangar/skulder
tillgdngar/skulder virderade
vérderade till upplupet till verkligt vérde
tkr. 2022-12-31 anskaffhingsvirde via Arets resultat
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 3 0
Summa 2 0
Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder 44 0
Summa 44 0
Finansiella Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skulder
virderade till upplupet  vérderade till verkligt
tkr, 2021-12-31 anskaffningsviirde viirde via Arets resultat
Finansiella tillgangar
Likvida medel 25 0
Summa 23 0
Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder 10 0
Summa 10 0

[ ovanstdende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkhigt viirde
Finansiella tillgdngar vérderade till
verkligt véirde (aktier och andelar) 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas
Ovriga 1&ngfristiga skulder 0 0 0

Summa 0 0 |
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde

Finansiella tillgangar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0 0

Skulder 1or vilka upplysning om
verkligt varde limnas
Ovriga langifristiga skulder 0 0 0

— el
rt—

Summa 0 0 0

Det har inte skett nagra t6r{lyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2022.
Virdering till verkligt virde per 2021-12-31:

Jam{orelse ar

Det har inte skett ndgra fOrflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt véirde under 2021.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa vl noterade som onoterade aktier och Gvriga virdepapper som virderas
till verkligt viirde med en vérdeféréndring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed vérderats enligt savil
nivd 1 som niva 3. De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade
aktier och 6vriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data
anvénts {0r att faststilla vardet.

Derivatinstrument
Verkligt virde 10r rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgéngspunkt i marknadsrintan pé

balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 bGrsnoterade bolag

Réntebédrande fordringar och skulder

Koncernens rintebidrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beridknas ett verkligt virde for
rintebirandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsrénta. Det verkliga virdet motsvarar det
redovisade virdet da rintan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For t6ljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
viirde hyresfordringar, vriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantdrsskulder,
upplupna kostnader och dvriga kortiristiga skulder. Nagon indelning i nivéer enligt
varderingshierarkin gors inte {6r dessa poster.
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Not 10 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 18 18
- Tillkommande fordringar 23 -
- Avgidende fordringar - -
- Omklassificeringar m m : -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 43 18
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 43 18
Not 11 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen
Sumima 0 0
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Not 12 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden - 25
Likvida medel 1 kassaflddesanalysen —Q_ g
Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstdmmans forfogande star f6liande vinstmede! (tkr):
Balanserade vinstmedel 8
Arets vinst +]

7
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att
1 ny rdkning overfors 8

g
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Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas arsstimman X0X3 - O b- 3Ofor faststillelse.

Stockholm X023 b 136

@&W 0

Cecilia Vestin
Styrelseledamot
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Kapan Fastigheter 1 AB, org. nr 559252-4762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér Kapan Fastigheter 1 AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av K&pan Fastigheter 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Grund fér uttalanden

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststélier resultatrédkningen och balansrdkningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Kadpan Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Gvriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2021 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som lamnat en
revisionsheréttelse daterad den 18 maj 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anv&nder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessuiom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till foljd av ocegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrol.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstadndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna konftrollen.

upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt aliernativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
iInnehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séft som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna Kontrollen som v
identifieral.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Kdpan Fastigheter 1 AB for ar 2022 samt av

forsiaget till dispositioner betratfande bolagets vinst eller 16rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet fér

rdkenskapsaret.

Grund 6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till Kapan Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackiiga och @hdamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bbedbmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn lill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, fikviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedbma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokftringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
petryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
pedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overiradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhadllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsirihel. Som underlag 16r vart utfaiande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 30 juni 2023

KPMG AB

,/{2./6?{4\{"5(‘[%,& e

Marc Karlsson

Auktoriserad revisor

Fogade handiingar till revisionsberattelsen ovan:

- Kopior av underréttelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.
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