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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2025-06-30.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelseledamot
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Styrelsen for Property Inventor Estate i Sverige AB, 559033-2077, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget med séte i Stockholm registrerades ar 2015 och dr moderbolag i en koncern, vars bolag i huvudsak

dger och forvaltar fastigheter.

Flerarsoversikt
Belopp i kkr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 4569 -1454 1715 2773
Soliditet % 75,5 76,5 81,3 75
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 63 719 277 -2 845 402
Balanseras i ny rakning -2 845 402 2 845 402
Arets resultat -6 284 615
Belopp vid arets utgang 50 000 60 873 875 -6 284 615
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 60 873 875
Arets resultat -6 284 615
Summa 54 589 260
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 54 589 260
Summa 54 589 260



Property Inventor Estate i Sverige AB
559033-2077

2/7

Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -32 738 -118 786
Summa rorelsekostnader -32 738 -118 786
Rorelseresultat -32 738 -118 786
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7301612 33700
Upp-/nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och -1 115119 =757 987
kortfristiga placeringar
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 584 370 -611 104
Summa finansiella poster 4602 123 -1 335 391
Resultat efter finansiella poster 4 569 385 -1454 177
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 146 000 835174
Lamnade koncernbidrag -11 000 000 -2226 399
Summa bokslutsdispositioner -10 854 000 -1 391 225
Resultat fore skatt -6 284 615 -2 845 402
Arets resultat -6 284 615 -2 845 402
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 2 23 699 572 27513 079
Andra langfristiga fordringar 3 5343 335 5668 335
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 29 042 907 33 181 414
Summa anléiggningstillgingar 29 042 907 33 181 414
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 43304 371 45 615904
Ovriga fordringar 0 852 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 4250
Summa kortfristiga fordringar 43 304 371 46 472 654
Kassa och bank

Kassa och bank 10 103 5661
Summa kassa och bank 10 103 5661
Summa omséttningstillgingar 43 314 474 46 478 315
SUMMA TILLGANGAR 72 357 381 79 659 729



Property Inventor Estate i Sverige AB 4/7
559033-2077

Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 60 873 875 63 719 277
Arets resultat -6 284 615 -2 845 402
Summa fritt eget kapital 54 589 260 60 873 875
Summa eget kapital 54 639 260 60 923 875
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5 2 600 000 600 000
Summa langfristiga skulder 2 600 000 600 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 000 000 300 000
Leverantorsskulder 127 019 102919
Skulder till koncernforetag 4925 450 6 467 483
Ovriga skulder 9038 892 11 238 892
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 26 760 26 560
Summa kortfristiga skulder 15118121 18 135 854
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 357 381 79 659 729
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foretaget ér ett moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap. 3 §
uppréttas ingen koncernredovisning.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 30 058 755 30258 755
Forindringar av anskaffningsvérden

Forséljningar -2 698 388 -200 000
Utgiende anskaffningsvirden 27 360 367 30 058 755
Ingéende nedskrivningar -2 545 676 -1 787 689
Foriandringar av nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar -1 115119 =757 987
Utgiende nedskrivningar -3 660 795 -2 545676
Redovisat virde 23 699 572 27513 079

Innehav av andelar i koncernforetag

Antal Kapital-  Rostrdtts- Redovisat
Féretagets namn Org.nr Scite andelar  Eget kapital ~ Arets resultat andel % andel % viirde
Havsfastigheter i 556958-6844  Stockholm 500 234 137 -1108 348 100 100 15165 205
Sverige AB
PI Service Sverige AB  559006-3532  Stockholm 500 389 205 -1115119 100 100 389 205
Hotell Norrort AB 559102-5258  Stockholm 500 50 382 2 100 100 50 000
Haga Development AB 559349-5707  Stockholm 375 389 205 -398 133 75 75 8095 162
Kommentar

Det finns stora 6vervérden i fastigheter som dgs av Havsfastigheter i Sverige AB samt Haga Development AB,
varfor redovisat vérde ej skrivs ned pé dessa bolag.
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Not 3 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 5668 335 2513 960
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 1 930 000 3154 375
Reglerade fordringar -2255 000 0
Utgaende anskaffningsvirden 5343 335 5668 335
Redovisat virde 5343 335 5668 335
Not 4 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Belopp pé skuldpost som forfaller till betalning senare &n fem éar efter 0 0
balansdagen
Not 5 Stillda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000
(Varav till koncernforetag, intresseforetag eller gemensamt styrt foretag) 6 000 000 6 000 000
Tillgangar med dganderéttsforbehall 1 500 000 1 500 000
Summa stillda sikerheter 7500 000 7500 000
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Underskrifter

Stockholm

Joakim Silén 2025-06-30
Joakim Silén Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-06-30

Grant Thornton Sweden AB

Nicklas Miiller
Nicklas Miiller
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Property Inventor Estate i Sverige AB, Org.nr. 559033-2077
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Property Inventor Estate i Sverige AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Property Inventor Estate i Sverige ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Property Inventor Estate i Sverige AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar
sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IJamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Property Inventor Estate i Sverige AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Property Inventor Estate i Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2025
Grant Thornton Sweden AB

Nicklas Miiller
Nicklas Muller

Auktoriserad revisor
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