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Arsredovisning

for

One Publicus Grona Draken 15 AB

559215-1103

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 One Publicus Grona Draken 15 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 18 april 2024. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Stockholm den 18 april 2024

Anna Karndskog



:::::

FHer |

|

Arsredovisning

for

One Publicus Grona Draken 15 AB

559215-1103

Rikenskapsaret

2023

Penneo dokumentnyckel: XNK51-B5FGI-UXSTO-8ZUES-OVYUT-PU25H



One Publicus Grona Draken 15 AB
Org.nr 559215-1103

L (7)

Styrelsen for One Publicus Grona Draken 15 AB avger {6]jande arsredovisning 101 rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

One Publicus Grona Draken 15 AB, org.nr 559215-1103 ingar 1 koncernen One Publicus Fastighets AB.
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Draken 15 som ar beldgen 1 Malmd. Fastigheten dr fullt uthyrd,

den stOrsta hyresgisten dr Malmd Stad.

Bolaget férvaltas av Pareto Business Management AB. Bolaget har inga anstéllda.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret refinansierat sitt 1an hos SEB.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2023
Nettoomséattning 6 027
Resultat efter finansiclla poster 1 502
Soliditet (%) 43,8

Foridndringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang >0 000

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

2022
5414
1 981
41,5

Balanserat

resultat

42 993 783

1156 108

44 149 896

2021
5 088
2 164

40,7

Arets
resultat

1 156 108

-1 156 108
337 771
337 771

2020
> 032
1 449

39.9

2019

244
39,8

Totalt
44 199 896
{

337771
44 337 667
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One Publicus Grona Draken 15 AB 2 (7)
Org.nr 559215-1103

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 44 149 896
arets vinst 3377772
44 487 668

disponeras s att
1 ny rdkning dvertores 44 487 668
44 487 668

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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One Publicus Grona Draken 15 AB
Org.nr 559215-1103

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgpningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 2
Réantekostnader och liknande resultatposter 3
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
LLamnade koncernbidrag
Sumina bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

6 027 492
29 899
6 057 391

-1 377 758
-205 368

-925 968
-2 509 094
3 548 297

1103 797
-3 150 336
-2 046 539

1501 758

-1 163 994
-1 163 994
337 764

3
337 772

3 (7)

2022-01-01
-2022-12-31

5414 006
0
5 414 006

-1 104 7793
-183 190

-925 963
-2 213 951
3 200 055

333 891
-1 552777
-1 218 886
1981 169

-815 390
-815 390
1165779

-9 671
1156 108

¥l i:]ui: fr

>
P

=y
3k

LT AR EE

Ly

Y & W ez s %
L’f::l _.H-" E :'!.._) =

=,

-'r‘i-{:-":

£%

i B 6l e

oy kel XNKST

r“;" Ik L N '.L
3 uf’-'!\{.-'-??r‘f?a

.3 L.
A ol B e R )



One Publicus Grona Draken 15 AB

Org.nr 559215-1103

Balansriakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

95 857 758
95 857 758

95 857 758

191 481
(O

496 230
91 072
778 783

5 161 351
5 161 351
5 940 134

101 797 892

4 (7)

2022-12-31

96 783 726
96 783 726

96 783 726

27 539

6 023 556
531 781
229 7132
6 812 608

2 527 371
2 827 571
9640 179

106 423 905
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One Publicus Grona Draken 15 AB
Org.nr 559215-1103

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
S0 000

44 149 896

337772
44 487 668
44 337 668

50515401
65 333

4 404 405
2275 085
57 260 224

101 797 892

5 (7)

2022-12-31

50 000
50 000

42 993 788

1156 108
44 149 896
44 199 896

60 500 000
77 289
0

1 646 720
62 224 009

106 423 905
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One Publicus Gréna Draken 15 AB
Org.nr 559215-1103

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Virderingsprinciper

6 (7)

Tillgangar, avsdttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inget annat anges.

Koncernuppgifter

One Publicus Grona Draken 15 AB, org.nr 559215-1103, 4r ett heldgt dotterbolag till One Publicus

Fastighets AB, org.nr. 559083-3934 med site 1 Stockholm. One Publicus Fastighets AB dr moderbolag 1

lkconcernen och uppréttar koncernredovisning.
AvsKkrivning

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Av Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter utgdr 110 096 kr (93 811) kr intékter frén andra

koncernfiretag.

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

Av Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter utgér 60 140 (0) kr kostnader {ran andra

koncerniGretag.
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 101 958 495
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 101 958 495
Ingaende avskrivningar -5 174 769
Arets avskrivningar -925 968
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 100 737
Utgaende redovisat virde 95 857 758
Bok{trt vdrde byggnader 86 496 882
Bokfort virde mark 9360 876

95 857 758

2022-12-31

101 958 495
101 958 495

-4 2438 801
-925 968
-5 1747769

96 783 726

37 422 850
9360 876

96 783 726
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One Publicus Gréna Draken 15 AB 7 (7)

Org.nr 559215-1103

Not 6 Stiallda siakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 61 000 000 61 000 000
61 000 000 61 000 000

Not 7 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Not 8 Uppgifter om moderforetag

One Publicus Grona Draken 15 AB, org.nr 559215-1103 dr ett heldgt dotterbolag till One Publicus
Fastighets AB, org.nr 559083-3934 med site 1 Stockholm. One Publicus Fastighets AB &r moderbolag 1
koncernen och upprittar koncernredovisning.

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rdkenskapséarets slut har bolaget refinansiserat sitt lan och 1 samband med refinansieringen

dverlatits till PPF Berzelii Invest 2 AB (u.n.i till One Publicus Midco AB), org.nt 559402-3532.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ulf Attebrant Anna Karnoskog
Ordférande Styrelseledamot
Oskar Wigsén

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i One Publicus Gréna Draken 15 AB, org.nr 559215-1103

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen 16r One Publicus
Grona Draken 15 AB for ar 2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av One Publicus Gréna Draken 15 ABs
tfinansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar fdrenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultai-
rakningen och balansrakningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i térhallande till One Publicus Gréna
Draken 15 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven ior den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskernafor vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som 4&r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdraen grund t6r vara uttalanden. Risken {0r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter ar hoégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, 1orfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision {6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvandsoch rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsatsom lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vii revi-
sionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet 16r revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

s utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transakiionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: S282M-770D0P-JT504-COSAE6-IUOCA7-N32IE



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av One Publicus Gréna
Draken 15 AB 16r ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar entigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till One Publicus (G 6na
Draken 15 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagetis angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kontrolleras pa eti betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis
f6r att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig titl nagon 10r-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om f6rsiaget
ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kemmer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk Installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och tdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
haseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra térhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraftande bolagets
vinst eller 6rlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havreén
Auktoriserad revisor

.....

"Wy,

FEd,. o

T a

e E*E!{".f{{”

F\}'- S Y -
o b



1!:—1; r I
oM e o d 3
P 4 F Tl kg =
e g e el

a4
ool %

i
_l"--l:._.. -

L
A E

PENN30

Signaturerna i detta dokument ér juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekriftar jag innehallet och alla datum I detta dokumentet.”

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
Serienummer: 19711024xxxx

IP: 147.161.XXX.XXX

2024-03-19 20:13:53 UTC ':\:i
Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com, Den digitala dokumentet i Adobe Reader har du se att dokumentet ar certifierat
signeringsdatan i dokumentet ar sékrad och validerad genom det med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk

information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs. Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/

Hur man verifierar originaliteten has dokumentet validator

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nér du 6ppnar

Penneo dokumentnyckel: S282M-7700P-JT504-CQSA6-IUCA7-N32IE




