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Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden A Filbert | Holding AB

intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025,
Stamman beslot tillika godkiinna styrelsens {Grslag till vinstdisposition.

Malms 2025-06-30

Tobias Grénvall




26CE7670-1C40-41CA-BAQ7-566B08110D8F7

Docusign Envelope 1

for

Heimstaden A Filbert1 H
Org.nr. 556876-2347

Styrelsen fir hirmed avlfimna drsredovisning [Or rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Innehdll Sida

- forvaltningsherditielse 2
- resultatrikning 4
- balansriikning 5
- rapport dver [Drindring av eget kapital 7
- kassailddesanalys 8
- redovisningsprinciper och noter 9
- underskrifter 17



Docusign Envelope 10; 26CE7670-1C40-~41CA-BAQT-586B091108F7

Heimstaden A Filhert 1 Holding AB
Org.nr. 556876-2347

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen r uppriittad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten
Bolaget har sitt séte 1 Malmd och bedriver fastighetsférvalning genom dgande i dotterbolag,

Flerarsjdmforelse

2024 2023 2022 2021 2020
MNettoomsitining { 0 0 ] (0
Resultal efler [inansiella poster 127 008 291 86 199 146 9597976 2TT2366 762 5718 788
Balangsomslutning 3569324476 3382346873 3079057966 2914035 689 141 641 513

Agarfirhillanden

Balaget dr dotterbolag 41l Hetmstaden A Ligenheter AR, org nr 556549-6360, mead séte 1 Malmé. Heimstaden A Ligenheter
AR inglr i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite | Malmé, uppriittar
koncernredovianing, Helmstaden Bostad AB ingir i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 356670-0455 med siite 1
Malmé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensbore AS, org nr 929 301 684, med
site 1 Norge som uppritlar koncernredovisning, Fredensbore AS ingdr 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, & moderbeolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncermredovisning fdr den sidrsta koncernen,
Koncemredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhillas via postigiiredensborg.no.

Yasentliga handelser under rdakenskapsiret

Bolaget har slt eft dotterbalag,

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pi stabilisering efter den osiikerhet som priglade 3023, 1 bérjan av aret
ridde entghet om att rintorna hade ndtt sin topp, och v har under dret sett en nedgdng 1 rlntorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Rikshankens langsiktiga inflationsmil om tvé pracent,

Denna réntenedgdng, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Sppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit tilf en
aferhiimining pa transakiionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskraven fir bostadsfastigheter.

Bostadstastigheter fortsiitier att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig viardetilivixt. Den
strukturella bostadsbristen, | kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
torutsditningar tr en hdg uthyrningsgrad frambver.

¢ makroekonomska faktorer som de senaste dren keaftigl paverkat fastighetsbranschen har lett tll it drmu stdere fokus pé
ettektiv férvalining, Vi har intensifierat vart arbete med att optimera dviften av vira fastigheter, minska kosinader och
fGrbiitira servicekvaliteter: or vara hyvesgiisier,

Vi ser med stor tlliBrsikl fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effekiiv och affirsdriven Brvaltning, rivsamuma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hdllbarhet. Vir ambition dr att fortsiitta leverera viirde till vara intressenter genom att kombinera
Wnsambeal med ansvarstagande och langsikiighet

Risker och riskhantering

Bolaget ar genom sin verksamhet wisalt [or en midngd olika risker. Bolagets beddmda nisker ar huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:
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Heimstaden A Filbert 1 Holding AR
Organr. 556876-2347

- Finansierings- och vefinansicringsrisk

Goed Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhallas 611 viss del eller bara kan crbillas
pa for bolaget oférménliga villkor, Motsvarande risk foreligger néic befintlig finansiering [8per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bastads finanspolicy faststiller riskmandat 8y verksamheten, Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktip
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda fmansieringskillor.

Henterisk

Riintekostnader fr en av de storsta kosinadsposterna. Rinterisk aveer risken fiir aft forfindringar i marknadsrintor paverkar
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna piverkas frimst av nivin pd aktuella marknadsriintor och bankeras marginaler
samt vilken stratesi som viilis for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostadds finanspolicy, For att uppnd den rintebindning och rintesikringsgrad som
elierstrivas anviinds priméivt rintederivat, Rintederivatsavialen inugds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida uiveckling
Under det kommande &ret frvintas verksamhbeten bedrivas med oftrindrad inrikining.

Farslag till disposifion av bolagets vinst

Till drsstimmans férfogande star

balanserat resuliat 3039 776 883

arets resultat 127 (05 29
3166786 174

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning §verfires 3166786 174
3166786 174

Betriffande bolagets resultat och stillning i Svrigt hinvisas till cherfdliande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldzesupplysningar,
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Heimstaden A Filbert I Holding AR
Org.nr. 356876-2347

Resultatrakning

Rirelsens intikter
Ovriga rérelseintikier

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresaltat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncemfiretag
Rintemntikier och liknande resultatpo
Réintekostnader och Hknande resultatposter

Resultat efier finansiella poster
Bokshutsdispositioner

Erhillna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skait pa avets rosultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resuliat
Ovrigt totalresultat

g3

Summa fotalresultat

Not

2.3

2024-01-01
2024-12-31

-2 000

0
139 143 248
-12132958
127 010 291

1277 008 291

2089 205 755
209 204 755

2023-01-61
2023-12-31

[ OG0

127 000 201

R R A L S R A A A R A SR 2

127 009 291

127 008 291
0

. s

19912 461
HIT 436 244
_-1324392
86 199 394

ah 199 146

81771 400
-181 771 15]

249

86 199 385

g

86 196 3595

S6 194 385
{

127 009 291
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Heimstaden A Filbert 1 Holding AB
Org.nr. 556876-2347

Balansrakning
Tilleanear
Anlidggningstillgingar
Finansielly anldoeningstillgdingar
Andelar 1 koncemnfbretag
Fordringar hos koncernféretag
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
summa omsittningstillgdngar

Sumina tillgangar
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2024-12-31

7 597 539
34717258914

3 5646 323 453

3 569 323 453

1 (23

(

| 023

3 569 324 476

2023-12-31

T8 347 539
3 303 998 330

3 382 345 870

3 382 345 870

[ 003

3 382 346 873
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Heimstaden A Filbert 1 Holding AB

Balansrakning

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktickapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristipa skulder
Skulder till koncern{dretag

Summa egef kapital och skulder

Mot

Sidatav 17

2024-12-31

3039 776 883
127 009 291

2023-12-31

3166 ThE 174

3 166 836 174

402 486 278

2024

3 569 324 476

2953 377 488
86 199 395

3036776 8583

3 039 820 8K3

342 519 734

230

3 382 346 873



Heimstaden A Filbert 1 Holding AB
Org.nr. 556876-2347

o

Rapport dver forindring av eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat  Toftalt eget kapital

Egoel kapital 2022-12-31 A0 (M0 2953 577 448 2 953 617 488
Arels resultat 86 199 395 86 199 395
Eget kapital 2023-12-31 50 000 3039776 883 3 039 826 883
Arets resultat 127 0609 291 127 009 291

Eget kapital 2024-12-3] 50000 3166786174 3 166 836 174

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rist per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per akiie,
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Heimstaden A Filbert 1 Holding AB
Org.nr. 556876-2347

Kassaflodesanalys

Uen lapande verksamheten
Rorelseresuliat

Erhallen ranta mm

BErlagd rlinta

Betald inkomsiskait

Kassaflode fran den lipande verksamhbeten
fire fordandringar av rorelsekapital

Kassaflide fran fordndringar av rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar

Kassaflide frdn den lipande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forgilining av andelar i koncernfiiretag
Limpade aktiedgartillskott

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksambeten
Farindring fordringariskulder fill koncernfirelag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likwvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid drets slut

2024-01-01
Mot 2024-12-31

-2 000

139 143 248
-12 132 9538
(

2023-01-01
2023-12-31

250
107 436 24%
-1 324 392
-6 177

127 408 29]

2

el

127008 271

[ 130000
=20 400 000

-149 250 000

-107 758 271

~HY7 758 271

0
"

0

106 105 429

mm i mgm

426

0
=34 0G0 000

L ey EE L TELIR N RETEE b IR PELTUEEELrvrrers

-3 000 000
72104426
-2 104 426
ﬁ
0

Det finng inga ¢ kagsafiddespiverkande poster inom finansieringsverksamheten i balaget att specificera i enlighet med 1AS

T Rapport dver kassafldden,
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Heimstaden A Filbert 1 Holding AB
Orpoar, 856876-2347

Redovisningsprinciper och noter

Mot 1 Redovisnings- och virderingsprineciper

11-2025

Allmdin information

Heimstaden A Filbert 1 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom figande 1 dotterbolag,
Holaget fr elt aktiebolag registrerat i Sverige och med siite | Malm@, Adressen till huvadkontoret Ar Carl Gustats Vig 1,
217 42 Malmd.

Haltharhetsrapport
Héllbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 536264-0873, med sdte 1 Malmo.
mstaden.cominvestors/resul D

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprdtiat sin drsredovisning enligt rsredovisningslagen, Radet fiir finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 {(Redovisning fir juridisk person) och uttalande fran Radet 16 finansiell rapportering, KFR 2 mnebidr att bolaget
vid upprittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sé lingt detta dr majligt

inomt ramen for drsredovisningslagen och med hiingyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppriftats utifvin antagandet om fortlevnad {going concemn). Tillgingar och skulder dr viirderade till
sina historiska anskaffningsviivden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan, Principerna bar tilldmpats
konsekvent fir alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstallningsform
Bolagets resultatriikning och balansrikning dr uppstillda enligt &rsredovisningslagens scheman,

Nedskrivningar

Redovisat viirde pa bo aoningstillgdngar privas fortlipande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade
virdet Hverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket dr det hiigsta av nettofdrséljnmgsvirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till dtervinningsviirdet. Nytfandevirdet miits som frvintal framtida diskonterat kassaflade.
Nedskrivaingsbeloppet belastar periodens resultat § den period virdencdgangen pavisas. 1 de fall en tidigare gjord
nedskrivaing ¢ ldngre 8r motiverad aterfors denna bl st nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. T de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrakningen sker dterftringen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt
eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital,

Fér att priva cventuellt nedskriviungs- eller dlertBringsbehov, stims vid varje arsskifte varjc fastighets bokforda varde av
mot en intern virdermgsmodell. Om det Hong indibationer pd stdrre viirdetBrindringar sker privning kvartalsvis.
Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad § den period de hinfor sig till,
Kostnader fér rintederivatavial ingdr dven 1| denna post och betalningsstrommar Br rintederivatavialen kostmadsiors 1 den
period de avser. Kostnader f6r uttag av pantbrev betraktas ef som en Imansiell kosinad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekosinad/skatteintiki bestir av akiuell skait och uppskjulen skatt. Skatter redovisas i resultatritkmingen
fGrutom di den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhéirande skatieeffekt ocksd
redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berfiknas utifrdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pé skattepliktigt vesultat for perioden.
Arets skatteplikfiga resultat skiljer sig frdn Arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skatiepliktiga och e
avdragszilla poster. | aktuell skatt ingar Sven justering av aktuell skatt hinticlig tll tdigare perioder,
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Heimstaden A Filbert 1 Holding AB
Orgnr. 556876-2347

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forviintas giitla ndie uppskjuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt berdknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skattemdssiga virde, Temporira skillnader uppstir bland annat G4l f8lid av
att bolaget gbr stOrre skattemdissiga 8n rBkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld iy
skatt som hanfor sig till skattepliktiga temporiira skillnader och som ska betalas 1 framtiden, Uppskiuien skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hiinfor sig till avdragsgilla temporiira skillnader, skattemiissiga
underskotisavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga skatteskulder/skattetordringar sker £l pominella belopp
och gors enligl de skatteregler och skattesatser som dr beslutade,

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningstastigheternas redovisade viirde och
deras skaltemiissign viirde.

Uppskjutng skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiirg
skilinader 1 den omfattning det r sanmolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott,

Finansiella instrument

Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att mite tullimpa IFRS
9 utan tillimpar en metod med utpdnpspunkt { anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen niir bolaget blir part i etf avial, En finansiell
tillgdng tas bort fran balansrikningen ndir rittigheterna realiseras, Hrfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En
finansiell skuld tas bort {rdn balansrikningen nér fBrpliktelsen fullgdrs eller pd annat sitt utsldcks. En finansiell tillgdng
och en finansiell skuld kwittas och redovisaz med ett nettobelopp i balansrikningen endast nfie det fGreligoer en legal viin
att kwitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidipt realisera

tillgéngen och reglera skulden,

Fmansiclla mstrument som redovizas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gyriga fordringar,
lanefordeigar, loverantdraskolder, Svriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas tdl upplupet anskathungsvirde och har efler individuell bedémning av rescrveringsbebov upptagits
till det belopp varmed de berdknas indivia, Kortfristiga Tordringar utgdes av tordringar som efaller (1] betalning inom 12
manader ofter balansdagen.

Bolagets rantebirande lan [6per med tre manaders rintebindning och upptas tll upplupet anskatfnimgsvirde efter forsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta varde och verkligl virde bedfims vara ovisentligt.

beortfristign skulder wtgdes av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas il
upplupet anskaffingseirde,

Leverantfrsskulder redovisas néiv laktura har mottagits, Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ej betalda
riintor redovisas under posten upplupna kostnader,

Likvida medel

| kvida medel mgar kassa, bankhllgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med Brfallodag inom tre manader
fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonio
Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som bankiillgodohavande 1 Eagle eftersom
Eagle dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingir i strukturen redovisar da sina behidllmingar eller skulder pa

underxonion som kortiristig tordran respektive kortinstiz skuld pa och tll Eagle.
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Heimstaden A Filbert 1 Holding AB
Orgnr, 556876-2347

Dvriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betrakias som langfristiga da
det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om toly méanader,

Laneutgiffer
Bolaget tilldimpar undantaget | RFR2 vad géller TAS 23. Detta innebdir att bolaget kostnads{tr [ancutgifter i den period de
hanfor sig till,

Utdelning, koncernbidrag vch aktieigartiliskotl
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan [Emnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kanital efter detta at Avasthmman fattat beshut om wtdeling,

Aktiedgartillskolt redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt
egel kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir atl erhdling och Hmnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsdtningar
Avsittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt
att ett utfldde av resurser kommer att kefivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tilltorhthgt

sétt, Tidpunkien eller beloppet fér utflédet kan fortfarande vara osiker.

En avsitining redovisas ]l den bista uppskatiningen av det belopp som krivs [6r att reglera forpliktelsen pa balansdagen,
Avsittningar tas endast i ansprak fir de utgifier som avsfitiningen ursprungligen var avsedd f6r. Avslitiningar diskonteras
tll sing nuvirden dér pengars tidsvirde 8 vagentligh,

Kassaflidesanalys
Kagsatlidesanalyserna har uppriittats enbgt indwekt metod. De
finansieringsverksamheten i bolaget aft specificera 1 enlighet med LAS 7 Rapport dver kassafloden,

Transaktioner med nirvstdende
Bolaget dr fimansierat via Iin frdn koncernfiretag, Lanebelopp och rdntekosinader framgir 1 not under rubrikerna skulder
till koncernfiretag och fimansizlla kostnader.

Viktiva antapanden ocl bedpmningar

Fér att kunna uppritia redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen
och styrelsen g en del visentliga antaganden och bedSouungar soan paverkar redovisade tllgangar, skulder, intiikier och
kostnader samt Gvriga upplysningar, Beddmmingarna baseras pd erbarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedémer vara nimliga utifrdn ridande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig frdn gjorda bedmningar om andra
antaganden gdrs eller andra forutsittningar foreligeer, De omriden dir framf{Sr allt gbrs uppskatiningar och bedfmningar
ir viirdering av forvaltningsfastisheter, nyttjandeperioder {8r fHrvalininegsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfasticheter och eriinsdragningar mellan investeringar och underhill

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd BEuropas ekonomi och geopolitiska klimat, Csdkerheten 1 den
globala ekonomin har 6kat och vi har sett ett par &r med hég inflation och Skade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett
att inflationen gt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har medfort rantesénkningar
och atf vi setf att viirdena pi bolagets fastighetsinnehay birjat dterhdimia sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden {Or

finansiering genom tex. obligationer igen har Sppnats upp. 54 mycket pekar pi att den finansiella risken framit minskat
men kriget | Ukraina pagdr fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en osdkrare period.
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Heimstaden A Filbert 1 Holding AB
Oro.nr. 556876-2347

Finansiell viskhantering

Bolaget utsdtts genom sin verksambet tor en mingd olika finansiella risker;

+ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs rigken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
+ Rinterisk, dvs risken att mnarknadsriintan f0rindras pd ofordelaktigt siitt

« Motparisrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sing dtaganden

Al viskbantering mom koncernen hantoras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB { enlighet med fastlagd Dnanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styreélsemdten. De dvergripande milen 1 finanspolicyn
sarnanfattas enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalfGrsdrining pa kort och lang sikt genom diversifierad upplinimg i kapitalmarknaden eller
hos starka motparier § bank och finanssektorn

« Firfallostrukturen pd lnens kapitalbindning skall vara vl spridd Gver tiden

» Rintebindningstiden pd lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd Gver tiden

Nyt och beslutade dndringar av vedovisningsprinciper

Inga av BEU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Comunittee som
tridde 1 keafl 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiclla stillnng 1 viisenthe omfatining, Samma sak giller
svenska regelverk. Bolaget har inte tilldmpat ndera frivilliga dndringar av m:é@%@Emiﬁgmmgépm under dret. Forindringar
som triider 1 kratt per 1 januvart 2025 bediims inte ha ndgon visentlig pdverkan pd bolaget.

Befinition av nyckelial
Nettoomedtining
Rérelsens huwvudintikter, fakturerade kostmader, sidointikter samt intiktskorigeringar,

Reswltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella infikter och kostnader men fore boksluisdigpositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett fBretags balansrikning.

MNoter till resultairikningen

Not 2 Inkap och forsaljning inom koncernen | 2024 2023

Koncernintern firsdljning eller koncerninterna inkdp har inte férekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte hall nigon personal anstilld under dret. Inga laner cller andra crsétiningar har utbetalats.

Styrelse
Nigon erstining 6l styrelsen har inte utglnt. Antalet sbyrelseledamdter har under dret uppedtt il 2 (3), varav
0 (1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ}.
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Docusign Envelope |D: 26CE76870-1C40-41CA-BAO7-566B0211D8K7

11;2025071434

Heimstaden A Filbert 1 Holding AB
Ore.nr. 556876-2347

Mot 4 Resultat fran andelar | koncernféretag

Medskrivningar av andelar 1 koncernfiretag

Not s Riinteintikter och iknande resultatposter

Réanteintdkter
Rénteintikter frin koncernforetay

Not 6 Rintekostnader och liknande resuligtposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernféretag

Not7 Skatt pd arets resultat

Aktuell skati
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Bedovisal resuliat Bre skati
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%
Skatieetlekt av;

Ej avdragsgilla kostnader
Fj skattepliktiza intikter

Overforing negativi rintenelto inom koncernen

O

a skattemissiga Justeringar

Sida 13 av 17

2024

2023

~19 812 46]

2024

20
139 143 228

-19 812 44l

2023

|2
107 436 236

134 143 248

2024

4

-12132 958

2024

e S e

107 436 248

2023

104
-] 324 288

-] 324 392

2023

e

e

127 009 291
-26 163 914

-2

4

20 164 116
{1

86 194 395
17 757 U735

-4 101 988

2
21 859 061
Q.

()
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Heimstaden A Fithert 1 Holding AB
Oreonr, 556876-2347

Maoter till balansrikningen

Mot 8

Andelar i koncerntoretag

Faretag

Chrganisationsnunymey Rite
Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB
5506876-2396 Balmi
Heimstaden A Liarjungen 42 Holding AB
356576-5472 Malmb
Heimstaden A Disciple 1425 Haolding AR
530695465947 Ialmd
Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
5569547077 Malmé
Heimstaden A Disciple 1441 Holding AR
356954-7065 Mahnd
Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
556954-7045 Malmdé
Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB
559051-1050 Malmd
Hetmataden A Adepten 1517 Holding AB
FEU051-1035 Malmb
Hemmstaden A Adepten 1526 Holdimg AB
559051-1100 Malmd
Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB
559051-1738 malmd
Heimstaden A Adepten 1333 Holding AB
550051-1746 Malmé
Heimstaden A Adepten 1535 Holding AB
558051-1803 Malmé
Heimstaden A sﬁiﬁg}iﬁi‘i 1537 Hﬂgﬂﬁi}g
S59051-1787 dalmié
Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB
559051-1852 Malmd
Heimstaden A Adepten 1585 Holding AR
559137-8855 Malmb
Heimstaden A Adepten 15587 Holding AB
359137-8830 Malmd
Heimstaden A Adeplen 1589 Holding AB
559137-8822 Malmi
Heimstaden A Adepten 1593 Holding AB
559140-5641 Malmi
Heimstaden A Adepten 1598 Holding AB
559152-5463

Ingiende anskaltningsvirde
Avets inkédp

Arets farsiljningar
Lamnade tillskati

Utgaende anskaffningsvicde

Antal/Kap.
andel %

1 000
100%%

1 Q00
100%%

1 GO0
H005%
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2024-12-31

Redovisat
viarde

{

31 440 001
%20 000

22 800 000
5 195 329
1 300 000
330 400
530 000

T 340 004
3 280 000

150 GO0

100 000
a6 332
18075 879
251 400

3 650 000

o7 597 539

b8 603 976
0

1023-12-31

Redovizat
varde

£00 000

[ 50 000

17 740 000
520 000
16 600 Q00
4 695 32X
350 000
550 000

7 340 000
1 050 000
160 000
546 332
19075 879
250 000

- 3650 000

R B R R B RSB BR B RR SRR

78 347 540

64 603 U776
0
0
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ALY -566B091108F7

Org.nr. 356876-2347

Mot G

Mot 10

Ingdende nedskriviingar
Arets nedskrivningar
Utgiiende ackurmulerade nedskriviningar

Utgdende redovisat virde

Fordringar hos koncernfiretag

Ingdende fordringar
Tiltkemmande fordringar
Avgiende tordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

20256 437
1)
<20 256 437

-343 974
-19 912 461
20256 437

W7 597 539

2024-12-31

3 303 Q0% 330
167 727 583
0

3471 725 914

74 347 539

2023-12-31

3014 797 966
289 200 364
{

3 303 998 330

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ar klassificerade som aktier t dotterbolag, kandtordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantorsskulder och vriga finansiella skulder, Redovisat virde heddms inte avvika

frian verkligt viirde da diskonteringseffelcten inte dr visentlig,

Finansiella tillgingar
Andelar 1 koncerntoretag
Fordringar hos koncernitiretag

Finanziella skulder
Skulder tll koncemftretag
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2(124-12-31

Y7 597 539

3471 T25 914

3 569 323 453

402 488 302

2023-12-31

78 347 539
3 303 938 330

402 488 302

3 382 345 870

342 519 990

342 519 99



Docusign Envelape

66809110

Org.nr. 556876-2347

Mot 11

Skulder till koncernforetag

Ingaende lan
Mya lén
Amorteringar

Ovriga noter

Mot 12

Mot 13

Mot 14

Not 15

Stiillda sdkerheter

Pantsatta alctier 1 dotterbolag

Lventunalforpliktelser
Borgensforbindelser

Varay tll fGrmdn [or koncemféretag
Farpliktelser 1 kommanditbolag

Kancernforhiallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Ligenheter AT
A Ligenheter AB mngar 1 en koncern diir Heimstaden Bostad AB
Malméy, uppritiar koncernredovisning, Heimstaden

org nr 336670-04

2024-12-31

342 5319 734
59 966 544
0

2024-12-31

{

2024-12-31

Lo

SRR T MR

A2 486 278

2023-12-31

125 424 301
217095 433
0

342 519 734

2023-12-31

2023-12-31

o

\B, org nr 556549-6300, med site 1 Malmé. Heimstaden
(publ}, org nr 3568064-0873 med siite i

B ingir i en koncern ddr Heimstaden AB (publ),
155 med site 1 Malmé, upprittar koncemredovisning. Hetmstaden AR
till Fredenshorg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Morge som upprittar koncernredovisning. Fredens

ar 1 sin tur dotterbolag

borg AS

mgdr 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org ne 943 582 8135, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS
uppriftar koncernredovisning f6r den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen fdr Fredensborg 1994 AS kan

erhidillas via post@iredensborg.no.

Baolaget iir moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 38 upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Vasentliga hiandelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efler balansdasen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgfr av den elektroniska underskrifien.
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Heimstaden A Filbert 1 Holding AB
Org.nr. 556876-2347

nk=2025071120230714344

Mot 16  Firslag till disposition av bolagets vinst

Till frsstinmans forfogande star:
halanserat resultat 3039 776 883
drets resultat 127 009 291

3 166 786 174
Styrelsen fGreslir alt:
I ny rakning overtores 3166 786 174
3166 786 174

afr ay var elekironiska underskrift,

- DoeuSianed by

-4 EO3202BERABADE. ., » 7E37CERTFEL4DT ...
Mattis Falkentoft Tobias Gronwvall

Ordidrande styrelseledamaot

Var revisionsberiittelse har lAmnats den dag som framgir ay var elekironiska underskryift,

Ernst & Young AB
re— Sgﬁﬁﬁﬁ w:

N §BZACHIICOH14TY...
Jonng svenssorn

Suktoriserad revisor
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Electronic Record and Signature Disclosure created on; 4/8/2022 8:03:06 AM

Farties agreed to: Erk Bigrkman, Mattis Falkentoft, Jonas Svensson

providing to you such gh the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and 1f you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), p your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to

lease confirm
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
recelve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other do cuments that are required to be provided
available to you during the course of our relationship with you. To mﬂuw the chance of you
inadvertently not recetving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
mﬁmg and disclosures to you by the same method and to the same aédmﬁg that you have given

ou can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
thﬁ pﬁpm mail ¢ delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph 1mmm_mmly above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
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You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper mpiﬁs @f certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures %Emﬁmmmli}? as follows:
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'To advise Heimstaden AB of your new email address
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address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.
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telephone number. We will bill you for any fees at that time, ifa

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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11, send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
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informatton from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

ging your access and consent to receive and sign documents electronically
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arattelse

Revisionsh

Till bolagastdmman | Heimstaden A Filbart 7 Holding Al

Rapport om arsredovisningen

Littalangen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen 1or Haimstaden A
Filbart 1 Holding AB {6r ar 2024-01-01 -2024-12-31,

Enligt var uppfatining har arsredovigningen uppréttatsi enlig-
hat med arsredovisningsiagen och ger en |l alla vaseniliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Filbert 1 Holding ABs
finansiella stélining per den 31 december 2024 och av desas
finansielia resultat och kassafibden for  dret  enligh
arsredovisningslagen. Farvaltningsberitielsen &r forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Girund for yttslancien

Yi har utfért revisionsn enligt International Standards on
Auditing (15A) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avanittet Revisorna
ansvar. Vi &r oberoende | fhrhallande till Heimstaden A Filbert
1 Holding AB enligt god revisorased | Bverige och har | dyrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anger att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillraekliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det & styrelgen som har ansvaret for ati arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {6r den interna
kantroll som de bedamer ar nodvandig {or atl uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felakiigheter, vare sig desza beror pd oegentligheter sller
migstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
bedimningen av bolagets forméaga att fortsdtta verksamheten,
Cen upplyser, ndr 88 8r tillampligt, om térhallanden som kan
pdwvearka formégan att fortsitta verksamhbeten och all anvanda
artagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt dnift
tillampas dock inis |

om styrelsen avser att Eé‘m%é@m ﬂ?i:aa:ﬂwg%t,
upphdra med verksamheten eller inte har nagol realistiski

alternativ till att gdra ndgot av datla,

Hevisorns ansvar

Vara mal #r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om ati ars-
redovisningen som helheat inte innehaller nagra vasentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberitielse som innehéller
yara ultalanden. Rimlig s8kerhel ar en hig grag av sakerhet,
mien &r ingen garanti (60 att an revision som utfirs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet em en sddan finns, Felakiigheter kan
uppsta pd grund av pegentligheter eller misstag och ansesvara

vasentliga om de engkilt eller lilisammans rimligen kan for-
vantag paverka de skonomiska besiut som anvédndare fattar
mad grund | &rsredavisningen.

B, org.nr Hh6876-2347

Som del av an revision enligt 184 anvander vi professionellt
omddme ach har en professionsalit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dassutom;

« identifiarar och beddmer vi riskerna for vasentliga telaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cagent-
ligheter eller misstag, utformar och uttdr granskningsat-
gérder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tlirckliga och dndamaélsenliga for att
utgbra en grund fOr vara uttalanden. Hisken {6r att inte
upptéicka en wisentlig felaktighet till f8lid av oegentlig-
heter &r higre an fir en vasentlig felaklighet som beror pa
migstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopl, torfalskning, avsiktliga vtelamnanden, felakiig
information eller asidosatiande av intern kontroll.

e skaffar vi pss en firstaelse av den del av bo
kontroll som har batydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till om-
st@ndighaterna, man inte tor att uttala oss om elffektivi-
teten | den interna kontrollen.

o

s Utvarderar vi lAmplighaten | de redovisningaprinciper som
anvinds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhorande upplysaningar.

« fdrarvien slutsats om lampligheten | att styrslsen anvander
antagandel om fortsalt drift vid upprattande! av
Arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsals, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, anm det finng nagon vasentlig
osikerhetsfakior som avser sddana hindelser sller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortslita verksamheten, Om vidrar slutsatsen
att det finns en visentlig os8kerhetsfaktor, maste vi |
revisionsbergttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
padkerhetsiakiorn sller, om sadanz upplysningar ar
otillrackliga, moditiera ullalandst om arsredovisningan,
Vara slutsatser baseras pa de revigionsbevis som inh@mtas
fram Gl datumel fOr revisionsberattelsen. Dock kan
framiida handelser eller forhallanden gora atl efl bolag
inte langre kan tortsitta verksambeten,

« utvarderar Vi den dvergripande presentationen, strukturen
ogch innehdallel | Arsredovisningen, déribland upplys-
pingarna, och om arsredovisningen alerger de under-
liggande transakiionerna och hindelsarna pa ett sdtt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerace omiatining och innikining samt tidpunkien for dan.

Vi maste ocksa informeara om belydelssiulla iakttageiser under

revisionen, daribland de eventuella belydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identifierat.

lagets interna -
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forfattningar

ipport om andra krav enligt lagar och andra

Lt alanden

Litdver vwir revision av arsredovigningan har vi ven utfdrt en
revision av styrelsens {érvaltning av Heimstaden A Filbert 1
Holding AB far 4r 2024-01-01 -2024-12-31 samt av firsjaget
till dispositioner betraffande bolagels vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att arsstdmman  disponerar vinsten enligh
farglaget i forvaliningsheréttelsen och bevillar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet (8r rékenskapsareat,

Grunet for byt talandan

Wi har utidrt revisionen anligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar antigt denna beskrive nirmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberpende i forhéllande till Heimstaden A Filbert
1 Holding AB enligt god revisorssad | Sverige och nar | dvrigt
fullgiort vart yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionshevis vi har inhamitat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund [Br vara uttalandan.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispasi-
tioner betrafiande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av am
utdelningen &r thrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
vaerkgamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning | dwrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagsts organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat ait
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation Ar utformad s& att bokfdringen,
E

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Bvrigt kontrolleras pa ett belryggande satt.

Havisorns ansvar

Vart mal betrdffande ravisionan av {orvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsifrihet, ar att inhamia revisionsbevis
far att med en rimlig grad av sdkerhel kunna bedéma om nagon
styrelseledamaot | nagot vasentligt avseende:

s foretagit ndgon algérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan [oranleda ersaltningsskyigighet mot
bolaget, eller

+« 18 nagot annal satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsagen sller bolagsordningean,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eiler forlust, och dédrmed vart uttalande om

detta, r att med rimlig grad av sakernet bedoma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen,

Himlig s3kerhet ar en hig grad av sakernet, men ingen garanti
far att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att vpptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ergittningsskyldighet mot bolagst, elier atl elt
farstag till dispositioner av bolagets vingt eller {oriust inte r
farenligt med akilebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionased | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionel(lt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
fBrvaltningen ach forslagel till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedbmning med uigangspunkt |
risk och vasenilighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana Atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasantliga {dr verksamheten och dar avsteg och dveriréddelser
skulle ha sdrskild betydelse fGr bolagets situation. Vi gér
igenom och privar fatiade beslyt, beslutsunderlag, vidiagna
atgdrder och andra fdrhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag {6r vart ultalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrétfande bolagels

vinst eller forlust har vi granskat om f8rsiaget ar farenligt med

ebolagslagen,

Stockholm den dag som  framgéar av var elekdroniska
underskritt

Ernst & Young AB

JONAS SYBNsson
Aurtorissrad revisor
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