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FORVALTNINGSBERATTELSE

f&rsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Viktiga forhallanden och visentliga hiindelser

Bolaget har under aret gjort klart ett avtal for att forvirva det markomrade som grinsar till fastigheten Lirlingen 5. Ans6kan ir
inldmnad till Lantméteriet for att 1ata marken regleras in med befintlig fastighet. Bolaget har vidare sékt och beviljats ett tillfilligt
bygglov pa sagda yta for en lagerbyggnad om knappt 1000 m2.

Foretaget har dven anpassat vart verksamhetsar till 6vriga bolag i gruppen till att framgent vara kalenderar. Innevarande ar forlingdes

till 16 manader.

Yerksamhetens art och inriktning

Hejargatan Fastigheter AB #r ett renodlat fastighetsbolag som dger och férvaltar en industrifastighet pa Hejargatan 14 i Eskilstuna. I
fastigheten bedriver Milarplast AB och Roltex Nordic AB sina verksambheter.

Site
Foretagets siite dr Eskilstuna

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerars6versikt visas i KSEK

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
UpplGsning av uppskrivningsfond
Skatteeffekt

Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rakning 6verfores

2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
3 467 1 895 1 900 1 907 1920
488 716 1017 679 772
43,97 66,99 20,37 13,62 17,94
Aktiekapital Uppskrivnings- Reserviond Balanserat Summa eget
fond resultat inkl kapital
arets resultat
100 000 19 613 501 20 000 98 199 19 831 700
-443 765 443 765 0
-4 040 381 0 -4 040 381
0 0
110 312 110 312
100 000 15 129 355 20 000 652 276 15 901 631
541 964
110 312
652 276
652 276
652 276

Betriffande bolagets resultat och stidllning 1 &vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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Hejargatan Fastigheter AB
Org.nr. 556245-2150

RESULTATRAKNING 2023-09-01 2022-09-01
Not 2024-12-31 2023-08-31

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning 3466 671 1 895 016
3 466 671 1 895 016

Rﬁre]sens kostnader

Ovriga externa kostnader -429 483 -263 407
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -1 372 092 -538 559
-1 801 575 -801 966
Rorelseresultat 1 665 096 1 093 050
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 573 1164
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 187 753 -378 014
-1 177 180 -376 850
Resultat efter finansiella poster 487 916 716 200
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 0 1 159 000
Andra bokslutsdispositioner -350 600 -1 850 000
-350 000 -691 000
Resultat fore skatt 137 916 25 200
Skatt pa arets resultat -27 604 -19 691
Arets resultat 110 312 5509
§es

Sida3 av 8



Hejargatan Fastigheter AB
Org.nr. 556245-2150

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernf6retag

Summa anliggningstilleangar

Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W N
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2024-12-31

27 234 534
3 822 605

2023-08-31

29 000 000
84 151

31 057 139

5 102 450

5102 450

36 159 589

PO OO O

29 084 151

0

0

29 084 151

197 918
146 960
102 404

1016

448 298

69 268

o ) (e

36 159 589

69 263

317 566

29 601 717
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Hejargatan Fastigheter AB
Org.nr. 556245-2150

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-08-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 5 15 129 355 19 613 501

Reserviond 20 000 20 000
15 249 355 19 733 501

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 541 964 92 690

Arets resultat 110312 5 509

652 276 98 199

Summa eget kapital 15 901 631 19 831 700

Avséattningar

Uppskjuten skatteskuld 3 948 965 0

Sumima avsittningar 3 948 965 0

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 14 994 250 7 584 000

Summa langfristiga skulder 14 994 250 7 584 000

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 114 437 0

Skulder till kreditinstitut 649 000 384 000

Leverantorsskulder 317 688 854 166

Skulder till koncernforetag 0 869 175

Aktuella skatteskulder 178 377 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 335 241 18 676

Summa Kkortfristiga skulder 1314 743 2186 017

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 159 589 29 601 712/&
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Helargatan Fastigheter AB
Org.nr. 556245-2150

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna &r oféréindrade jAmfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar déarfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersédttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gérs for
lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintédkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt Over tillgangarnas bed6mda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprivas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Stomme och grund 50
Tak 25
Installationer 25
Tillbygnader 25
Markanldggningar 10
Ovrigt 25
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Materiella anldggningstillgangar har delats upp 1 komponenter nidr komponenter 4r betydande och néir komponenter har
visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och
underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f0r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det 4r sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera férpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osdker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avsittningar redovisas inte
for utgifter som hoér samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till

sina nuviarden ddr pengars tidsvarde ar visentligt., "
#
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Helargatan Fastigheter AB
Org.nr. 556245-2150

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Inkop

Omklassificering

Uppskrivaing

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:

varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernioretag

Ingaende anskaffningsvirde .
Tillkommande

Avgaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Arets uppskrivning

Avskrivning pa uppskrivet belopp
Omfort till upppskjuten skatt
Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

Summa ldngfristiga skulder - betalas senare én 5 ar
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2024-12-31

35739 213
0

-640 733

0

35 098 480

-6 739 213
-1 124 733

2023-08-31

15 402 379
723 333

0

19 613 501

35739 213

-6 228 483
-310 730

-7 863 946

277 234 534

27 234 534

277 234 534

10 591 000
8 986 000

2024-12-31

676 649
3 345 080
640 733

4 662 462

-592 498
-247 359

-839 857

3 822 605
2024-12-31
0

5 452 450
-350 000

5 102 450

5 102 450

2024-12-31

19 613 501
0

-443 765
-4 040 381

15 129 355

2024-12-31

12 398 250

-6 739 213

29 000 000

29 000 000

29 000 000

10 591 000
8 936 000

2023-08-31
622 931

53718
0

676 649

-564 669
-27 829

-592 498

84 151
2023-08-31
1 480 825

1 100 000
-2 580 825

0

0

2023-08-31

0
19 613 501
0
0

19 613 501

2023-08-31

6 048 000
gf -



Hejlargatan Fastigheter AB
Org.nr. 556245-2150

NOTER
Not 7  Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rikning 16 500 000 9 600 000
3} Foretagsinteckningar
. for foretagets egen rikning 2 500 000 2 500 000
]
- Summa stillda sikerheter 19 000 000 12 100 000
Y&
gg Not8 Definition av nyckeltal
< .
¥ Soliditet
5',3: Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
a:j
cﬁq
F::'ﬁ

C sl P a];lmyz

Bter Wall Bengt

Vér revisionsberiittelse har limnats den 26 juni 2025.

(Grant Thornton

L= \\ﬁ

Rickard Olsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Hejargatan Fastigheter AB

Org.nr. 556245 - 2150

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Hejargatan Fastig-

heter AB f6r rdkenskapsaret 2023-09-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Hejargatan Fastigheter ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor aott bolagsstdmman faststéller resuftatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
[ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi Gr obero-
ende i férhallande till Hejargatan Fastigheter AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

E’Wrigu upplysningar

Revisionen av Grsredovisningen f8r rdkenskapsaret 2022-09-01 -
2023-08-31 har utforts av en annan revisor som Idmnat en revis-
ionsberattelse daterad 8 december 2023 med omodifierade utta-

landen i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstadllande direktéren som har ansvaret {6r
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkts-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bed8mer dr ndd-
vandig f8r att upprétta en darsredovisning som inte innehdller
n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktéren f6r bedémningen av bolagets férmaga att
forts&tta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om f6r-
hallanden som kan pdverka férmagan att fortsGtta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter elier misstag, och att
dmna en revisionsber&ttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sd&dan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f&rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i Grsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt om-
ddéme och har en professionelit skeptisk inst&llning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamdlsenliga for att utgbdra en grund 8r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter Gr hogre @n for en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
<opi, torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-

er asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som &r [dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
 drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns né-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f&r-
maga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s@dana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsber&ttelsen. Dock kan framtida héndelser

i
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Grant Thornton

eller férhdllanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verk-

samheten.

» utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av &rsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktérens férvaltning T6r He-
jargatan Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-12-
31 samt av f8rslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst el-

ler Torlust.

Vi tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhdllande till Hejargatan Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrGekliga och
dndamélsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner be-
tr&ffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
ar utformad sad att bokféringen,

lagets  organisation

Eskilstuna 2025 ~ 06 - 26
Grant Thornton Sweden AB
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Rickard Olsson
Auktoriserad revisor

medelsfbrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstdllande direkts-
ren ska skota den [6pande forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nsd-
vandiga fér att bolagets bokféring ska fullgéras | Gverensstdm-
melse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skdtas pd ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betr&ffande revisionen av f&rvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

»  fSretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och d&rmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hdg grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgérder eller féorsummelser som kan féran-
leda ers&tiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionelit omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av f&rvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pad var professionelia be-
démning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det inneb&ratt
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och f6r-
héllanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta f&r vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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