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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Ewebe Fastigheter AB, 556513-3955, med sate | Vastervik,
far harmed avge arsredovisning f6r rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

S Verksamheten
2 Bolaget bedriver forvaltning av industrifastigheter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp | KKr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 2 798 2 798 2 790 2 616 2617
Resultat efter finansiella poster 2 038 2 751 5 598 1571 2112
Soliditet % 54 85 94 9 /8 89
Agarforhallanden

Bolaget ingar i en koncern i vilken EWEBE AB, org nr 556502-7827 ar moderbolag. Bolaget ar ett
helagt dotterbolag till EWEBE AB.

Forvantad framtida utveckling och vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Vid tidpunkten fér avlamnandet av arsredovisningen beddéms bolaget utvecklas inom normala
variationer. Se Noter.

Tillstands-eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken
Bolagets verksamhet ar inte anmalningspliktig eller tillstandspliktig.

Eget kapital
Aktiekapital Reservifond

nyemission Ovr bundna Fritt eget
under reg fonder Kapital
Vid arets bérjan 250 000 50 000 17 257 675
Utdelning -10 000 000
Arets resultat 1 457 416
Vid arets slut 250 000 50 000 8 715 091

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp 1| kr
Styrelsen foéreslar att till forfogande staende medel.
Balanserat resultat [ 257675
Arets resultat 1 457 416
Totalt 8715 091
Disponeras for
Balanseras i ny rékning 8 715 091
Summa 8 715 091

Vad betraffar resultat och stallning i1 évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

" Nettoomsattning 2 797 500 2 797 500
"'{: Ovriga rérelseintakter 212 9
e 2 797 288 2 797 509
!f:’]
g‘? Rorelsens kostnader
& Ovriga externa kostnader -461 346 -590 535
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -97 995 -97 995
Rorelseresultat 2237 947 2 108 979

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som ar anldggningstiligangar -210 726 0
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 10 891 641 815
Rantekostnader och liknande resultatposter -436 0
Resultat efter finansiella poster 2 037 676 2 750 794
Bokslutsdispositioner 3 -132 000 -2 700 000
Resultat fore skatt 1 905 676 50 794
Skatt pa arets resultat -448 260 -13 707

Arets resultat 1 457 416 37 087
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
" TILLGANGAR
o Anlaggningstillgangar
i Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5310 730 5 347 525
Inventarier, verktyg och installationer 0 61 200
5310 730 5408 725
Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga fordringar 11 894 195 12 104 921
11 894 195 12 104 921
Summa anldaggningstillgangar 17 204 925 17 513 646
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 135 049
Ovriga fordringar 389 269 82 836
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31 873 36 006
421 142 253 891
Kassa och bank 3 022 044 5256 270
Summa omsattningstillgangar 3443 186 5510 161
SUMMA TILLGANGAR 20 648 111 23 023 807
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
" EGET KAPITAL OCH SKULDER
o
v Eget kapital
:L} Bundet eget kapital
= Aktiekapital 250 000 250 000
o Reservfond 50 000 50 000
a 300 000 300 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust { 257 675 17 220 589
Arets resultat | 1 457 416 37 087
8 715 091 17 257 676
Summa eget kapital 9015 091 17 557 676
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 4 2 603 000 2471000
2 603 000 2471000
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 8 700 000 2 700 000
Skatteskulder 120 371 90 320
Ovriga kortfristiga skulder 176 449 151 283
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 33 200 53 528
9 030 020 2 995 131

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 648 111 23 023 807
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

e Selopp | kr om inget annat anges

::1 Allménna redovisningsprinciper

- Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
s alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

L]
&

Koncernuppgifter
Bolaget ingar i en koncern i vilkken EWEBE AB, org nr $56502-7827, ar moderbolag med sate |

Vastervik. Moderbolaget upprattar koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med
ett berdknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjart ver den férvantade
nyttjandeperioden.

Avskrivningar
AvskKrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskattningsvarden minskat med beréaknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tiligangens férvantade livslangd.

Foljande avskrivningstider har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden pa under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 25
Maskiner och andra tekniska anléggningar 0-10
Inventarier, verktyg och installationer 3-10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Intikter

Intakten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att foretaget
redovisar intakten till nominellt varde (fakturabelopp) om foretaget far ersattning i likvida medel direkt
vid leveransen. Avdrag gérs fér lamnade rabatter.

Vid férsaljning av varor redovisas normalt inkomsten som intékt nér de vasentliga formaner och risker
som ar forknippande med agandet av varan har ¢verforts fran féretaget till képaren.
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Not 2 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Ranteintakter, dvriga 10 891 0
A Resultat fran férsaljning kortfristig placering 0 641 815
b Summa 10 891 641 815
23 Not 3 Bokslutsdispositioner
o 2022-01-01- 2021-01-01-
) 2022-12-31 2021-12-31
Skillnad mellan skattemé&ssig och redovisad avskrivning: 0 0
Periodiseringsfond, arets avsattning -725 000 0
Periodiseringsfond, arets aterféring 593 000 0
L.amnat koncernbidrag 0 -2 700 000
Summa -132 000 -2 700 000

Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 8 722 680 8 722 680
Vid arets slut 8 722 680 8 722 680
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -3 375 155 -3 338 360
-Arets avskrivning -36 795 -36 795
Vid arets slut -3 411 950 -3 375 155
Redovisat varde vid arets slut 5310 730 5 347 525
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 5 114 485 5114 485
Redovisat varde vid arets siut 5114 485 5114 485

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 5 585 019 5585019
5 585 019 5 585 019

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -5 523 819 -5 462 619
-Arets avskrivning -61 200 61 200
-5 585 019 -5 523 819

Redovisat varde vid arets slut 0 61 200
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Not 6 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden:
-Vid arets bbrjan ’ 12 104 921 10 566 996
-Tillkommande fordringar 0 1 705 000
-Reglerade fordringar 0 -167 075
~-Nedskrivning fordran 210 726 0
Redovisat varde vid arets slut 11 894 195 12 104 921

Kapitalforsakringar dar Marknadsvérde per 2022-12-31 uppgar till 13 919 525 kr (17 161 617 kr).

Not 7 Periodiseringsfonder

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016 0 593 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 672 000 672 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 670 000 670 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 536 000 536 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 725 000 0
2 603 000 2471 000

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter Inga nga
Eventualférpliktelser Inga nga

Not 9 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Not 10 Koncernuppgifter

Bolaget ingar i en koncern i viken EWEBE AB, org.nr 556502-7827, med sate | Vastervik, ar

moderbolag. EWEBE AB upprattar koncernredovisning.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansomsiutning:
Totala tiligangar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet;

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten aktuell skatt i férhallande till

balansomslutningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Ewebe Fastigheter AB
Org.nr. 556513-3955

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ewebe

Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rattvisande bild av Ewebe Fastigheter ABs finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till Ewebe Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstiillande direktoren som har ansvaret {or
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstidllande direktdren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka féormagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund ¢

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sidalav?2

* 1dentitierar och bedomer jag riskerna {or visentliga felaktigheter
1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken {or att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.
 drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet 10r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsiitta
verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, didribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
Ewebe Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget

1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende i forhallande till Ewebe Fastigheter AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innetattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
torsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

bolagets organisation ir utformad sa att bokfoéringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt. Verkstillande direktoren

ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nodvindiga
tor att bolagets bokforing ska fullgoras 1 6verensstimmelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i niagot visentligt
avseende:

 foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimiig grad av sédkerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgirder eller férsummelser som kan
fOranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag protessionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden
som #r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vimmerby den & WG? 7 QZ}
T Qw

Mikael Riberth
Auktoriserad revisor



