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Avorum Fastigheter AB
556406-0803

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Avorum Fastigheter AB, 556406-0803 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Avorum Fastigheter ar ett fastighetsbolag som ager bostadsfastigheter i Vasteras. Forvaltningen av
fastigheterna skots av bolaget Avorum Forvaltning. Foretaget har sitt kontor i Kopparlunden men

kommer under 2024 att flytta sitt kontor till egna lokaler pa Jakobsbergsgatan 3. Foretagsledningen
har som malsattning att hyresgastema skall trivas med bade den yttre och inre mijilon. Under aret har

I6pande renoveringar gjorts i tre av fastigheterna pa Klockartorpet.

Vidsentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret
Avorum Forvaltning skoter fastighetsforvalningen av bolaget.

Flerarsoversikt N

2022

2021

Belopp i kr
2020

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster 1926673
Soliditet, % 80

Forandringar i eget kapital

37 501 041

78

Aktie-
kapital

36 566 771

35627 090
70

Reserv-

fond

36 161 344

6.024 866
65

Fritt eget
kapital

Vid arets b@rjan
Disposition ent &rsstédmmobesiut

Utdelning
Arets resultat
Vid arets slut

Resultatdisposition

900 000

900 000

180 000

69902 812

-2 000 000

69 907 751

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel;

balanserat resultat

arets resultat

Totalt

disponeras for

utdelning, (9000 aktier * 222 kr}
balanseras i ny rédkning
Summa

tilldggsupplysningar.

Bolagets resultat och stallining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med

67 902 812

2004 939

69 907 751

2 000 000

6-9 907 -751
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Resultatrakning
Belopp i kr Not

2023-01-01-  2022-01-01-

2022-12-31

Rérelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

39 084 101

39 234 101

192 500

J
T A

-15 999 578
-6 699 073
”-2 698 81 O

-24 450 279
-6 904 048
-2 900 938

Ravaror och fornodenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 1
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

-2 738 140
-37 043 406

-2788744
-28 186 205

¥

1

=
x-“uu-"

Rorelseresultat

Finansiella poster .
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av Overavskrivningar

Resultat fore skatt

Skatter .
Skatt pa arets resultat

313117

577139

653 000

662150

2 608 823

603 884

2 004 939

9 507 336

4 864
-304 242

-299 378

9 207 958

-1 610 000

1 573 837

7634 121

-1 599 625

6034 496

Arets resultat
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Balansrikning

Belopp i kr

- Not

 2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

74 851 537
64 958

1 000 000
5000 000

6 000 000

80916495

29015
225 000

1366 271

1 000 000

1 000 000

14 195 950 .

14 195 950

97 732 731

76 847 124
102 898

881 250

1 000 000
5 000 000

6 000 000

83 831 272

16 705
225 000
450102

1000 'OOQ

1000 000

15 439 826

15 439 826

17 131 633

100 962 905
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Balansrakning

Belopp i kr

 2022-72-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ackumulerade Gveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

900 000

180000

1 080 000

67 902 812

2 004 939

69 907 751

70 987 751

9 155 000
56 168

10 465 000

29 000

2 566 207
85 225
842 348
137 319
3408 613

7 068 812

97 732 731

900 000
180 000

63 868 316
6 034 496

69 902 812

9 808 000
85318

9893 318

13 303 535

60 000
2431 236
813 417
153 125

6 783 240

100 962 905
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Noter

4 Redovisningsprinciper
e Arsredowsmngen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
= Arsredovisning i mindre foretag.

I g"‘;:

p Definition av n yckel tal
Ne‘t'z‘foomsé'tmm“g

Resultat efter finansiella poster
Resultatet efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soﬁditet

bala nsom qlutnlng@n

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anfaggmngsﬁ/fgan gar Ar
Materiella anlAggningstiigangar N . A
-Byggnader 50
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 3-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrlvnmgar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.
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Not 1 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2023-12-31

2022-12-31

Méan
Kvinnor
Totalt

[Oner, andra erséfttningar och sociala kostnader

1
2

3

1

3

2022-01-01-
2022-12-31

Loner och andra erséttningar:

Summa
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

Not 2 Byggnader och mark

1886 351

1 886 3561

2023-12-31

1737 217

1737 217
922 128
357 062

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets barjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

142 809 589
754 613

143 564 202

-65 962 465

-2 750 200

68 712 665

74 851 537

2023-12-31

142 808 589

-63 218 506
2743 959

-65 962 465

76 847 124

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan _
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Redovisat varde vid arets slut

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

1 571 255

-1 468 357

-37 940

1 506 297 _

64 958

2023-12-31

1571 255

-1 423 572
-44 785

~-1468 357

102 898

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Redovisat varde vid arets slut

1000 000

1 000 000

10006 000

1 000 000
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

7(8)

2022-12-31

Forfallotldpunkt inom ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen

b}

Stéallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

29 000
116 000

10 349 000

10 494 000

2023-12-31

60 0'0

13 063 535

13 363 535

2022-12-31

Fastighetsinteckningar
varav i eget forvar

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sédkerheter

Fér egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Owvrlga stéllda panter och s&kerheter

Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser
Summa eventualférpliktelser

Not 7 Koncernuppgifter

122 281 000
18 420 000

2023-12-31

122 281 000

Inga

2022-12-31

122 281000

inga

122 281 000

iInga

Foretaget ar helagt dotterforetag till Avorum AB, org nr 556995-5072 med sate i Vasteras. Avorum AB
upprattar inte nagon koncernredovisning, i enlighet med 7 kap 3§ ‘Arsredoviningslagen, da det &r en

mindre koncern.
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Underskrifter

Vasteras 2024-05-07

'- C-"'fUﬂl ”a Jonss ﬂf

Daniel Schon
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststailelse pa ordinarie arsstamma

Fotokopians dverensstimmelse.
med originalet intygos:




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Avorum Fastigheter AB
Org.nr. 556406-0803

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Avorum
Fastigheter AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredc}wsnmgen uppréttats 1 enlighet
med arsredﬁvlsnmgﬁlagen och ger en 1 alla védsentliga avseenden

rattvisande bild av Avorum Fastigheter ABs finansiella stillning per

den 31 december 2023 och av-dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen. -

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i SVEE‘IgG Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns angvar". Jag &r

oberoende i forhallande till Avorum Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

angvar enligt deesa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat #r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

-Styr-e!séns ansvar

-ﬂch at_t. den ger en rattvlsandt_: bzl_d an_hgt_ ars_re_dwls_mngslagen_.

Styrelsen ansvarar aven {or den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att uppritta en arsredowsnmg som inte innehéller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedommingen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sd dr tillampligt; om forhdllanden som kan pdverka
f"onnagan att fertsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

arsredavlsnmg_en som h_ﬁlhe_t inte _m_nehaller n_agra:_. vass:n_:tllga_ _
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att [imna én revisionsberittelse som innehiller mina

uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt [ISA ach god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig

felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsti pd grund av

oegentligheter eller: misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision euligt ISA anvinder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

arsredawsmngen vare SIg dessa beror pa.écgéﬁfligheter eller
misstag; uiformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter drhdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

rmsstag, eft_ersom aegenthgheter kan mnefatta agerande 1 maskopl

kontmll som har betyda se f'm' min revision f'or att utfarma
gransknmgsatgarder som dr lampllga med hansyn tlll

;den mtema kﬁ.ntro.llen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander

:antagandet om Fgrtsatt drlft vld upprattandet av arsredgwsmngen

_rewsxonsbewsen oim huruwda det ﬁnns nagon vasanthg
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som

kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitia

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig

osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista

uppmérksamheten pa upplysningamna i drsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta

verksamheten.

* utvdrderar Jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

J ag mﬁs‘te i'nftjrmera S‘tyrel'se”rl Gm‘blaﬁd fanﬁat r’evisi{mens planerade-

d_arl_bland de eventu_e_l_la _bet_yd_and_e_ _b_n.si.ar i den mtema kantmzlﬁlxen.

som jag identifierat.



Rapport om andra krav-enhgt lagar och andra foriatiningar relevanta for mitt uttalande am ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
o uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
Uttalanden bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en _yttrande samt ett urval av underlagen fbr detta for att kunna bedéma

revision av styrelsens férvalining for Avorum Fastigheter AB for &r
2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret:

Grund f@"r'mfalmz'{fm
Jag har utﬁ:}rt rewsmnen enhgt god rewsmnssed 1 S’venge Mltt

Jag ar obemencie i f’orhallande t111 Avomm Fﬂstlgheter Al enlxgt
god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelnmg
innefattar detta bland annat en beddmning av om-utdelningen dr

forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
Omfattmng GCh risker staller pa sterleken av bulagets egn.a.._kapltal,__

bolagets ang:,elagenheter l&tta mnef’attar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad s3 att bokforingen,
medeisforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt

uttalande om ansvarsirthet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot:

i ndgot visentligt avseende:

 foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

eller

+ pé ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppti-icka dtgirder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot. balaget eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktlﬁbalagsldgen |

.anvander jag pmfessmnellt omdﬁme och har en pmfessmnellt

skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
fbwaltnmgen och forslaget till dlspOSLtloner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tlllkommande granskmngsﬁtgarder Jojus] utf‘ors baseras pﬁ rmn

.De.t l.n.nebar ._:.i.tt jag foku.serar gra.nsknmgen pa. Sada.n.:a atg.arder,
omraden och forhdllanden som &r vdsentliga fOr verksamheten och
dar avsteg och wertradelser skulle ha sarsklld betydelse f“or

212)

Daniel Schén

Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Avorum Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2024-05-07.

Stamman bes|6t ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Vaétéras den 2024-5 )




