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Undertecknad styrelseledamot i Vallbyvagen Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststélits pa
arsstamma 2023- 05~ 1Y . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Eskilstuna den 29/3 ~ 2023

e
Charlotta-Axling

Verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse (

" Styrelsen och verkstallande direktoren for Vallbyvagen Fastighets AB, 559088-1156, med sate |

oL Eskilstuna, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Bolaget ar

e, ett helagt dotterbolag till Eva Axling Fastighets AB, 5569344-9183 med sate i Eskilstuna.

™~

E‘j Allmant om verksamheten

™ Verksamheten ar inriktad pa att 4ga och férvalta fastigheter.
Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp | Kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsatining 12354 541 12130862 10812899 9542 001 0818 884
Balansomslutning 100 697 277 101287610 87861507 69303 149 36 680 570
Resultat efter finansiella poster 2 338 342 1 538 444 1 556 328 613 451 2 804 357
Soliditet % 34.4 34.9 38,8 24.9 14 .1

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har fastigheten Brushanen 3 avyttrats.

Forandring eget kapital
Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital Totalt kapital

Eget kapital vid arets bdrjan 50 000 - 35 293 749 35343749
Arets resultat L -706 274 -706 274
50 000 - 34 587 475 34 637 475

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt foljande:

L Belopp i kr
Balanserat resultat 35 293 749
Arets resuitat -706 274
34 587 475

Disponeras for
Balanseras i ny rakning 34 687 475
34 587 475

Summa

Vad betraffar resuitat och stallning i évrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter 4
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01-
- 2022-12-31
Nettoomsattning 12 354 541
Ovriga rorelseintakier 131 983
12 486 524
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -8 260 893
Personalkostnader -
Avskrivhingar av materiella anlaggningstiligangar -1 009 508
Rorelseresultat | 3216 123
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 301
Rantekostnader och liknande resultatposter | -887 082
Resultat efter finansiella poster 2 338 342
Bokslutsdispositioner -3 227 784
Resultat fore skatt -889 442
Skatt pa arets resultat 183 168
Arets resultat -706 274
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2021-01-01-
2021-12-31

12 130 862
10 905

12 141 767

-9 115 043
-12 500

-1 071 431

1942 793

3 806
-408 155

1538444

1538 444

-316 916

1221 528
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Balansrakning
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Belopp i kr

ey W W Y T T T A LT s O, oL T AP T e P

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

2

2022-12-31

47 413 481

47 413 481

47 413 481

122 288

51 634 880
- 607 661
142 925

52 507 754
776 042

53 283 796

100 697 277
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2021-12-31

53 249 970

53 249 970

53 249 970

104 524

44 478 664
67 984
141779

44 792 951
3 244 689

48037 640

101 287 610
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Balansrakning e
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Eget kapital
ol .
o Bundet eget kapital
& Aktiekapital 50 000 50 000
A 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 35 293 749 34 072 221
Arets resultat -706 274 1221 528
34 587 475 35 293 749
Summa eget kapital 34 637 475 35 343 749
Avsattningar
Avsattningar for ovriga skatter 9130 047 9 313 215
0 130 047 9313 215
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 53 555 020 53 870 632
53 555 020 53 870 632
Korlfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 723 112 358 112
l.everantorsskulder 628 401 523 691
Skatteskulder 544 497 535 680
Ovriga kortfristiga skuider 3 817 21 943
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1474 908 1320 588
3374 735 2 760 014
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100697 277 101 287 610
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. Fordringar har tagits upp till de belopp som beraknas inflyta.

Komponentindelning

Materilla anlaggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttnadeperioder. Nyttjandeperioderna varierar mellan 10
och100ar. N&r en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponentern och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for
|[6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader. .

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar. Forvaltningsfastigheter redovisas
i balansrakningen till anskaffningsvarde minus ackumulerade avskrivningar.

Foretaget har inga temporara skillander férutom de som aterspeglas i obeskattade reserver.

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Aktuell skatt farderas till det sannolka beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa
balansdagen. —

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avser skillnader mellan skattemassigt och bokféringsmassigt varde for byggnader

Koncernuppgifter
Eva Axling AB, 559280-9775 ar moderbolag tili Eva Axling Fastighets AB, 559344-9183 som ar

moderbolag till Valibyvagen Fastighets AB

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffhingsvérden

-Vid arets borjan 55 029 813 55 029 813
-Avytiringar och utrangeringar -5 109 075 |

Vid arets slut 49 920 738 55 029 813
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan | -1 779 843 -708 412
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 282 094

-Arets avskrivning -1 009 508 -1 071 431
Vid arets slut -2 507 257 -1 779 843
Redovisat varde vid arets slut 47 413 481 53 249 970
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Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
| eget forvar

Underskrifter

Eskilstuna den 1"1/5 — 2023
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Anton Axling Carl Axling
Styrelseledamot Styrelseledamot

Eva Axli udvig Axling
Styrelse/jedamot Styrelseledamot
Charlottaﬁmj

VD, Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 4.4 / y ~ 2023

f Ekstrom
Auktoriserad revisor

2022-12-31 2021-15-31

2 892 448 1432 448
50 662 572 52 438 184
2022-12-31 2021-12-31
54 795 200 54 795 200
1 950 000



Grant Thornton

Till bolagsstamman i Vallbyvdagen Fastighets AB
Org.nr. 559088 - 1166

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Vallbyvagen
Fastighets AB fér ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Vallbyvégen Fastighets ABs finansiella stail-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar féren-
lig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrék-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting [ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt desso
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Vallbyvdgen Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar néd-
véindig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehdller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stillande direktdren fér bedémningen av bolagets férmagao att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa dar tillampligt, om for-
héllanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilampas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att g&ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina madl ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lJdmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.

1 (2)

Revisionsberattelse

Rimlig stikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sdé-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter el-

ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-

ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckligo
och dandamalseniiga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-
gentligheter dr hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision fér att utforma grc:msk;
ningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

 utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direkttrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av @rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttel-
sen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i darsredovis-
ningen om den v&sentiiga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdm-
tas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen, Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fort-
stitta verksamheten.

« utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
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arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksd informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for
Vallbyvagen Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jog har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhdllande till Vallbyvégen Fastighets AB en-
igt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréekliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar for-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortic-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &@r utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ovrigt

ningen och bolagets ekonomiska angeldigenheter i

Eskilstuna gir?n 2.L( mars 2023

uktoriserad revisor
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kontrolieras pa ett betryggande satt, Verkstéllande direktdren ska
skota den I8pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och an-
visningar och bland annat vidta de &tgarder som ar nédvéndiga
for att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstammelse med
lag och f&r att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styreise-
ledamot eller verkstdllande direktSren i nadgot vasentligt avseende:

+ foéretagit ndgon atgadrd eller gjort sig skyldig fill nagon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsre-

dovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mé&l betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sgkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r fSrenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fradmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa& sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgérder och andra férhallanden som dr relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Att denna fotokopia ratt aterger
orginalhandlingen, intygar:

My ()

Grant Thornton Sweden AB




