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Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning f6r rikenskapsiaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1| Heimstaden Mollegarden AB

intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllis pa arsstimma den 30 jum 2025.
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Tobias Gronvall
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Heimstaden Mollegirden AR
Org.nr, 856591-2317

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksambheten
Bolaget har sitt sédte i Malmé och bedriver fastighetsirvalning genom dgande i dotierbolag.

Flerarsjiimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiitinme () () 0 0 {
Resultat efter finansiella poster 1 113 322 9335 101 1021 063 1 302 597 1 343 398
Balansomsluining 10451 927 [1 109935 9 454 305 8 867 458 8 738 039

Agarforhillanden

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden Mollekillan AB, org nr 556558-0361, med séte 1 Malmd. Heimstaden Mdollekillan
A ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmad, uppréttar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite 1
Malmd, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
siile 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 8135, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Koncemredovisningen for Fredensbarg 1994 AS kan erhéllas via posti@gfredensbhorg.no.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

o efter den osiikerhet som priglade 2023, 1 borjan av aret
radde enighet om att réintorna hade nétt sin topp, och vi har under &ret sett en nedgang 1 riintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna riintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Gppnat upp {6r fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhiimtning pé transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadstastigheter,

Rostadsfastigheter fortsitier att vara en attrakiiv investering med stabila kassafléden och langsiktig virdetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsati stark efterfrigan och goda
forutsdtiningar for en hég uthyrningsgrad framéver.

De makroekonomiska fakiorer som de senaste dren krafliel padverkat fastighetsbranschen har lett 11ll et Annu stdrre fokus pa
effektiv frvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med aft optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och

forbitira servicekvaliteten f6r vara hyresgister,

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2023, med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven f6rvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition dr att fortsétta leverera viéirde till vara intressenter genom att kombinera
|6nsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Risker och riskhantering
Bolaget dr penom sin verksamhet utsatt fr en méngd olika risker. Bolagets bedtimda risker fr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:
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Docusign Envelope 1D: FYFASDE4-DFEG-4654-A018-7AA2D338312E

Org.nr. 556591-2317

och refinansieringsrisk
srisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas €11l viss del eller bara kan erhadllas
oer nlir befintlig finansiering 16per ut och ska dterbetalas vilket

Finansierings-
Med finansiering
pé for bolaget of6rmanliga villkor. Motsvarande risk foreli
kallas refinansieringsrisk,

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Rénterisk

Réntekostnader dr en av de sitrsta kosinadsposterna, Rénterisk avser risken for att f6rindringar 1 marknadsréntor paverkar
upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frimst av nivan pé aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viilis for bindningstider.

- som

ostads finanspolicy, Fiir att uppna den réntebindning och rintesdkringsg
Hostad AB.

Rintebindning sker enligt Heimstaden B

efterstriivas anviinds primért rintederivat. Réntederivatsavtalen ingés av Heimstaden |

Till arsstimmans fdrfogande stér:

halanserat resultat 4012 809

drets resultat -203 813
4 808 996

Styrelsen foreslar att:
i ny rdkning dverfores 3 808 996
3 808 996

Betriffande bolagets resulial och stéllning 1 Gvrigt hdnvisas till efterféljande
resuliat- och balansrikningar med tillhérande tilligesupplysningar.

Sida Jdavie
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Heimstaden Méllegarden AB
Org.nr. 556591-2317

Resultatrikning

Rirelsens intikter
Ovriga rérelseintikter

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rirelseresultat
Resultat frin finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernftretag

Kéanteintdkier och liknande resultatposter
Réiniekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Liamnade koncernbidrag

Resultat fare skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

. Rapport dver totalresultat
" Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

4654-A018-TAAZDA30312E

Not

2,3

2024-01-01
2024-12-31

I 104 083
261 319
-231 330

1 134 072

1 113 322

-1 292 389
-179 067

=24 746

~203 813

«203 813
0

2023-01-01
2023-12-31

=230

-250

915 796
229 375
-189 820

955 351

435 101

-1215 030
-239 929

-29 877

-289 806
g

-203 813
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Docusign Envelope [D: F7FAIDS4-DFEG-4654-A918-7AAZ

Heimstaden Mbllegiarden AB
Org.nr. 556591-2317

2024-12-31 2023-12-31
Not

3

Ankiggningstillgingar

Finansiella anldggningstillsangar
Andelar | koncernfGretag 3 3 578 572 3 578 572
Fordringar hos koncernftretag 9 6 630 536 7 292 701

10 209 108 1O 871 274

Summa anliggningstillgangar 10 209 108 10 871 274

Omsiittninostillaanear

Kortfristiga fordringar
Alktuell skattefordran 234 564 234 564
Ovriga fordringar _ 8 255 4 097

242 819 238 661
Kassa och bank 0 (

Summa omsiittningstillgangar 242 819 238 661

Summa tillednegar 10 451 927
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Heimstaden Mollegarden AB

Org.nr. 356591-2317

Eget kapital, avsiittning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

summa eget Kapital

Avsiitiningar
Uppskjuten skatieskuld

Langfristiga skulder
skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncern{tretag
Ovriga skulder

Summa egef kapital och skulder

54-DFE6-4654-A018-7TAAZD338312E

ar och skulder

Nat

§

12
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2024-12-31

4 012 809
-203 813

5 808 996

3 910 596

371 690

571 690

2082 679

8532 362
24 600

876 962

10 451 927

LT =
o aFi

2023-12-31

4 302 615
-289 306

4012 809

4 114 409

346 Y44

346 944

4 838 440

1 385 541
24 600

1610 141

11 109 935
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Heimstaden Méllegidrden AB
Org.nr. 556591-2317

Rapport dver forindring av eg

et kapital

,, Balanserat
Aktiekapital Reserviond resultat  Totalt eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 100 000 1 600 4302 615 4404 215
Arets resultat * -289 806 -289 806
Eget Kanital 20231231 O PPt
Arets resultat -203 813 -203 813

4012 809 4 114 409
Eget kapital 2024-12-31 [ 600 3 808 996 3910 596

Alktiekapitalet var per 2024-12-31 ftordelat pd | 000 A-aktier med en rést per aktie och ett kvotvirde om 100 kr
per aktie.
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Heimstaden Méllegirden AB
Org.nr. 856591-2317

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Rarelseresultat

Erhallen rinta mum

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Kassafliide frin den lipande verksamheten
fire fordndringar av rérelsekapital

Kassaflide fran firiindringar av rirelsekapital
Forfndring av kortfristiza fordringar

Kassaflode frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Resultatandelar fran intressebolag

Kassafliide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder t1ll koncerntéretag

Kassafliide frian finansieringsverksamheten

Firindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

-20 750

261 318
=231 330
0

2023-01-01
2023-12-31]

250
229 375
-189 820
361 312

9239

-4 158

-322 007

-4 097

3 Usl

1 104 083

~326 104

9135 796

1 104 083

-1 109 164

915 796

-589 692

-1 109 164

-589 692

£

Det finns inga ¢] kagsaflddespiverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget atl specificera 1 enlighet med [AS

.....
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Heimstaden Mallegcarden AB
Org.nr. 556591-2317

%

Redovisningsprinciper och noter

Mot 1 Redovisnings- ach virderingsprinciper

Allmdin information
Heimstaden Méllegarden ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsférvaltning genom #gande i dotterbolag. Bolaget
dr ett akticbolag registrerat 1 Sverige och med séte 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vg 1, 217 42

Malmi,

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprdtias av Heimstaden Bostad AB, org ar 356864-0873, med séte 1 Malmd,

Grrunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet fir finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning {6r juridisk person) och uttalande fran Réidet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid
uppriittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sé langt detta dr mojligt inom
ramen {Or arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har uppriittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder dr virderade till
sina historiska anskaffningsvirden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade ir, om infe annatl anges.

Uppstiliningsform
Bolagets resultatrikning och balansriikning dr uppstiillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pa bolagets anlieg
vardet Gverstiger tillgdngens Atervinningsvirde, vilket dr det higsta av nettofrsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méits som fOrvintat framtida diskonterat kassalléde,
Medskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas, [ de fall en tidigare gjord
nedskrivning ¢j langre & motiverad aterfirs denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢ skett, I de fall en Udigare glord nedskrivning har redovisats i
resultatrikningen sker aterforingen 1 resultatrakningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt

egel kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

Fér att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbhehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokférda virde av
mot en intern virderingsmodell, Om det finns indikationer pi strre virdefSrindringar sker prévning kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas som kosinad 1| den pertod de hiinfor sig till,
Kostnader for rintederivatavial ingér 8ven 1 denna post och betalningsstrommar 6r rintederivatavialen kostnadstérs 1 den
period de avser, Kostnader {6r uttag av pantbrev beiraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som viirdehijande
tastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skatiekostnad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
férutom da den underligeande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhSrande skatteeffekt ocksa
redovisas direkt mot eget kapital.

t resultat t6r perioden.

Aktuell skatt beriiknas utifran giillande skattesats om 20,6 %, Aktuell skati berfiknas pa skatteplikiig
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fréan £
avdragsgilla poster. | aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hiintbrlig till tidigare perioder.
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Docusign Envelope 10: F7FASDS4-IIFE6-4654-A818-7AAZD339312E

Heimstaden Millegarden AB
Org.nr. 556591-2317

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forviintas gilla nfir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjulen skatt berdiknas pa temporéra skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillganes eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporéra skillnader uppstdr bland annat till 6ljd av
att bolagel gOr stirre skattemiissiga n rdkenskapsenliga avskrivaingar avseende bygenader, Uppskjulen skatteskuld dr skatt
som hanfor sig till skattepliktiga temporiira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hiintbr sig till avdragsgilla temporiira skillnader, skattemiissiga

och gdrs enligt de skatteregler och skattesatser som 4r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastip
deras skatteméssiga viirde.

ingen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader
ot framiida skattepliktiga Gverskott.

sar redovisas i balansrikn
I den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas n

Uppskjutna skatiefordringsa

Sl

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS
9 utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgdng tas bort frin balansrikningen nér rittigheterna realiseras, fGrfaller eller bolaget tappar kontrollen &ver dem. En
finansiell skuld tas bort frdn balansriikningen nfir forpliktelsen fullgtrs eller pa annat sétf utslicks, En finansiell tillging
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast néir det {Greligger en legal rift att
kvitta beloppen samt att det toreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samitidigt realisera tillgingen
och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriikningen wnkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga tordringar,
lanefordringar, leveranttrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaftningsvérde och har efter individuell beddmnin o av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de berfiknas inflyta. Kortfristiga fordring
méanader efter balansdagen.

Bolagets rintebidrande lan 16per med tre manaders rdantebindning och upptas till upplupet anskatthingsvirde efter torsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta vérde och verkligt virde bediims vara ovisentligt.

‘E

Kortiristiga skulder utgbrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskafiningsviirde.
Leverantbrsskulder redovisas néir faktura har mottagits. Skuld avaeende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin

prestation och avtalsenhig skyldighet att betala féreligeer redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda
réintor redovisas under posten upplupna kostinader.

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktil
fran anskaffningstidpunktern.

godohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom {re ménader

Koncernkonio
Tillgodohavande pd konton som ingdr i en koncernkontostrukdur redovisas som banklillgodohavande i Heimstaden Bostad
AB eftersom Heimstaden Bostad AB dr avialspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukiuren redovisar da sina

behdllningar eller skulder pd underkonton som kortiristig tordran respekilive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad

ER ]

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga d
det inte finns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras mom en period om tolv ménader.
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Heimstaden Mollegiarden AB
Org.nr, 356591-2317

Laneuigifter
Bolaget tilldmpar undantaget i RFR2 vad géller TAS 23, Detta innebir att bolaget kostnadsttr ldneutgifter | den period de

hantér sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedoartiliskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta att arsstdmman fattat beslut om utdelning,

250717€

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier 1 dotierbolag och hos mottagaren som en 8kning av fritt
eget kapital, |

bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsiillningar redovisas nfir det finns en legal eller informell férpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt
att ett utflde av resurser kommer att krdvas or atl reglera f6rpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd et tllfGrlithigt satt.
Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osiker.

En avsétining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krdvs fOr att reglera {trpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak tér de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd fir. Avsittningar diskonteras

till sina nuviirden dér pengars tidsvirde dr viisent

Kassaflidesanalys
Kassaflddesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassaflodespaverkande poster inom
[inansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med LAS 7 Rapport dver kassafldden,

Transaktioner med ndrsiGende
Bolaget dr finansierat via lan fran koncernféretag. Lanebelopp och rdntekosinader framgar 1 not under rubrikerna skulder
till koncernftretag och finansiella kostnader,

3

Viktiga antaganden och bedimningar i

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att féretagsledningen
och styrelsen gbr en del visentliga antaganden ach beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och
kostnader samt Gvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pad erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifran rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra
antaganden gbérs eller andra forutsttningar foreligeer. De omriden dér framfor allt gors uppskatiningar och bedémningar
r viirdering av forvaliningsfastigheter, nytijandeperioder fér férvaltningstastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd Europas ekononu och geopolitiska klimat, Osékerheten 1 den
alobala ekonomin har dkat och vi har sett ett par ar med hég inflation och Skade marknadsréintor, Under 2024 har vi sett att
inflationen gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmél pa 2%. Detta har medtort rantesdnkningar och att
vi sett att viirdena pa bolagets fastighetsinnehav birjat aterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Gppnats upp. 54 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat
men kriget 1| Ukraina pagar fortfarande och det finns alliid en risk att vi igen gar in 1 en osiikrare period.
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Heimstaden Mollegarden AB
Org.nr, 5565912317

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet for en Eﬁﬁﬁgsﬁi olika {inansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Riinterisk, dvs risken att marknadsriintan foriindras pa ofdrdelaktigt siitt

« Matpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolagel Heimstaden Bostad AB i1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pd styrelsemdéten. De Gvergripande malen 1 finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

« Sikerstiilla koncernens kapitalfradrjning pd kort och lang sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter i bank och finanssektomn

« Forfallostrukturen pa lAnens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

« Rintebindningstiden pi ldnen (inkl eftekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

MNya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trddde 1 kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i vsentlig omfatining. Samma sak géller
svenska regelverk. Bolaget har inte tilldmpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret. Fordndringar
oon visentlig paverkan pa bolaget.

Kérelsens huvudintdkier, fakturerade kostnader, sidomntikter sami intliktskorrigeringar,
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kosinader men fire bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Ralansomslutning 4r summan av tillghngssidan allernativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrikning.

Noter till resultairiikningen
Not 2 Inkép och torsdljning inom Koncernen
Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkdp har inte fhrekommit.

Mot 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft nadgon personal anstélld

under Aret, Inga l6ner eller andra ersfittningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under dret uppgatt till 2 (2), varav (0
{1} kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Docusign Envelope |D: F7FASDS4-DFEG-4654-A818-7 AAZD338312E

Heimstaden Miallegarden AB
Org.nr, 356591-2317

Mat 4 Resultat fran andelar i koncernfiretao

Resultatandel i kommanditbolag

Not S Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter
Rintemntdkier fran koncernftretag

Mot 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader
Kéintekostnader till koncerntiiretag

Mot 7 Skatt pa drets resultat

Alktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteetfekt av:

Ei avdragsgilla kostnader

E] skattephktiga intdkier

Ej avdragsgillt negativt rintenetto

Overftring negativt rdntenetto inom koncernen
Ovriga skattemiissiga justeringar

Skatt hiinforlig till tidigare ar

S5ida 13 avig

2024

1 104 083

1 104 083

2024

4 |58
257 161

261 319

2024

(J
-231 330

-231 330

2024

{

-24 746

-179 067
36 B8

727

11 471
~77 700
5321

-24 746

2023

915 796

915 796

2023

225 895

229 375

2023

-3 919
-185 901

-189 820

2023

-4 894
=24 983

v

-239 929

33 545




Docusign Envelope ID: F7FASD54-DFEB-4654-A318-7A2

23349312

Heimstaden Mollegirden AB
Org.nr. 556591-2317

Noter till balansrikningen

Mot 8

Mot 9

Not 10

Andelar i koncernfiiretas

Faretag
Organisationsnummer Niite
Kommanditbolaget 5:t Knut
969640-1968
Kommanditbolaget Sorglis
969638-8967

Malmd

Malmé

Ingaende anskaftningsviirde
Arets inkdp

Arets forsiljningar
Limnade tillskott

Utgaende anskafiningsvirde

Utgdende redovisat viirde

Fordringar hos koncernfiretas

Ingdende fordringas
Tillkommande fordringar
Avegdende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansielia instrument

Antal/Kap.

2024-12-31

Redovisat
viarde

3378 372

3578572

3578 572
(
0
{

3378 572

3578572

2024-12-31

7292 701
0
-662 166

6 630 336

2023-12-31

Redovisat
virde

3 578 572

3 578 572
0
0

G.
3578 572

1578 572

2023-12-31

5875733
[ 416 963
0

72927701

Samtliga finansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, évriga

finansiella fordrin
fran verkligt

Finansiella tillgangar
Andelar 1 koncerntretag
Fordringar hos koncernitretag

Finansiella skulder
Skulder till konicerntiretag
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2024-12-31

3 578 572
6 630 536
10 209 108

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

5 9435 041

gar, leverantiirsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddims inte avvika
viirde di diskonteringseftekten inte dr visentlig,

2023-12-31

3 578 572
71292 701

10 871 274

6423 982

6 423 982




Docusian Envelope 1D; F7FASDS4-DFEG-4654-A818-TAAZ

Org.nr., 556591-2317

Not 11

™Not 12

Not 14

Not 15

Uppskjuten skatteskuld

D338312E

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméissiga vitrden

Ingiende balans

Fordndring enligt resultatvdkningen

Utgdende balans

skulder till koncernfiiretag

Ingdende lan
Nva ldn

Amaorteringar

Eventualforpliktelser

Borgenstirbindelser

Varay till f6rman for koncerntdretas

Farpliktelser 1 kommanditbola;

Koncernfirhallande

2024-12-31

571 650

371 691

546 944

2024-12-31

4 838 440
234 239
§

3 092 67

2024-12-31

3 578 572

2024-12-31

332 683 322
332 685 522
37411 182

2023-12-31

546 944
546 944

521 961
24 983

546 944

2023-12-31

4 288 341
550 099
ﬁ .

2023-12-31

3 578 372

2023-12-31

332 685 522
332 685 522
37 434 460

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden Mdéllekillan AB, org nr 556558-0361, med site | Malmd8. Heimsiaden

356670-

ingdr 1 en koncern dir Fredensborg

Millekillan AB inzir i en koncern dir Heimstaden |
uppritiar koncernredovisning, Heimstaden |
0455 med site 1 M

Jostad Akb

almd, upprittar koncernredovisning. b
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning
1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS

leimstaden Al

Bostad AB {publ), org nr 556864-0873 med sfite 1 M
ingdr 1 en koncern dir Heimstaden AB
 dr i sin tur dotterbolag till

. Fredensborg AS

(publ), org nr

uppriittar koncernredovisning t6r den sidrsta koncernen. Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan

erhallas via post{@fredensborg.no.
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339312E

Docusign Envelope |D: F7FASDS4-DFEG-46854-2918-7AAZ

Heimstaden Mdallegarden AB
Org.nr, 556391-2317

Not 16 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga véiseniliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgéar av den elektroniska underskriften.

Not 17 Firslag till disposition av holagets vinst

716:2025071707411

Till &rsstdmmans f6rfogande star;
balanserat resuliat 4 (312 809

Arefs resultat . 203 813
3 808 996

Styrelsen foreslar att:

i ny rikning dverfres 3 808 996
3 808 996

Malmd den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

S ____________________ ?’ﬁﬁ?ﬁ%ﬁ?ﬁéﬁ%ﬁé?gg .
Mattis Falkentoft Tobias Gronvall
Ordfdrande Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldimnats den dag som framgir av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB
e Siared by |

Auktoriserad revisor
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Authentication Detalls
ldentity Verification Details:
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Workflow Mame; DoguSign 1D Verification
Workflow Description; The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD} or through Knowledge-Based Authentication
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Hesult: Passed
Mmmm. G/1772025 90815 AM
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1D f7dedBb7-8911-4p039-a388-Te7443101h31

Tobias Gronvall
tobias.gronvallid
Head of Finance
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Authentication Details

[dentity Verification Detalls:
Warkflow 1D: Sbbbbece-Golb-42d6-8934-274989
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowle
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D; 490ach&7-7T50a-5ace-h40d-c25b04 363050
Country or Region of |D; SE
Resull: Passed
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Electronic Record and Signature Disclosure:
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¢ Authentication Details

e~ ldentity Verification Details:

Workflow 1D 9bbbScce-6025-42d6-8834-2799d1884
Waorkflow Mame: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The recipient will need to identily themselves with a valid government 1D, 1D
ldentification Method; EE%E‘&%WE’EE@ 1D

Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unique 1D mmm ab-05655-57bb-8ed4b-0411188cB5bb
Country or Region of (D: SE

Result: Passed

Performed; 6/23/2025 9:52:49 AM
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Identity Verification Detalls:
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Workflow Name: DocuSign [D Verification
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Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; aaB261a5-0555-57bb-8e48-c41f188c85bb
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
FPerformed: 6/25/2025 7:17:00 PM
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Till bolagsstimman i Heimstaden Mbéllegarden AB

Org.nr. 56566591-2317

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfrt en revigion ov &rsre
garden AB f6r ar 202k,

dovisningen fér Heimstaden Mille-

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagern och ger en i alla viizentliga avseenden
réittvisande bild av Heimstaden Méllegarden ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafltde f&r aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberiit-

telsen &r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillsturker dérftr ott bolagsstimman faststéller resultatrdlk-
ningen och balansrdkningen.

CGrund far uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
[154] och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmaore | avenittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i fornallande till Heimstaden Mallegarden AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesstiska ansvar

erligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckligo och
andomdlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dt Gr styrelsan som hor ansvoret f5r att arsredovisningen upprit-
tas ach att den ger en réittvisande bild enligt dreredovisningslagen.
Styrelsen angvarar dven or den interna kontmoll som den bedBmer
ar nddviindig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
lar nogra visentliga felaktinheter, vars sig desso beror pa oegent-
ligheter eller migstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r be-
dimningen av bolagets farmago att fortsiitta verksomheten, Den
upplyser, ndr e &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortstitta verksomheten och att arvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock
inte om sturelsen aveer att likvidero bologet, upphtra med verk-

samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till ott gdra nd-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél 8r att uppnd en rimlig grod av sdkerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nGgra visentliga felaktig-
hetar, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
&rmna en revisionsberiittelss som Innehaller vara uttalanden. Rim-
lig skerhet &r en hig grad av sikerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kemmer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund ov cegentligheter eller
migstag och anges vara viigentligo om de enskilt eller tillsormmaons
rimligen kan férvGntas paverka de ekonomiska beslut som anvin-
dare fottar med grund | arsredovisningen.

som del av en revision enligt [SA amvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen, Dessutom:

+ identifierar och bedtmer vi riskerna for viisentligo felaktighster
i dreredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annot uti-
frén desso risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillréicklige
och Gndamélsenliga f8r att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptticka en vasentlig felaktighet till tiljd av oe-
gentligheter &r htigre &in f8r en visentlig felaktighet som beror p&
milsstayg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mos-
kopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, telaktig iInformation el-
ler asidostittonde av intern kentroll.

+ skaffar vi oss en forstelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision fér att utforme gransknings-
atgdrder som ar lampligo med hinsyn till omstéindigheterna, men
inte f6r ott uttalo oss om effektiviteten T den Interna kontrallen.

« utv@rderar vi [ampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar 1 redovisningen
och tillhSrande upplysningor.

» drarvi en slutsats om [Gmpligheten | att styrelsen anviinder an-
togondet om fortsott drift vid uppréttandet av drsredovisningen,
Vi drar ocksd en slutsats, med grund | de inhimiade revisionsbevl-
sen, om huruvido det finns nagon visentlig ostkernetsfokior som
avser stidona hiindslser eller forhallanden som kon leda till bety-

e

dande tvivel om bolagets fBrmaga ot fortedtto verksamheten. Um

vi drar slutsatsen ott det finns en v8sentlig ostkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsheratislsen fasto uppmirksamneten po upplysning-
arna | Grsredovieningen om den visentliga oedkerhetafaktorn eller,
arsredovisningen. Yaro slutsatssr boseras pa de revisionsbevia
som inhamtas fram 4l datumet f&r revisionsbertittelsen. Dock kars

framtida hiindelser eller forhéllanden géra att ett bolag Inte langre

kan fortsatta verksomheten.

+ utvéirderar vi den Svergriponde presentationen, strukturen och
innehallet | Grsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aGterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pd ett sttt som ger en ritivisonds bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfatining och inrkining samt tidpunkten f6r den, Vi mdsts

1(2)




ocksd informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen,

daribland de eventuslla betydande brister | den interna kontrollen
sorm vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 16r-
fattningar

UHtalanden

Ltdver var revision av drsredovianingen har vi dven utfért en revis-

*

ion av styrelsens forvalining for Hetmstaden Mallegarden AB for &r

2024 samt av forsloget till dispositioner betraffande bolagets vinst

aller fOrlust.

Vi tilletyrker att bologestimman disponarar vinsten enligt forslaget
i fhrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledomBter an-
svarsfrihnet fr rikenskopsdret.

Crrund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
avar enligt denna beskrive ndrmare | avsnitiet Revisorns ansvar, Vi
ar aberpende | forhdllande till Heimstaden Mollegdrden AB enligt

god revisorssed | Sverige och har | Svrigh fullgiort vort yrkesetisko
anavar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeviz vi har inh&mtat &r tillrGckliga och
walsenliga som grund for vara uttalanden.

anaan

Styrelsens ansvar
Det Gr styrelsen som hor ansvaret t6r forslaget till dispositioner be-

triiffande bologsts vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen ar -

svarlig med hiinsyn Gl de krav som bolagets verksamnetsart, om-
fotining och risker stdller pd storleken av bologsts egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt,

Sturelsen ansvarar fiir bolagets orgonisation och fbrvaliningen ov
bolagets angeliigenheter, Detta innefottar bland annat att fortlé-

pande bedbmo bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad s att bokféringen, medelsférvilt-
ningen och bolagets ekonomiska ongeldgenheter | Svrigt kontroll-
arcg pd st betryggonde s4tt.

Malmd, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad ravisor

Revisorns ansvar

Wart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsteihet, ar att inhamta revisionsbevis f5r ott
med an rimlig grad av sdkerhet kunna beddmo om nagon styreise-
ledamot | ndgot visentligt ovseende:

« faretagit nGgon atgdrd eller giort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan tBranleda ersiitiningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pd nagot annat s8tt handlat | strid med aktiebolagslagen, dra-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal |

triffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagsts vinst eller forlust, och dirmed vart uttclande om detta, Gr
att med rimlig grad av sdkerhet bed&mao om f6relaget ar forenligt
med akliebologslagen.

Rimlig séikerhet ¢ir en hoy grad av sdkerhet, men ingen garanti or
att en revision som utfbrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer ott uppticka dtgtrder eller féreummelser som kon f6ran-
leda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
acl aktie-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar torenligt m
polagslagen.

Som en del av an revigion enligt god revigionssed | Sverige arvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-

stélining under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen

|

och forsloget Hill dispositioner av bolagets vinat eller férlust grun-
dar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkormmande
granskningsatgdarder som ulis
dimning med utg@ngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér alt

vi fakuserar granskningen pa sGdana atgtirder, omréaden och for-

rs baseras pd var professionella be-

hallanden som dr viisentliga fr verksomheten och dar avsteg och
Svertridelzer skulle ho sGrskild betydelss 6r bologets situation. Vi
gar igenom och privar fottode beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgbrdsr och andrg forhallonden som &r relevonta f6r vart utto-

lande om ansvarsirihet. -

Som underlag f8r vart uttolande om styrelsens frslag till disposit-
ioner betrGffande belagets vinst eller forlust har vi granskot om
férslaget &r férenligt med oktiebolagslagen.
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