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Blockbyggarna AB
Org.nt, 556166-8 145

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i KSEK.

Verksamheten
[Koncernen bedriver fastighetstorvaltning samt handel med vardepapper och fastigheter.

Koncernens fastigheter omfattar en total uthyrningsbar yta pa ca 77.900 kvm. Utdver denna yta tillkommer parkeringshus pa ca 5.500
kvm, Uthyrningsbar yta 1 moderbolaget utgor ca 3.600 kvm.

Koncernens nettoomsétining under verksamhetsaret uppgick till 98.939 (96.088) tkr, vilket dr en 6kning med 3,0 %. Koncernens
resultat efter finansiella poster uppgick till 33.879 (225.293) tkr.

Moderbolagets nettoomsittning uppgick till 4 403 (4.081) tkr och resultatet efter finansiella poster uppgick till 6.759 (43.088) tkr.

Bolaget och koncernen har fattat beslut om att omklassficera sina fastigheter till att redovisas sdsom materiella anldggningstillgangar
istédllet for varulager. Som en konsekvens av ovanstaende delar bolaget och koncernen upp fastigheterna 1 komponenter.

For att Oka jAmforbarheten har dven jamftrande rakenskapsaret dndrats.
Foretagets sédte dr Goteborg

Flerarsjimforelse®, koncernen

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséattning 98 939 96 088 97 449 94 844 92 241
Res. efter finansiella poster 33 879 225293 43 222 16 254 21450
Balansomslutning 662 964 633 682 438 396 408 775 426 151
Soliditet (%) 85,21 85,47 82,78 80,48 82,43
Kassalikviditet (%) 615,19 700,41 375,41 22353 344,47
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Flerarsjimforelse*, moderbolag

202272023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 4 403 4 081 3 870 3967 3 879
Res. efter finansiella poster 6 759 43 083 4 498 36 550 -2 511
Balansomslutning 80 924 79 720 78 823 78 119 79 067
Soliditet (%) 97,53 97,56 97,50 96,98 94,51
Kassaltkviditet (%) 608,11 564,41 494,24 531,01 161,69

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Investeringar

Arets nettoinvesteringar i materiella anldggningstillgdngar i koncernen uppgar till 80.125 tkr (33.895 tkr).

Visentlica hiindelser under rikenskapsaret

Dotterbolaget Byggnadsbolaget Curt Lundahl & Co AB har under aret fortsatt med renoveringar och underhall av sina fastigheter
innefattande bl a renoveringar av et flertal ldigenheter och lokaler samt renoveringar av stammar. Dessutom fortsatt renovering av
fasader, fonster och tak.

Framtida utveckling

[Koncernen riknar med en fortsatt positiv utveckling av verksamheten. Befintligt fastighetsbestand har en lag vakansgrad.

Det dr var ambition att driva verksamheten vidare 1 samma omfatining som tidigare. Vi riknar ndgot ldgre resultatnivd de kommande
aren till foljd av kostnader tor torbétiringsarbeten och uppdateringar av fastigheterna. Finansieringen av dessa arbeten beddms inte
utgbra nagon vasentlig risk eller osédkerhetsfaktor for koncernen.

Operationella och tinansiella risker
De operationella riskerna hanteras framf{or allt genom att rutiner noggrant dokumenteras och verksamheten sikerstills dessutom med
tillrickligt manga och kompetenta medarbetare. En viktig del 4r dven att sékerstélla att det finns stod i form av datasystem o

ch
organisationsstruktur.
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c:n sima rintebirande skulder och det finns ingen ValthakLIISE‘{pOHEIIHU Man har faststdlida riktlinjer for att sa
t-- kreditrisker mot kunder. Bolagets och koncernens kreditrisk avseende hyresfordringar ér begransade. Samtli
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Blockbyggarna AB
Org.nr. 556166-3 1453

Bolaget och koncernen har ett fastighetsbestind i olika ldgen inom Goteborg och MélIndal. Det dr en bra fordelning av hyresintikter
mellan kommersiella lokaler och bostider och uthyrningsgraden ér tillfredsstillande. Koncernen arbetar a
kostnadsuppfdljningar av fastigheternas driftskostnader. Fastigheterna har rimlig standard och underhalls

ndmnda faktorer g6r att bolagets och koncernens riskprofil dr lag.

vt med

11 fredsstillande. Ovan

Bolagets och koncernens goda finansiella stillning leder till att de finansiella riskerna visentligt begrénsas. Bolaget och koncernen har

Forindringar 1 eget kapital, koncern

Belopp vid jimf6relsedrets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut pé
arsstamma:

- utdelning

Justering av jimforelsebelopp
avseende komponentredovisning
Arets resultat
Justerat belopp vid arets ingiang
Resultatdisposition enligt beslut pa
arsstimma

- utdelning

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Fordndringar i eget kapital, moderbolag

Belopp vid jimforelsedrets ingdng enligt
faststélld balansrakning

Justering vid dvergang till
komponentredovisning

Resultat enligt beslut pa arsstimmas

- Utdelning

- Resultat
Arets resultat
Justerat belopp vid arets inging

Resultat enligt beslut pa arsstdmma:
- Utdelning
- Resultat

‘Arets resultat

Belopp vid érets utgang
Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans térfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas
| ny ridkning dverfores

Forslag till beslut om vinstutdelning

Stylelsen toreslar att utdelning lamms med 3 800 000,00 kr. vilket motsvarar 76,00 kr. per aktie.

cerstilla och minimera
iga hyror betalas 1 forskott.

Summa
eget Kapital

562 935

-40 000

14 875
203 864

541 672

-3 400
26 661

Annat eget
kKapital
Alktiekapital ink] arets
resultat
5 000 357 935
-40 000
14 873
203 864
5 000 236 672
-3 400
26 661
5 000 359 935
Balanserat Arets
Alktiekapital Reserviond resultat resultat
> 000 | 000 66 940 2 900
-137
-40 000
2 900 -2 900
41 386
5 000 [ 000 29 840 41 249
-3 400
41 249 -41 249
4 876
5> 000 [ 000 67 689 4 876
67 688 759
4 8759135
72 564 674
3 800 000
638 764 674
72 564 674
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Blockbyggarna AB
Org.nr. 336166-8 145

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den f6reslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stiitler pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

9.
) Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgér av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga vésentliga

~ fordndringar av befintlig verksamhet s& som viésentliga investeringar, forséljningar eller avveckling.

>

p o]

o Hansyn har dven tagits till de krav som koncernverksamhetens art, omfattning och risker stéller pa koncernens egna kapital samt till
1:]*

~ koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.
(o

(~]

Betriffande botagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterfo!jande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.

Sidad av I8




Blockbyggarna AB
Org.nr. 556166-3145

RESULTATRAKNING Koncernen Moderbolaget
2022-07-01 2021-07-01 2022-07-01 2021-07-01
Not 2023-06-30 2022-06-30 2023-06-30 2022-06-30

Rorelsens intikter m.m.

Nettoomsittning 3,4 08 939 96 0338 4 403 4 081
in Ovriga rorelseintikter 5 4 574 2 280 29 0
o 103 513 98 368 4 432 4081
=
- Rorelsens kostnader m.m.

7 Fastighetskostnader -44 472 -39 314 916 -826
= Ovriga externa kostnader 6 -4 683 -4 457 -30 -3 1
“ Personalkostnader 7 -11 888 -11 183 0 0

Avskrivningar av materiella

anldgeningstillgingar -13 121 -12 722 -137 -137

Resultat vid forsdljning av dotterforetag 0 194 152

-74 166 126 476 -1 083 -994

Rorelseresultat 29 347 224 844 3 349 3 087

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 8 0 0 3 400 40 000

Ovriga rédnteintédkter och liknande 9

resultatposter 4 546 449 10 l

Réntekostnader och liknande resultatposter -14 -0 0 0

4 532 449 3410 40 001

Resultat efter finansiella poster 33 879 225293 6759 43 0838

Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond 0 0 417 412

Ldmnade koncernbidrag 0 0 -1 871 -1 883

0 0 -1 454 -1471

Resultat tore skatt 33 879 225293 5305 41 617

Skatt pa arets resultat 10 ~7218 -6 556 -429 -368

Arets resultat 26 661 218 737 4 876
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Blockbyggarna AB
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

O

Anliggningstillgcangar

Materiella anlidggningstillgingar
Forvaltningsfasticheter

[nventarier, verktye och nstallationer
Summa materiella anldggningstillecangar

Finansiella anliiggningstilleangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernf6retag

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstilleangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristica fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kottfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

| |
12

e

[ 3

14

16

Koncernen Moderbolaget
2023-06-30 2022-06-30 2023-06-30 2022-06-30
428 362 361 535 3651 3 788
| 079 903 0 0
429 44| 362 45 36351 3 788
0 0 35 000 35 000
0 0 35 000 35 000
0 0 70 000 70 000
429 44 | 362 438 73 651 73 788
| 161 7538 0 0
0 0 5 888 5207
8 448 | 5366 0 0
2 712 3 558 129 97
9810 3612 35 0
22 191 9 294 6 052 5504
930 0 0 0
950 0 0 0
210 382 261 950 [ 22 628
210 382 261 950 [ 22 628
253 B2 271 244 7273 5 932

662 964 633 682 80 924
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BALANSRAKNING Koncernen Moderbolaget
2023-06-30 2022-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

— Eget kapital, koncern

("

[~

= Aktiekapital 5 000 5000

— Annat eget kapital inklusive rets resultat 559933 536 672

E%Summa eget kapital, koncern 564 933 541 672

£

o

) ; i
Eget kapital, moderforetag
Bundet eget kapital
Aktiekapital |7 5 000 5 000
Reserviond | 000 | D00
Summa bundet eget kapital 6 000 6 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 67 689 29 840
Arets resultat 4 876 41249
Summa fritt eget kapital 72 565 71 08
Summa eget kapital, moderforetag 78 565 77 089
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond | 8 0 0 461 878
Summa obeskattade reserver 0 0 461 878
Avsittningar
Skatter £S 60 072 33 284 702 702
Summa avsittningar 60 072 53 284 702 702
Kortfristiga skulder |
Leverantorsskulder 17 538 20 667 t07 14
Aktuell skatteskuld 0 0 22 45
Ovriga skulder 3 860 4 074 319 307
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter [ 16 561 [3 985 748 585
Summa Kortfristiga skulder 37 959 38 726 | 196 [ 051
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 662 964 633 682 80 924 79 720
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Blockbyggarna AB
Ore.nr. 556166-8145

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet

Erhallen riinta m.m.

Erlagd rénta

= Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverant6rsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvérv av forvaltningsfastigheter

Forvéry av inventarier, verktyg och
installationer

Utdelning fran koncernféretag

Forséljning av andelar i koncernforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

[
[2

Koncernen

Moderbolaget

2022-07-01  2021-07-01  2022-07-01  2021-07-01
2023-06-30  2022-06-30  2023-06-30  2022-06-30
29 347 224 844 3 349 3 087
13 121 -181 430 137 137
4 546 449 10 l
.14 0 0 0
-7 510 -5 420 452 -373
39 490 38 443 3 044 2 852
403 3 844 0 0
5412 -4 476 748 -1432
-3 129 14 721 .7 -8
2 361 -674 175 73
32 907 51 858 2 464 | 485
-79 513 .33 817 0 0
612 .78 0 0
0 0 3 400 40 000
0 194 152 0 0
-80 125 160 257 3 400 40 000
0 0 -1 871 -1 883
-3 400 -40 000 -3 400 -40 000
-3 400 -40 000 .5271 41 883
-50 618 172 115 593 -398
261 950 89 835 628 1 026
211 332 261 950
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Blockbyggarna AB
Org.nr. 556166-8145

NOTER

Not |

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppriittad i enlichet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr of6rindrade jAmfort med fOregaende ar férutom vad som anges nedan.

Andrade redovisningsprinciper

Bolaget och koncernen har éndrat redovisningen av sina fastigheter till att redovisas sdsom materiella anldggningstillgngar
istillet for varulager.

Bolaget och koncernen delar upp materiella anldggningstillgdngar i komponenter for de fall skillnader i forbrukningen av en
materiella anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara visentlig.

For att 6ka jamforbarheten har dven jimforande rdkenskapsaret dndrats.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffhingsvirden om inget annat anges nedan.

[ntiktsredovisning
[nkomsten redovisas till det verkliga véirdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.

Hyror
Hyresintédkter bokfors 1 den period de avser. Hyresintdkter utgors av hyresvirdet med avdrag for rabatter och vakanta ytor.

Materiella anldigeningstillgangar

Materiella antiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingéar forutom inkdpspriset dven utgifter direkt hdnforliga till forvirvet,
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter for [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnad i1 den period nér de uppkommer.

Bolaget och koncernen delar upp materiella anldggningstillgdngar i komponenter f6r de fall skillnader i férbrukningen av en
materiella anldggningstiligangs betydande komponenter bedéms vara vésentlig. I bolaget och koncernen har fastigheter
delats upp i komponenter, Fastigheterna utgdrs av forvaltningsfastigheter, Avskrivning goérs enligt en viktad
avskrivningsmodell didr stomme och grund utgdr de visentligaste delarna. I dvrigt har ingen materiell anldggningstillgéng
delats upp i komponenter.

Materiella anldggningstiligangar tas bort fran balansridkningen vid utrangering, forsdljning eller nér inte ndgra framtida
ekonomiska fordelar védntas fran anvéndningen av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nér
en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrdkningen redovisas som en ovrig rorelseintikt eller dvrig
rorelsekostnad.

Avskrivningar dr baserade pa beridknade nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjért 6ver tilledngarnas beriknade
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar

Byggnader 20-100
[nventarier, verktye och maskiner 5
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Blockbyggarna AB
Org.nr. 3561006-8145

NOTER

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirde.

En finansiell tiligang eller finansiell skuld redovisas i balansrikningen enligt instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell
tiligang bokas bort fran balansrikningen nir den avtalsenliga rétten till kassaflddet fran tillgingen upphor, regleras eller nér
koncernen (orlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld eller del av finansiell skuld bokas bort fran balansrikningen nér
den avtalade f6rpliktelsen fullgérs eller pa annat sdtt upphor.

Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade vérdena f6r finansiella anldgeningstilledngar for att faststélla om
det finns indikation pa att dessa tiligangar minskat 1 virde. Exempel pa sddana indikationer 4r finansiella svirigheter hos
lantagaren, avtalsbrott eller om det 4r sannolikt att lantagaren kommer att forséttas 1 konkurs.

KKundfordringar vérderas till anskaffningsvérde med avdrag for befarade férluster. Leverantdrsskulder och andra icke
rantebérande skulder vérderas till nominella belopp.

Nedskrivning av finansiell anldgeningstiligang
Per varje balansdag bedomer foretaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov. Bedomningen gors individuellt post
for post tor de finansiella anldggningartillgingarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen beddms vara bestdende.

Leasing

Ett finansiellt leasingavtal &r ett leasingavtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som &r forknippade med att dga
en tillgang i1 allt vésentligt 6verfors frén leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ér ett leasingavtal som
inte 4r ett finansiellt leasingavtal.

Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjédrt dver leasingperioden.

Leasegivare
Operationella leasingavtal intdktsfors linjdrt 6ver leasingperioden.

Finansiella leasingavtal redovisas som en fordran i balansrikningen. Det redovisade beloppet motsvarar nettoinvesteringen i
leasingavtalet, det vill sdga summan av framtida leasingavgifter diskonterade med leasingavtalets rinta. Den finansiella
intdkten fordelas sa att jimn forrdntning erhéalls.

[nkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsarens inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt beréiknas pa temporéra skillnader. En tempotér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgdng eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga véirdet. Temporéra skillnader beaktas €j i skillnader hinforliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporiéra
skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterforas inom en 6verskadlig framtid.
Skillnader som hirror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgdng eller skuld
savida inte den hdnforliga transaktionen ér ett rérelseforvéry eller padverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller
temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga 6verskott.

Avsdittningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare héindelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krdvas tor att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.

Tidpunkten eller beloppet for utilddet kan fortfarande vara oséker:
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Blockbyggarna AB
Ore.nt. 5561668145

NOTER

Not 2

Ersdittningar till anstdillda

Ersittningar till anstétlda i form av [6ner, bonus, betald semester, betald sjukfrinvaro m. m. samt pensioner redovisas i takt
med Intjénandet. Betridffande pensioner och andra ersittningar efter avslutad anstélining klassificeras dessa som
avgiftsbestdmda eller forménsbestdmda pensionsplaner, Koncernen har endast avgiftsbestimda pensionsplaner, Det finns
Inga 6vriga langfristiga ersdttningar till anstéllda.

Pensioner

Avgiftsbestdmda pensionsplaner

For avgiftsbestdmda planer betalar bolaget faststdllda avgifter till ett annat foretag, normalt ett forsékringsforetag och har
ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifier. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att férménerna intjinas
vilket normalt sammanfalier med tidpunkten for nér premier erldggs.

Ersédttningar vid uppsidgning

Ersdttningar vid uppsédgningar, 1 den omfattning erséttningen inte ger foretaget nagra framtida ekonomiska fordelar,
redovisas som en skuld och en kostnad nér foretaget har en legal eller informell férpliktelse att limna erséttningar till
anstidllda som avslutar sin anstéilining,

Koncernredovisning

Dotterforetag |

Dottertoretag &r foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer 4n 50 % av rostetalet eller pa annat sétt har
ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en riitt att utforma ett foretags finansiella och operativa
strategler 1 syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforvirv bygger pa enhetssynen. Det innebér att
tforvirvsanalysen upprittas per den tidpunkt da forvérvaren far bestimmande inflytande. Frdn och med denna tidpunkt ses
forvédrvaren och den forvérvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla
tillg&ngar (inklusive goodwill) och skulder samt intikter och kostnader medriknas i sin helhet dven for deldgda
dottertdretag.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag berédknas till summan av verkligt virde vid forvirvstidpunkten for erlagda tillgangar
med tilligg av uppkomna och &vertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &r direkt hianforliga till
rorelseforvirvet samt eventuell tilliggskopeskilling. 1 forvirvsanalysen faststélls det verkliga viirdet, med ndgra undantag,
vid torvéirvstidpunkten av térvérvade identifierbara tillgdngar och 6vertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse vérderas till verkligt virde vid forvarvstidpunkten. Fran och med forvirvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det [Orvérvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intékter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster som uppkommer vid
transaktioner mellan koncerntoretag, elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras pa samma sétt som
orealiserade vinster, men endast i den utstriickning det inte finns nadgon indikation pa nagot nedskrivningsbehov.

Uppskattningar och bedomningar

Uppskattningar och beddmningar har gjorts vid upprittande av de finansiella rapporterna. Uppskattningar om framtiden har
baserats sig pa historisk erfarenhet och andra faktorer sdsom forvéintningar betréffande framtida hiindelser och utfall.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Inkop och forsdljning inom
koncernen

Koncerninterna ink6p eller forséljningar har ¢j forekommit.
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Blockbyggarna AB
Ore.nt, 550166-3 145

NOTER
Not4  Leasingavtal - Operationell leasing Koncernen Moderbolaget
lcasegivare
2022/2023 2021/2022 2022/2023 2021/2022
Bostédder inom ett ar: 14 021 13 201 0 0
[Kommersiella lokaler:
[nom 1 ar 43 220 37 426 4 410 3984
Mellan 2 till 5 ar 70 372 74 358 5 450 7 667
Senare dn 5 ar 18 853 23 636 0 4,
146 471 148 671 0 860 11651
Bolaget och koncernen hyr ut sina fastigheter enligt operativa leasingavtal. Bostadshyresavtal [6per normalt med en
uppsigningstid av tre manader. De framtida leasingbetalningarna i nominella tal framgar enligt ovan.
Not5  Ovriga rorelseintikter Koncernen ' Moderbolaget
2022/2023 202172022 2022/2023 2021/2022
Ovriga rorelseintikter uppdelade pa
intikisslag
Forsdkringsersitining 2 043 750 0 0
Ovrigt 2551 | 530 29 0
4 574 2 280 29 0
Not 6  Ersittning till revisorer Koncernen Moderbolaget
2022/2023 2021/2022 2022/2023 2021/2022
Revexa Revision AB
Revistonsuppdrag 132 120 20 |7
132 120 20 17
Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssidkringstjdnster. Ovriga tjanster di sddant som inte ingdr i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller
skatterddgivning.
Not 7  Personal Koncernen Moderbolaget
2022/2023 202172022 202272023 2021/2022
Medelantalet anstillda
Medelantalet anstéllda bygger pa av
bolaget betalda
ndrvarotimmar relaterade till en
normal arbetstid.
Medelantal anstéllda har varit 17,00 16,00 0,00 0,00
varav kvinnor 9,00 9,00 0,00 0,00
varav mén 8,00 7,00 0,00 0,00

Sida 12 av 18




Blockbygegarna AB
Org.nr. 356 166-81435

NOTER

Not 8

Not 9

Liner, ersdattningar n. .

Loner, erséttningar, sociala
kostnacder och

pensionskostnader har utgatt med
t6ljande belopp:

Styrelsen och VD:
L.6ner och ersédttningar
Pensionskostnader

Ovriga anstillda:
L.Oner och erséttningar
Pensionskostnader

Sociala kostnader

Summa styrelse och 6vriga

Konsfordelning i styrelse oclr
foretagsledning

Antal styrelseledamoter
varav kvinnor

Lonebidrag har erhallits med

Resultat fran andelar i
koncernforetag

Utdelning

Ovriga riinteintikter och liknande
resultatposter

Réntor

I 159 | 139 0 0
277 418 0 0
1 436 | 557 0 0
7383 6777 0 0
)44 486 0 $
71927 7263 0 0
2769 2373 0 0
12 132 L1395 0 0
l
1 ]
419 420 0 0
Koncernen Moderbolaget
2022/2023 2021/2022 2022/2023 202172022
0 0 3 400 40 000
0 0 5 400 40 000
Koncernen Moderbolaget
2022/2023 2021/2022 2022/2023 2021/2022
4 546 449 10 l
4 546 449 10 l
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Blockbyggarna AB
Org.nr, 356166-8 143

NOTER

Not 10 Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Skattemissiga justeringar
Schablonintikt periodiseringsfond
Tilligg pa atertord
periodiseringsfond

Sumima

Moderbolaget

Aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteettekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Schablonintékt periodiseringsfond
Tillidgg pa atertord
periodiseringsfond

Summa

Stda 14 av I8

2022/2023

-430)
-0 788

2021/2022

-2 860
-3 696

-7218

33 879

-0 979

.56
4

0
-154

~
=JJ)

~71218

2022/2023

-429

-6 556

225 295

-46 410

113
39 995
159
.48

-139

-0 556

2021/2022

-368

-429

3 303

-1 093

-368

41 617

-8 573




Blockbyggarna AB
Org.nr. 356166-8145

NOTER
Not 11  Forvaltningsfastigheter Koncernen Moderbolaget
2023-06-30 2022-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvirde 383 126 28 690 3925 0
Inkop 12 313 33 817 0 0
Omklassificeringar 0 320619 0 5 923
Utegdende ackumulerade
anskaftningsvérden 462 639 385 126 3 923 3 925
Ingdende avskrivningar -21 590 -5 462 -137 0
Ombklassificeringar 0 -3 842 0 0
Arets avskrivningar -12 686 -12 286 -137 -137
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -34 276 -21 590 -274 -137
Utgédende redovisat virde 428 363 361 536 3651 5 738
Redovisat virde byggnader 3935 491 326 592 3651 3 788
Redovisat virde markanldggningar 949 [ 021 0 0
Redovisat virde mark 33 923 33 923 0 0
428 363 361 536 3651 3 788
Verkligt virde forvaltningstastighet | 143 000 [ 143 000 35 000 35 000

Verkligt vérde pa forvaltningsfastigheterna har berdknats internt genom direktavkastningsmetoden dér varje fastighet har

asatts ett beridknat marknadsviérde.

Not 12 Inventarier, verktyg och
installationer

[ngdende anskaffhingsvérde
Inkdp
Forsidliningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade
anskaffhingsvirden
Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Not 13 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Foretag

Organisationsnummer Siite
Byggnadsbolaget Curt Lundahl &

Co AB

556214-1498 Goteborg

Uppgifter om justerat eget kapital
och resultat
Byggnadsbolaget Curt Lundahl &

Co AB

Koncernen ‘Moderbolaget
2023-06-30 2022-06-30 2023-06-30 2022-06-30
6173 6 163 0 0
612 78 0 0
0 -63 0 0
6 785 6173 0 0
-5 270 -4 903 0 0
-1 68 0 0
-435 -4395 0 0
-5 706 -5 270 0 0
1 079 903 0 0
2023-06-30 2022-06-30
Antal/Kap. Redovisat Redovisat
andel % virde virde
100 000 35 000 35 000

1G0,00%
535 000 35 000
Eget kapital Resultat
460 413

Siwdal>av 18
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Blockbyggarna AB
Org.nr. 556 166-8145

NOTER

Not 14 Fordringar hos koncerntoretag

Not 15

Not 16

Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden

Uteadende redovisat vérde

Uppskjuten skatt
Koncernen

Forvaltningsfastigheter
Underskottsavdrag
Obeskattade reserver
Delsumma

Kvittning

Forvaltningsfastigheter
Obeskattade reserver

Moderbolaget

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter

Forutbetalda kostnader och
upplupna intiakter

Forsdkringar

Hyror

Réntor

Ovrigt

Upplupen forsdkringserséttning

Koncernen Vloderbolaget
2023-06-30 2022-06-30 2023-06-30 2022-06-30
0 0 35 000 35 000
0 0 55 000 35 000
O 0 35 000 35 000
2023-06-30
Tempordér Uppskjuten Uppskjuten
skillnad  skattefordran skatteskuld
285 631 0 58 840
26 204 5 398 0
30 586 0 6 630
5 398 65470
-5 398 -5 398
0 60 072
2022-06-30
Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad  skattefordran skatteskuld
218 136 0 44 936
38 603 0 8 348
0 53 284
2023-06-30
Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad  skattefordran skatteskuld
3410 0 702
0 702
2022-06-30
Temporir Uppskjuten Uppskjuten
skillnad  skattefordran skatteskuld
3410 0 702
0 702
Koncernen Moderbolaget
2023-06-30 2022-06-30 2023-06-30 2022-06-30
| 342 | 239 0 0
323 310 0 0
2875 52 0 0
2 558 I 116 33 0
2712 8§93 0 O
9810 3612 35 0
,-*"/
-

Stda 16 av 18

P
AL




Blockbyggarna AB
Org.nr. 556166-8145

NOTER

Not 17 Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier Kvotvirde per
o aktie
[ Antal/virde vid arets ingdng 50 000 100,00
o Antal/virde vid arets utgdng 50 000 100,00
= 2023-06-30 2022-06-30
¢
it
™ Ovanstaende aktieantal fordelar sig
enligt féljande
A-aktier 10 000 10 000
B-aktier 40 000 40 000
50 000 50 000
Not 18 Periodiseringsfond Moderbolaget
2023-06-30 2022-06-30
Periodiseringsfond 2017 0 417
Periodiseringsfond 2018 46 | 46 |
461 878
Uppskjuten skatt 1 obeskattade
reserver 101 195
Not 19 Upplupna kostnader och Koncernen Moderbolaget

forutbetalda intikter
2023-06-30 2022-06-30 2023-06-30 2022-06-30

Semesterskuld | 401 | 326 0 0
Sociala avgifter 618 619 0 0
Hyror [3 586 11718 FA¥ 554
Sent ankomna lev fakturor 648 0 0 0
Ovrigt | 308 322 31 31

16 561 13 985 748 585

Nof 20 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets
vinst

Till arsstimmans férfogande star

balanserad vinst 67 689
arets vinst 4 876
72 565
Styrelsen fGreslar att
till aktiedgarna utdelas 3 800
| ny rdkning dverfores 68 765
72 563 f__
Not 21 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut /
[ Gvrigt har inga visentliga hdndelser intréffat efter rikenskapsarets utgang /’/ Va /

Y
s

/

f, /
/it
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Blockbyggarna AB
Org.nr, 356166-3 145

NOTER
Not 22 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

[Cassalikviditet
Omsiittningstitlednear exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Goteborg 2023-12-12
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erattelse har ldmnats den 135 december 2023
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman 1 Blockbyggarna Aktiebolag
Org.nr 556166-8145

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Blockbyggarna Aktiebolag for
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 2023-06-30 och av dessas finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen f6r moderbolaget
och koncernen. |

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende 1
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret fOr att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktoren ansvarar aven fOr den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig {or att uppratia
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for beddmningen av bolagets och koncernens forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka fOormagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstidllande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta. —

Blockbyggarna Aktiebolag, Org.nr 556166-8145
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehdller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad
av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fo6r visentliga felaktigheter i drsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga fOr att utgéra en grund {6r mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for

att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véisentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens forméaga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

- inhdmtar jag tillrackliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affdrsaktiviteterna inom koncemen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, overvakning och utforande av koncernrevisionen. Jag 4r ensam ansvarig for mina
uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat. | __
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Blockbyggarna Aktiebolag for rikenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30 samt av 10rslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direkt6éren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 fo6rhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innetattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiallning 1 §vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den 10pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att
bolagets bokfdring ska fullgbras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betraffande revisionen av f6rvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta

revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om fOrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionelit omddme och har en
professionelit skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfGrs baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och -
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torhallanden som éar visentliga for verksamheten och déir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ér forenligt

med aktiebolagslagen.
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Hasse Johanssori
Auktoriserad revisor
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