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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstémma 2023-06-27.
Arsstdmman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga

personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Carl Herman Gabriel Beck-Friis

Styrelseledamot
2023-06-27



fate)

(el !

CaN

Fstea Samfastigheter Rejmyre AB

559216-3975

Arsredovisning
Estea Samfastigheter Rejmyre AB

Organisationsnummer; 559216-3975

Rakenskapsar: 2022-01-01 -

2022-12-31

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Sida

s~ s N

1(8)
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FOretagets sdte: Stockholm
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| Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foretagets verksamhet ar att dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Foretaget har sitt séate i Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret
Bolaget har under aret fusionerats med Estea Samfast Rejmyre Holding AB org nr 559349-2134.

| dvrigt har inga vésentliga hdandelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
2022-01-01 2021-01-01 2019-08-28
-2022-12-31 ~2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 585 571 560
Resultat efter finansiella poster (tkr) ~162 164 555
Soliditet (%0) 25,6 4,9 1,4

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resuitat resultat summa
Belopp vid arets ingang 50 0 130 180
Balanseras i ny rékning 130 -130 0
Fusionsdifferens 2 327 2 327
Arets resultat -294 -294
Belopp vid arets utgang 50 2 457 -294 2213

Transaktion 09222115557494463107 Signerat CHGB, KH, MEL,OW  —smem—eeeerrrrrrrre -
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5 Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:

Gt

i

ﬁ% Balanserat resultat 2 456 536
Arets resultat -293 847
Ssumma 2 162 689

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 2 162 689
summa 2162 689

Resultatdispositionen ar angiven i kr.

Transaktion 09222115557494463107 Signerat CHGB, KH, MEL, OW =~ ————— e
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Resultatrakning

Not
12

Rérelseintdkter, lagerforéindringar m.m.

Nettoomsattn
Ovriga rorelse

ing

ntakter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 4
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557494463107 Signerat CHGB, KH, MEL, OW

2022-01-01
2022-12-31

585
63
648

-112

-356

-179
-647

-163
-163

~162

~132

~132

-294

~294
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2021-01-01
2021-12-31

571
0
571

130
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar
Kortftistiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557494463107
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8 343
8 343

8 343

245

250

235

235

485

8 828
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2021-12-31

3496
3 496

3 496

10

160

160

170

3 666
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Estea Samfastigheter Rejmyre AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557494463107
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50
50

2 457

-294
2163
2213

54
54

5 860
5 860

455
34

203
701

8 828
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2021-12-31

50
50

130
130
180

47
3 342
38
54

3 486

3 666
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 33 ar

Not 2. Upplysning om moderféretag

Bolaget dgs i sin helhet av Estea Samfastigheter Forvaltning AB
som har sitt sate i Stockholms |&dn och som ocksa upprattar koncernredovisning,

Not 3. Medelantal anstéallda

2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12-31 - 2021-12-31
Medelantal anstallda 0 0

Bolaget har ingen anstalld personal, Bolagets administration ach férvaltning skéts av Newsec Property Asset Management
Sweden AB.

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
~ 2022-12-31 ~2021-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag 64 95

Transaktion 09222115557494463107 Signerat CHGB, KH, MEL, OW
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Not 5. Byggnader och mark

ngaende anskaffningsvarden

~usion
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde

Not 6. Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Inga eventualforplikelser foreligger.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Carl Herman Gabriel Beck-Friis

Styrelseordférande Ledamot

Marta Ester Laurell
Ledamot

Keyvan Houshmand

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.,

Ernst & Young Aktiebolag

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557494463107
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2022-12-31
1703

5 026

6 729

-47

122

-169

1 840
1783

8 343

2022-12-31

5 930
5980
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2021-12-31
1703

0

1703

3 496

2021-12-31

5980
5 980
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Verifikat
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Dokument

,

Arsredovisning Estea Samfastigheter Rejmyre AB 559216-
3975 2022-12-31

uvuddokument

8 sidor
Startades 2023-06-09 15:08:12 CEST (+0200) av E-
revisor.se (E)

Férdigstallt 2023-06-16 18:19:30 CEST (+0200)
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Initierare

E-revisor.se (E)

FAA Solutions AB
signering@e-revisor.se
+46703876312

Signerande parter
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Personnummer 198912130070
carl.beck-friis@estea.se

I

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"CARL BECK-FRIIS”
Signerade 2023-06-09 16:45:00 CEST (+0200)
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Marta Ester Laurell (MEL)
Personnummer 198107240403

marta.laurell@estea,.se

|

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Marta Ester Laurell”
Signerade 2023-06-09 15:24:52 CEST (+0200)
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Keyvan Houshmand (KH})

Jrikdoiat SRRl T R e T e ey S L Y e LY e PPy ey PP v AR .,

Personnummer 199001313478 |
keyvan@samiastigheter.se

|

BanklID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"KEYVAN HOUSHMAND"
Signerade 2023-06-09 15:13:14 CEST (+0200)

Oskar Wall (OW)

Personnummer 19750603-1439
oskar.wall@se.ey.com

|

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Erik
Oskar Wall"

............................
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Detta verifikat ér utfardat av Scrive. Information i kursiv st|[ ar sakert verlﬂerad av Scrive. Se de do[da
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor 16r att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Fér er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Estea Samfastigheter Rejmyre AB, org.nr 559216-3975

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uffort en revision av arsredovisningen for Estea
Samfastigheter Rejmyre AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rativisande bild av Estea Samfastigheter Rejmyre ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utfalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Estea Samfastigheter
Rejmyre AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppréaita en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och atf anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uitalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund {6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr higre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information elter asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&ér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l[dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhd&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  p3
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn efler, om sa&dana upplysningar &ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte [angre kan fortsaita verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna konfrolien som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: GYS3V-A2YHO-4MLG7-ZKLTF-5KTLD-VVZZWF
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvalining av Estea Samfastigheter
Rejmyre AB for ar2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forsiaget i torvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi d@r oberoende i férhallande till Estea Samfastigheter
Rejmyre AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och ait
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar foreniigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

2(2)
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér sciker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Erik Oskar Wall

Auktoriserad revisor

Serienummer; 19750603 xxxx

IP: 85.30.X%X.xXX ‘ r’
2023-06-16 16:30:11 UTC BankID @

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan | dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet, Dokumentet &r 1&st och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du 6ppnar
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