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Faststallelseintyg

Under{t_ecknad ..styml_.sfe?]e_danmt i Norra .'Hiamn*en S‘tadsu.tvet:kl'in g AB mtygaratt resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2023-05-29. Arsstimman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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o _Arsredowsnmgen ar uPprattad 1 svenska kmnos SEK Om mte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

F ijr-valtn'in;sb erittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall 4ga och forvalta fast egendom och tomtrétt samt darmed forenlig verksam

'kencamredwasnmg 1 den storsta kancemen som Norra Hamnen Stadsutveckimg AB mgar i som
dotterforetag. Mattssons Fastigheter AB, or gamsatlonsnummer 559336-6585, med site 1 Stockholm ar
moderforetag som uPprattar koncernredovisning 1 den minsta koncernen som Norra Hamnen

Stadsutveckling AB ingéar 1 som dotterforetag.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har intraffat under aret forutom att bolaget har salts inom koncemen fran
Brabo Holding IV AB till Matisson Industnf&shghelar Holding AB.

Flerirsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 586 572 545 715 843
Resultat efier finansiella poster 38 57 67 179 454
Soliditet (%) 28.0 26,9 237 23.0 18,3

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt

kapital nifﬂg_s*"fﬁ.nd resuliat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 | 375132 339476 15 344 1779952

Disposition enligt beslut

av drets arsstimma: 15 344 -15 344
Uppskrivningsfond -29 965 29 965 0
Arets resultat 72 T12 72772
Belopp vid drets utgéng 50 000 1345167 384 785 T2 TT2 1852 724
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Forsiag till vin:sftdﬁp.o-sitiw
Styrelsen faresiar atl il forfogande staende. yinstmede
184 786
72 172
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o Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
' T e 2022-12-31  -2021-12-31

o7, Rorelsens intdkter

¢ Nettoomsattning 585 529 571 609
Fastighetskostnader -439 501 -457 825
Bruttoresultat 146 028 113 784

Rorelsens kostnader

Forsilining och administrationskostnader -20 674 -6 276
-20 674 -6 276

Rérelseresultat 125 354 107 508

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 49 0

Riantekostnader och liknande resultatposter -87 546 -50 523
-87 497 50 523

Resultat efter finansiella poster 37 857 56 985

Resultat fore skatt 37 857 56 985

Skatt pé &rets resultat 34915 -41 641
Arets resultat 72 772 15 344
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstiligangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncemnforetag
Aktuella skattefordringar
?W‘i_'ga;- fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-1] 2-31

6117581
6117581

t1 119
11119

6 128700

81 561
264 374
23 937

22 912
18 610
411 394

411 394

6 540 094
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2021-12-31

6219413

6219413

7339

7 787
146 985
0
216444
17412
388 628

388 628

6615380
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet egef kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital
Avs?ﬁtminga;r
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Liangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitul

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
1345 167
1395 167

384 786
12 772
457 558

1 852 725

436 695
436 695

1 640 000
1 640 0060

60600
6250

81 388
2453 966
0

9070
2610674

6 540 094
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2021-12-31

50 000
1 375 132

1425132

339477
15 344
354 821
1779953

467 831
467 831

I 700 000
1760 000

60 000

6 250

48 487

2 405 849
Q2 425

54 585

2 667 596

6615 380
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisningen och koncernredovisningen (K3)

Tillampade redovisnings- och vérderingsprinciper ar oférindrade jamfort med foregdende &r.

Intidktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkhigt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt sat.

Aniaggnmgstﬂlgangar

_k_-.::a_mp@ne_nt ien anlag_gmn{gsul l_g,_a_n_g_ b;_yt.s ut____ u_tmn geras_ ewe_ntue_ll kv_awa.rande d.e.l av den | g_amla
komponenten och den nya komponentens anskaftningsvirde aktiveras. '
Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i k@mponenter ldggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tiligangens virde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedéms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstdllande av platsen. I sddana fall gors en avsitining och anskaffningsvirdet 6kas med
samina belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsfortust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt §ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
lillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens restvirde.

Avskrivningama ingér i resultatrakningens post Fastighetskostnader. Bolagets mark har obegrénsad
nyttjandepenad och skrivs inte av, Linjdr avskrivningsmetod anviinds for dvriga typer av materiella
tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader:

Stommar 100 ar

Tak, el 40 &r

Stomkomplement, fasad, balkonger, fonster, virme 50 ar

Hiss, ventilation 25 &r

Ovrigt byggnad 50 4r

Markanldggningar 20 4r
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Not 2 Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Arets avskrivning pa uppskrivning
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde

Not 3 U pPSk*ﬁ vningsfond

Belopp vid drels ingéng

Not 4 Uppskjuten skatteskuld

-e:lo-pp vid arets mgang
Arets avsittningar
Belopp vid 4rets utgdng

Skulder som ska betalas senare én fem &r efter balansdagen

2022-12-31

6 644 365
6 644 365

424 952
-101 832

-526 784

6117 581

6117 58]

2022-12-31
1375132

-29 965

467 831

31136
436 695

2022-12-31

| 400 000
1400 000

6 644 365

-331 606
-55 606
-37 740

-424 952

6219413

2021-12-31
| 405 097

-29 965
1375132

2021-12-31
418 851

48 980
467 831

2021-12-31

I 460 000
1 460 000
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Not 6 Skulder som avser flera poster
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Foretagets banklan om 1 700 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stiallda sakerheter

Siikerheter stillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning

Not 8 Visentliga hiindelser efter riken skapsérets slut
Inga visentliga handelser har intrdffat efter rikenskapsdret slut.

ler

forande

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-0 5'23"

Grant Themtop Syvedgn AR
3 o :1.. 3

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

2022-12-31

[ 640 000
1 640 000

60 000
60 000

2022-12-31

5 500 600
5 500 000

2021-12-31

1 700 000
1700 GO0

60 000
60 000

2021-12-31

5 500 600



¥ GrantThornton

Till bolagsstamman i Norra Hamnen Stadsutveckling AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Norra Homnen

Stadsutveckling A8 for &r 2022,

Enligt var uppfattning har Grsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslogen och ger en i ollo visentligo avseenden

rattvisande bild av Norra Homnen Stadsutveckling ABs finansiella

stalining per den 31 december 2022 och av dess finansisllo resultot
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberottelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémmaon faststéller resultotrék-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

{ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt desso stan-

darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi tr obero-

ende i férhdllande till Norra Homnen Stodsutveckling AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Bvrigt fullgjort vért yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser ott de revisionsbevis vi har inh@mtot ar tillrdekiigo och

Styrelsens ansvar

Det-ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprat-
tos och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar gven for den interna kontroll som den bed6mer
&r nBdvéindig fér att upprétta en &rsredovisning som inte innehdl-

............

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet ov Grsredovisningen ansvorar styrelsen for be-
démningen av bolagets f6rmdéga att fortsdtta verksamheten. Den

upplyser, nér s& or tillampligt, om forhéllanden som kan paverko
termdbgon att fortsatio verksamheten och ott anv@nda ontagon-
det om fortsott drift. Antagondet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen avser ott likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har néi.g-at realistiskt alternotiv till ott géro né-

got ov detto,

Revisorns ansvar

V&ra mélér ott uppnd en rimlig grod av sikerhet omhuruvida &rs-

redovisningen som helhet inte innehdlier ndgro visentliga felaktig-

ig stkerhet 61 en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garonti for

Reglstreroi ravislonsbolag
Member of Gront Thornton Internolionaf Lid:

heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstog, och ott
dmna en revisionsbertttelse som innehéllervéro uttolanden. Rim-

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
olftid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddon
finns, Feloktigheter kon uppstd pd grund ov cegentligheter &ller

misstog och anses vara vasentliga om de enskilt-eller tillsammons

rimligen kan f&rviintas pbverka de ekonomiska beslut som anyéin-

dare fattar med grund i Grsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvénder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

- identifierar och bed&mer vi riskerna f&r vasentliga feloktigheter

i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller

frén desso risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndembisenliga 16r att utgsro en grund f6r véra uttalanden.
Risken for ott inte upptacka en visentlig feloktighet till f6ljd av oe-
gentligheter Gr hBgre Gn for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, ovsiktliga utelémnanden, felaktig information el-
ler &sidos&ttande av intern kontrofl.

«  skaffarvi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
trolt som har betydelse for vér revision f6r att utforma gronsknings-

atgarder som dr lompliga med hﬁn_sgn il cms"tﬁ;nd_ig'h-e_te_rnt:;--men'

inte 61 ott uttala oss om effektiviteten | den intérna kontrollen.

ach tillhérande upplysningor.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander on-

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av Grsredovisningen.
Vidrar ocksd en slutsats, med g rund i de inhémtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser saGdana handelser eller forhéllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formago att fortsdtta verksomheten. Om

vi | revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pé upplysning-

arma i érsredovisningen om den vasentligo ostkerhetsfaktorn eller,

om s&dana upplysningar@r otillrdckliga, modifiera uttalondet om

_&rg-r&ﬂgvisniﬂg&ﬂ. Varo slutsatser baseros pf’: de revisionsbevis

som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kon
framtida haéndelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte léngre
kan fortsatio verksaomheten, |

+  Utvdrderar vi den Svergripande presentotionen, strukturen och
Arsredovisningen -ﬁ'te.r'ger de underliggande transoktionerna och’
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annot revisionens plone-
rade omfattning och inriktning semt tidpunkten f&r den. Vi maste,.
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ocksd informera om betydelsefullo iakttagelser under revisionen,
ddriblond de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

55 vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision ov &rsredovisningen harvi Gven utfort en revis-
ian av styrelsens f&rvoitning fér Norra Hamnen Stadsutveckling AB
for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolo-

gets vinst eller foriust.

Vitillstyrker ott bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget

| forvaltningsberattelsen och beviljor styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rokenskapsdret.

Sarskild forteckning dver 1&n och sakerheter har upprattats i enlig-

het med vad som foreskrivs i ﬂk}tie.b:}_l_.ﬂfgﬂt;_g ern.

Grund {or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Svérige. Vart an-
ar oberoende i forhallande till Norro Homnen Stadsutveckling AB
enfigt god revisorssed i Sverige och hor i Bvrigt fullgjort vart grkes-
etisko ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackligo och

dndamélsenliga som grund f6r véra uttalonden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har onsvaret {6r torsloget till dispositioner be-
traffonde bologets vinst eller forlust. Vid;_--fﬁirisiﬂ_g till '_u{d-élﬁiﬂg inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar {&r-
svarlig med hansyn till de krav'som bﬂ]ﬁgets‘ ve rksa.r*r*ihéisart, om-
fattning och risker stéller p& storleken av bologets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for boelagets orgonisation och forvaltningen av
'br:il-cs;g_ets angeldgenh eter. Detta innefattar blond annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och otttillse ott bo-
lagets organisation @r utformad s& att  bokfdringen,

Stockholm den 23 maj 2023,
Grant Thornton Sweden AB
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Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

ﬁ-ﬂ_gi:trﬁ‘rut rmri:ﬁinn:i'hai]qg
Memberof Grant Thornton Internotiona! Ltd

medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter |

Gvrigt kontrolleras pd ett betryggonde satt.

Revisorns ansvar
Vért mélbetréffonde revisionen av f8rvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhGmta revisionsbevis for ott

med en ri-ml.i:ig;'g rad aov sakerhet kunno bedémo om n_&-gqn*aigral?se-

tedamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit négon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

= pé& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebologslogen, ars-

redovisningslagen eller belagsordnirigen.

Vért maél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, Gr

att med rimlig grad av sékerhet bedtma om f6rslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.
Rimlig stkerhet Gr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for

att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alitid

kommer ott upptécke &tgdrder eller férsummelser som kan féran-

leda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller f6riust inte &rférenligt med aktie-

bolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvain-

der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-

dar sig frémst pd revisionen av rakensk aperna. Vilka tiltkkommiande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pé var professionella be-

vi fokuserar granskningen po sGdana atgdrder, omréden och {6r-
hélianden som dr vasentligo f6r verksamheten och dér ovsteg och
overtrodelser skulle ho sérskild betydelse {65 bolagets situation. Vi

gér igenom och prévar fattade beslut;, beslutsunderlag, vidtagno
Gtgérder och ondra férhéllonden som &r relevanta f&r vart utto-
lande om ansvarsfrihet.

ioner betr&ffande bolagets vinst eller f6rlust har vi gronskat om

torslaget &r férenligt med oktiebolagslagen.

2 (2)



