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balansrikningen i drsredovisningen har faststillts p& arsstimma 2024-06-11. Arsstimman beslutade att
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Green S Linnersta 11 AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foremalet for bolagets verksamhet &r att, direkt eller indirekt, dga och forvalta fastigheter och
virdepapper.

Green S Lannersta 11 AB org nr 559041-4230 &ger fastigheten Nacka Lénnersta 11:88.
Green S Linnersta 11 AB dr ett helédgt dotterbolag till Green S Portfélj S AB, org nr 559014-3763.

Foretaget har ingen personal utan képer tjinster koncerninternt och externt .

Foretaget har sitt séite 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5 723 2354 2 148 2114 [ 815
Resultat efter finansiella poster -310 -728 -447 -547 -8638
Soliditet (%) 25 26 26 22 20

IFor definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprincipert.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
2023 har préglats av fortsatt geopolitisk osiikerhet, héga inflationssiffror, och stigande marknadsréintor.
Bolaget {6ljer den ekonomiska utvecklingen framdver.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 30 000 15159015 414 165 15623 180
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 414 165 -414 165 i
Arets resultat ~159 775 ~759 775
Belopp vid arets utgang 50 000 15573 180 -789 775 14 863 403
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15573 180

arets forlust -759 775
14 813 405

disponeras sa att

[ ny rikning dverfores 14 813 405
14 813 405

IForetagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintékier
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Direkta forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskriviningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

3723 272
35 186
5758 458

-1222 502

-1 478 819

2 0
-1 133 833

-3 835 154

1923 304

(s

580 132
4 -2 813 500
-2 233 368

-310 064

-283 052
-393 116

8 -166 659
~789 775
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2022-01-01
-2022-12-31

2 353 998
0
2 353 998

0

-092 313

0

-1 211 838
-1 904 151
449 847

513 283

-1 690 662
-1 177 379
-727 832

1 331753
604 221

-190 056
414 165



205246

2z

¥

wiaiy

2440

Z

Green S Lannersta 11 AB
Org.nr 55904 1-4230

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa oemsAttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

hn

2023-12-31

36 328 434
1 339 969
37 668 403

0

0
37 668 403

21 288 046
1 360

683 472
336 564

22 309 442

-1 179
22 308 263

59 976 666
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2022-12-31

34 136 095
1 697 630
35 833 725

21 262 884
21 262 884
S7 096 609

I 796 866
[ 360
124

22 308
1 820 658

| 054 530
2 875 188

59 971 797
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
S0 000

15573 180

=759 775
14 813 405
14 863 405

949 435
949 435

39 877 620
312 097

3693 475
0
280 634

44 163 826

59 976 666
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2022-12-31

50 000
S0 000

15 159015

414 165
15 573 180
15 623 180

7182 776
782 776

41 574 540
68 800

0
461 575
1 460 926

43 565 841

59 971 797
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K.3).
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregaende ar,

Intéiiktsredovisning

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjéirt Gver hyresavtalens avtalsperiod.
Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets 1optid, utom ifraga om rabatter som limnas pé grund av
faktorer som tillfilligt begriansar hyresgiistens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler, vilka redovisas Gver

den period begriansningen foreligger.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsittning och skulder har véirderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskriviningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hdanféras till
forvirvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifier

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell

kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
Utgifter for l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivaingar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod
eftersom det aterspeglar den forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad 1 resultatrikningen. Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp
faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.

Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad

Markarbete 75 ar
Stomme 75 ar
Fasad 50 ar
Hiss 30 ar
Yttertak 25 ar
Installationer 25 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar

Inventarier 5 ar
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Nedskrivningar - materiella anldiggningstiligangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en materiell anldggningstillgangs vérde
ir ldgre in dess redovisade virde. Om en sadan indikation finns berdknas den materiella

anldggningstillgangens atervinningsvirde.

Atervinningsvirdet ér det hogsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet beriiknas nuvirdet av de framtida kassafloden som den
materiella anldggningstillgangen viéntas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt nér den avyttras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund for berdkningen
av atervinningsvirdet vid den senaste nedskriviningen har foréndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade

utifran anskaffhingsvirdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nir féretaget blir part i
imstrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgng tas bort fran balansriakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar forknippade med innehavet i allt visentligt Sverforts till annan part och féretaget inte
liingre har kontroll 6ver den finansiella tillgaingen. En finansiell skuld tas bort fran balsnrikningen nér

den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Virdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsviarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hidnforliga till forvirvet av tillgangen.

Finansiella omsittningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det ldgsta av
anskaffningsvérdet och nettoftrsédljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som dr direkt hdanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsviérde och periodiseras enligt effektivréintemetoden.
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Skatt
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas t den utstrickning det dr sannolikt att avraget kan avriknas mot Gverskott vid framtida

beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga viarden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga viirden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten &r
hinforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekterna av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Iiventualforpliktelser

En eventualforpliktelse r;

-En mojlig forpliktelse som till f6ljd av intraffade hdndelser och vars férekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osiikra framtida héndelser, som inte helt ligger inom f6retagets kontroll,

intrédffar eller uteblir, eller

~ En befintlig forpliktelse till foljd av intrdffade hédndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréiknas med tillréicklig tillforlitlighet.
Eventualférpliktelser dr en sammanfattande beteckning fér siddana garantier, ekonomiska ataganden och

eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrdkningen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner, Det ldmnade koncernbidraget

har padverkat foretagets aktuella skatt.

Principer for redovisning av aktieiigartillskott
Aktietigartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument limnats i
utbyte redovisas direkt i eget kapital,

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstiillda och personalkestnader
Bolaget har inte haft nagra anstiillda och nagra 16ner har ¢) utbetalats.
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Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintidkter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga riantekostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Oresdifferens

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

[ngaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
579 732

400
580 132

2023

-2 813 500
-2 813 500

2023-12-31

38 340 466
2968 510
41 308 976

-4 204 371

-776 172
l

-4 980 542

36 328 434

2023-12-31

4 455 727
4 455 727

-2 758 097

-357 601
-3 115 758

1339 969
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2022
513 283

0
313 283

2022

-1 690 662
-1 690 662

2022-12-31

38 340 466
0

38 340 466
-3 438 105

-7066 266
0

-4 204 371

34 136 095

2022-12-31

4455727
4 455 727

-2 312 524

445 573
-2 758 097

1697 630
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 21 262 884
Tillkommande fordringar 0
Avgaende fordringar -21 262 884
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0
Utgaende redovisat virde 0
Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
Skattepliktiga temporéra skillnader 0 -949 435
0 -949 435
2022
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
Skattepliktiga temporira skillnader 0 -782 776
0 -782 776
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i
arets ingang resultatrik.
Skattepliktiga temporéra skillnader -782 776 -166 659
-182 776 -166 659
Not 9 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31
Tillgangar med dganderéttsforbehall 47 400 000
47 400 000

Not 10 Koncernuppgifter

11 (12)

2022-12-31

16 324 8§10
4938 (074
0

21 262 884

21 262 884

Netto

-949 435
~949 435

Netto

-782 776
~782 776

Belopp vid
arets utgang
-949 435
-949 435

2022-12-31

47 400 000
47 400 000

Bolaget dgs till 100% av Green S Portfélj 5 AB, org. nr 559014-3763 med séte i Stockholm. Green S
Portfolj 5 AB ingar i en koncern dédr Green S AB, org. nr: 559142-2059 med séte 1 Stockholm upprittar

koncernredovisningen.
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Vir revisionsberittelse har limnats 2024-06- !/
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Johan Rippe
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Revisionsberattelse

Tilt bolagsstdmman i Green S Lannersta 11 AB, org.nr 55904 1-4230
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Green S Lannersta 11 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green S Lannersta 11 ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Green S Lannersta
11 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande {ill
Green S Ldnnersta 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rédttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkidren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer &ar nédvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortséita verksamheten. De upplyser, nédr sa ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliiga om de enskilt sller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivining &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning fér Green S Lannersta 11 AB 6r ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forstaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Green S Lannersta 11 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och dndamalsenfiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angel&genheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekanomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa eft betryggande sétt. Den verkstéllande direkfren ska skéfa den [6pande férvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styreiseledamot eller
verkstédllande direktoren i nagoft vasentligt avssende:

¢ fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, ach darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av s8kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kKan fdranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplals: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna baskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den ___/_f Juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad




