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Hirjegardar Fastighets AB

556439-6553

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Harjegardar Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa &rsstimma den 25 maj 2023. Arsstdmman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sveg 2023-06-09

Hans Heuser
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VD kommentar

Annu ett & har passerat och med &r 2022 i backspegeln kan jag konstatera att ytterligare ett hindelserikt &r
'kan lﬁggas till handlingima I bokslutet f@l 5:1?’202’2’ redovisas (—::t pGSItht resultat for rakenskapsaret som

V]

wlket ger en Viss tlygghet ech @kade forutsattnmgar att hantera en OVISS i amttd Viktlgt att ndmna i
sammanhanget dr dock att det positiva resultatet for &r 2022 4r ”dopat” och beror pa reavinster vid nigra
fastighetsftrsaljningar, samt dkade bokfdrda virden p.g.a. aterforing av tidigare gjorda nedskrivningar.
Utmaningen for bolaget &r fortsatt att fi den [6pande driften att [dmna ett driftnetto 1 den stotleksordning
att det tdcker finansiella kostnader och ldmnar ett positivt resultat pa sista raden i resultatrdkningen.

Huvudanledningen till att den 16pande driften inte gick ihop under ar 2022 beror pa en. fortsatt hég

vakansgrad avseende hyresldgenheter (frimst i Sveg). Vidare pa minskade hyresintékter kapplat ttll en

fastighetsforséljning tidigt pa aret, samt mindre intdkter &dn f6rvintat for tillkommande tjdnster inom ramen

for forvaltningsuppdraget at Harj edalens kommun. P4 utgiftssidan har den I6pande driften paverkats
negativt av 6kade kostnader 10r yttre tastighetsskétsel, 6kade VA-taxor, kade forsikringskostnader,
ckade avskrivningskostnader, samt 6kade finansiella kostnader.

Kostnaden 16r reparationer och underhall &r ett aterkommande orosmoln {6r Hérjegardar och det &r en

stAndig utmaning att forstka hélla den drliga budgeten. Detta beror pd bolagets omfattande

underhallsskuld och uppkomna akuta situationer, som vattenskador och diverse haverier

(ex. trasiga hissar och avloppsstammar som behover bytas) Vidare pa plétsliga behov som upptacks i
samband med felavhjélpning. Gladjande &r dock att vi under det ginga aret lyckats halla vér budget for

16pande underhll, delvis beroende p4 att budgetansvaret delegerats ner till bolagets bo-/lokalvérdar och
att uppfolining och kostnadsstyrningen har forbéttrats. '-

fastlghetsforsaljr mgar har en 3 -arig verksamhetsplan for ar 2023 2025 upprattats som delws innehaller
atgérder frén den sedan tidigare upprittade dtgérdsplan. Denna verksamhetsplan ska f6ljas upp 1opande

vid bolagets styrelsem&ten. Det dr av yttersta vikt att Harjegdrdar borjar leverera ett positivt resultat, inte

minst f6r att kunna vixla upp gillande det planerade underhéllet. Den dramatisk Skade inflationen,
kopplat till en orolig omvérld skapar en stor oro iniér framtiden. De dramatiskt dkade rdntorna, for ett
bolag med hog belaning, #r sarskilt orovéckande. Vi fortsdtter hoppas pa att kriget 1 Ukraina far ett slut i
nértid och att de ekonomiska effekterna pad Hérjegardar stannar pa en acceptabel niva.

Sveg 1 april 2023

Hans Heuser

Verkstillande direktor
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Styrelsen och verkstéllande direkttren f0r Hérjegardar Fastighets AB avger féljande &rsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i

tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

'Héirj egﬁrdar anst'i ghet’s AB é:r ett helﬁgt ke:}mmunalt“bolag som ﬁgs a‘*v‘ Hérjedal*eﬂs k@mmun 'B o’lage't har

:anordnmgar samt bedmfa harmed fofénllg Verksamhet Balagets syfte Air att med epﬁmalt
resursutnyttjande och tilldmpning av kommunallagsreglerande principer, samt pa marknadsmassiga villkor
frimja bostadsférsorjningen inom Hirjedalens kommun. Bolaget har sitt séte i Sveg 1 Hérjedalens

kommun, JAmtlands lan.

Ordinarie bolagsstimma holls den 19 maj 2022. Styrelsen har under aret haft 8 protokollftrda

sammantraden.

Styrelsen som tilltrddde vid bolagsstdmman hade f6ljande ledamoter:

Styrelse

Stig Holm ordférande

Simcm ﬁslundéj ohansson vice ordf.

-0 Dame._lssqn

Linda Bergstrom

Suppleanter

Ismail Kizilkaya

Ragnar Dillner

Revisorer

Kristotfer Bodin (auktoriserad revisor), huvudansvarig revisor KPMG.

Henry Johansson (lekmannarevisor) med erséttare Camilla Reinholtz (lekmannarevisor).

Verkstillande direktor

Bolagets verkstéllande direktor ar Hans Heuser.
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Firmatecknare

Ratten att teckﬂa bolagets ﬁrma tlllkommer styrelsen 18in helhet Dessutom tecknas firma tva 1 {6rening

OrganisationstillhOrighet

Hirjegérdar Fastighets AB dr medlem i Sveriges Allménnytta (branschorganisation), Sobona

(Arbetsgivarorganisation), HBV (Husbyggnadsvaror ek for) samt Upphandlingskontoret i Ostersund.

Foretaget har sitt sate 1 Jamtlands 14n, Harjedalens kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Funasdalen 30 11 (4 Iagenheter och en lokal) Bada fastlghetsforsaljmngarna i att betrakta som
strategiska, fast pa delvis olika sétt. Domaren 13, en fastighet med hog vakansgrad 6ver tid, samt med en
betydande underhéllsskuld. Funésdalen 30:11, en fastighet med ett negativt drifinetto, trots att allt &r

llthyrt.

'historlskt Iag 6ft61 ﬁ*agan har totalt 18 st lagerﬁleter rwl‘ts pa or”[en De rivna by ggnadema famls pa

Réndalsvigen 26A -B, samt pa Ljusbergs vég 4. For att forbereda infér en tomtforséljning av en markyta
(ca 5.800 kvm) vister om hélsocentralen i Funasdalen ‘har dven en tom byggnad (det s.k. Fundin-huset)

rivits under samma ar.

Under det gdnga 4ret har en hyresgistanpassning genomférts pd Hirjegérdars kontor inom fastigheten

Kilen 3 (Fjallvdgen 5) 1 Sveg. Syftet med ombyggnationen var att samlokalisera bolagets yttre personal
med tjansteminnen och ddrmed skapa en béttre arbetsmiljo, battre forutsitiningar for ett kat samarbete,
samt ett effektivare lokalnyttjande.

De genomforda fastighetsforsiljningarna under nigra ar, dkade ta*{eri'ngsvél den pa flera fastigheter, samt
en genomiord marknadsvérdering har under rakenskapsaret indikerat pa tkade fastighetsvérden. Detta har
inneburit att ett antal tidigare gjorda nedskrivningar av bokforda virden nu har aterforts. Effekten av

aterforingen innebir att det egna kapitalet stirks.

Den forbéttrade likviditeten under ar 2022 medforde att bolagets 18n kunde omséttas till 1dgre Inebelopp,

vilket inneburit att 1neskulden minskats med 12,3 Mkr. Uttver detta, har dven amortering av laneskulden
skett med 7,5 Mkr under det gdnga &ret.

Den 1 april 2022 anstéllde Harjegardar en energistrateg, med uppdraget att minska bolagets

energikostnader. Uppdraget handlar om att f6resld/genomfora strategiska energieffektiviseringar och

planerat underhall med fokus pa minskad energiforbrukning. Vidare att bevaka och séka bidrag for projekt
som generemr mmskade eﬂergzkostnader Inte mlrst ha:ndlar uppdra;et som energlstrateg aven om att

.fastl_g_he_terna

Under ar 2022 genomf6rdes en projektering och upphandling av ett omstéllningsprojekt, avseende 20
lagenheter pa Postgrand 1 och 2 i Hede. Ett samarbetsprojekt ihop med Statens bostadsomvandling (SBO),
dér en befintlig bostadsfastighet &r tankt att gbras om till ett seniorboende. Dramatiskt 6kade
byggkostnader p.g.a. inflationen innebar dock att inkomna anbud under hésten -22 1&g 6ver projektets
budgetram. Upphandlingen avbrots darfor, dock har bade SBO:s och Hérjegardars styrelse beslutat om en
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ny upphandling under varen -23, med férhoppning om ldgre anbud och ddrmed 6kade forutsatiningar f6r
att genomidra projektet.

Under det gﬁngna égre’t 'ha:r 'Hﬁrj egé,rcfar vara delaktig, ihop med knmmunala 'tj dnstemén 'inom

langs S_] éangsv'a oen i Funasdalan I arbetet deltar Hatj egardar som en mbjhg byggherre fer nya
hyresligenheter i Fundsdalen, dér det for stunden rader en akut brist pa just hyresldgenheter. Bolaget
utreder just nu dem ekonomiska f6rutsittningarma for att bygga hyreslidgenheter 1 Funésdalen.

ar det svart att fa i gem:am hyreshqi nmgar i den utstra,cknmg som k:ravs for att tacka bade rantor 1nﬂat101'1
och taxeSkningar. Konsekvensen blir att bade felavhjélpande - och periodiskt underhall, som behovs for

att vidmakthalla byggnadernas vérde far bantas ner till ett minimum.

Agaren Hﬁrjedalens kommun har d()ck i sin politiska plat‘tfonn u’t’talat en strate‘gi som d&lvis berﬁir'
kommunal forvaltmng ech u;nder aktuell fawaltmng bﬂdar en fastl ghetsavdelmng FthOppnlngen fran
bolagets sida dr att vi ska hitta samordningsvinster som paverkar kostnadsmassan.

Den hoga vakansgraden gillande hyresldgenheter har varit ett bekymmer for Harjegérdar under flera ar.
Bolaget har jobbat aktivt med frAgan under flera ar och lyckats séinka vakansgraden frén rekordhd ga 11%
till nuvarande 5%. Detta har skett genom fastighetsomstéllning, fastighetsforsiljning och genom rivning.
Det bésta sattet att minska vakansgraden ur ett f0retagsekonomiskt perspektiv &r dock att dka uthyrningen
av befintliga ldgenheter. For att detta ska ske krévs en 6kad inflyttning till kommunen, vilket exempelvls
skett i véistra Harjedalen under de senaste aren, Den nuvarande vakansgraden beror i huvudsak pa tor

manga ldgenheter 1 centralorten Sveg och hér efterlyser Hérjegdrdar en politisk strategi for en okad
inflyttning till samhéllet.

Bolagets forutséttningar {0r att bygga hyreslagenheter i Fundsdalen kénns i dagsldget osékra. Dramatiskt
dkade byggkostnader, samt det faktum att regeringen tagit bort det tidigare statliga investeringsstodet for
nybyggnation av hyresldgenheter &r anledningen till denna osdkerhet. Denna osékerhet &r dock
Hirjegardar langt ifrn ensamma att kidnna bland Sveriges manga allménnyttiga fastighetsbolag, vilket
forhoppningsvis kan innebéra att regeringen s sméningom presenterar ett stimulanspaket for hyresritter.
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Anvindande av finansiella instrument

Kassaflode och likviditet

Kassaflédet anvinds i huvudsak till investeringar samt reparationer och underhall.
Lﬂcwduetsﬂodet gar Vla det koncemgamensamma kontesystemet 1 syfte att ge kencernen 1110J11ghet att

Vld -{’;117@18 Utg&ﬂg; ar 1Ht@rﬂ.kf6dltﬁﬁ. pa 100 .::"'

outnyttj_ad.
Finansiering

Réntor utgdr en av de storsta enskilda kostnadsposterna tillsammans med energi- och taxebundna.
kostnader. Hérjegdrdars 1an hos Kommuninvest forfaller med f6ljande belopp f0r respektive ar.

Ar Belopp i Mk

2023 165,3
2024 50,0

LS 65 0

34—5 3'
Andra icke-finansiella upplysningar

Firvaltning
Inre fasﬁghetsskotsel bedrws i egen reg1 for egna och Vla ett forvaltmnﬁsav‘[al dven Harjedalen Icommuns

lokalmrd 1vissa av kommunens fas.tl_g.heter f@lttfarande av Lommunalt._anstalld persendl.-.

Uppfb{mmg doardirektivet

Agaren Hérjedalens kommun har i direktiv stallt upp vissa ekonomiska mal for sitt dotterbolag Malen
sdger 10% soliditet och ett driftnetto om 30% i bolaget. De uppsatta mélen har inte uppnétts varken detta
eller tidigare &r. 2022 uppgér soliditeten till 8,5% och drifinettot till 20% sé bolagets ekonomi har i alla
fall gt &t ratt hall,

Personal

Fastighetsskdtseln dr organiserad i tva omraden Ostra och Viéstra. I omrédet Ostra finns personalen i Sveg.
I omrade Vistra finns personal 1 Fundsdalen och Hede. Administrativ personal &r placerade pa
huvudkontoret 1 Sveg.
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Qrg,..nr 556439-6553

langhdssmksknvnm& som tog fart 1 bérjan pa hosten -22. Det handlar om sjukskrivningar f6r nigra av
bolagets seniora fastighetsskotare, beroende pa olika typer av fysiska besvéar med rygg, knén och axlar.
Vidare en sjukskrivning bland en av bolagets tjanstemén p.g.a. utmattningssymptom. Vi kan gladjande
nog konstatera att de flesta av medarbetarna nu ir helt (och delvis) tillbaka i arbete.

kommun h{::»sten ~22 Ett avtal har tecknats med feretawet SLU ahalsan Sllj ahalsan har V&I‘lt mkopplad i
samband med en arbetsmiljoutredning, en ptmktmsats som fick gOras pa arbetsplatsen for yttre personal 1
Ostra. Bolaget har arbetat aktivt med de forslag pé atgérder som kom fram i utredningen, varav den

viktigaste var en samlokalisering av personalen till huvudkontoret.

All personal har mdjlighet till motionsaktivitet en timme i veckan pé betald arbetstid.
All personal har en kompletterande sjukforsikring som skall garantera tillgang till snabbare vard vid
eventuell sjukdom. De har ocksd mdjlighet till en halviimmes massage 1 manaden.
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Investeringar i byggnader uppgdr under aret till 2 925 Tkr
De storsta investeringarna specificeras nedan:

| Carportach forrad 2821 tke E

| Hyresgistanpassning 104 the

| Hede Kb 52:10 (Broder 1 Thor)
Hecia Kb 41:13 (Centrumhusg)




DocuSign Envelope ID; 93B6A122-3920-484F-B405-282D7A40AB6A

Resultat efter finansiella poster

Hérjegardar Fastighets AB
Org.nr 556439-6553

Nyckeltal, flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 76 051

Antal anstédtlda oy

Balansomslutning 401 402

Avkastning pa totalt kap. (%) 1,02

Soliditet (%) 8,49

Fordndringar i eget kapital (Tkr)
Forslag till behandling av ansamlad {6rlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Overkurstond
arets vinst

behandlas sa att:
1 ny rikning 6verfores

2021
-3 193

75270

26

402 786
neg

4,09

2020
1710
86 286
29

440 089
1,52
5,01

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

-52.431 405
18 750 000
17 622 982
-16 058 423

~16 058 423
-16 058 423

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter. |

9 (27)

183 695
459 790
neg
2,20




DocuSign Envelope ID; 93B6A122-3920-484F-B405-282D7A40AB6A

Harjegérdar Fastighets AB
Org.nr 556439-6553

Hyresmtakter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Personalkostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Nedskrivningar (samt aterforing dédrav) av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

14

2022-01-01
-2022-12-31

76 051

16 330

92 381

.15 197
-48 268
-8 488
-1 204
-14.203

20 884
1101
-67 577
24 804

173
2749
22 055

17 623

10 27)

2021-01-01

75 271
13 589
88 860

-15 138
-48 061
-9 744
-1 093
-14 094

-1377
-89 507
647

109
-2 546
-3 193

=7 363
-5 556



DocuSign Envelope ID: 93B6A122-3920-484F-B405-282D7A40AB6A
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Hérjegardar Fastighets AB
Org.nr 556439-6553

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlkiggningstillgingar
Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

&

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag
Aktier och andelar i féreningar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar

Varulager m m
Varulager mm

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank __
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

18

19

2022-12-31

1658
337 405

30 000

83
O 668
39 751

377 156

103
103

50K

21 089
121
247

2 136
24 116

24 245

401 401

11 (27)

2021-12-31

328 561
813
329 975

30 :_OQO_-

157
157

1033
25513
187

1 602
98

28 433

24
28 614

402 786




" DocuSign Envelope ID: 9386A122-3920-484F-B405-282D7A40AB6A

Hirjegardar Fastighets AB
Org.nr 556439-6553

Balansriknin
Tkr

Eget kapital 21
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Reserviond

Fritt eget kapital
Fri gverkursfond

Arets resultat
Summa eget kapital

Avsittmingar
tryggandelagen
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 22
Summa langfristiga skulder a

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder 23
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 24
Summa kortfristiga skulder

KAPITAL OCH SKULDER

SUMMA EGET

Not

2022-12-31

20 000
818

18 750
17 623
-16 058
34 097

3350
3350

345 300

6 787
3359
848

7 660
18 654

401 401

12 (27)

2021-12-31

20 000
31 899

818
52 717

18 750
-36 243
16 474

3513
3 513

5 222
3 144
7 365
25199

402 786
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Héirj eg ér d a r FaS tighe t S . AB |
Org.nr 556439-6553

Rapport éver forindringar i eget kapital
-

Aktie- Bundna

kapital reserver

Ingiende eget kapital 2021-01-01 20 000 32 717

Disposition enl bestut av arets arsstdimma

Avskrivning pé uppskrivning -1 270

Avyttrad uppskriviing -1 291
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31 20 000 30 156

Balanserat
resultat

-30 687

1270

1291

-33 681

13 (27)

Arets Summa
resultat  eget kapital

-5 556 16 474

17 623 17 623

17 623 34 097




DocuSign Envelope iD: 93B6A122-3920-484F-B405-282D7A40AB6A

Hiérjegardar Fastighets AB 14 (27)
Org.nr 556439-6553

2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanalvs Not
sassaflodesanalys 2021231 20210231

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Erhallen réanta

Erlagd rinta

Erlagd borgensavgift

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapitalet

Kassaﬂede fran f'arandrmg av mrelsekapitalet
Forandrmg av kundfardrmgar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leveranttrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Forséljning av materiella anlaggningstiligdngar

Forsédljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets-,kassﬁaﬂﬁde'

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid drets slut

24 804

-13 023
78

173

-2 016
-906

9110

54
-367
270

2 564
-1 607
10 024

-4-320
9750
14
5444

-19 8 QZO'
-19 800
-4 332

24 460
20128

12 131
-650
109

-1 724
-932

8287

115
£15

2 603
-347
654

10 697

-5 250
6 544
24
1318

-30 000
-30 000
-17 985

24 460



DocuSign Envelope ID: 93B6A122-3920-484F-B405-282D7A40AB6A

Hérjegardar Fastighets AB 15 (27)
Org.nr 556439-6553

£

5 Lir

;c:: Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
o -- _
o o

=5 Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamfort med foregdende r.

Intiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intidkterna
kan berdknas pd ett tilltorlitligt sétt. Nettoomséttningen omfattar forséljningsintdkter fran
kdrnverksamheten, dvs uthyrning av bostéder och lokaler efter avdrag for rabatter och hyresbortfall.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nar det finns en indikation pa att en tillgdangs virde minskat, gbrs en pmvmm av nedskrivningsbehovet.
Har tillgdngen ett atervinningsvérde som &r ldgre 4n det redovisade virdet skrivs den ner till
- dtervinningsvérdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta niver dir
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). Bolagets icke finansiella
tillgingar bestér i huvudsak av férvaltningsfastigheter dér varje fasti ghet har betraktats som en

kassagenererande enhet.

Materiella anliggningstillgingar

ekonomlska fOI‘dE‘tldI som &r for f‘ppade med tﬂlgangen k@mmer att tﬂlfalla bolaget och
anskaffningsvérdet kan métas pé ett tillforlitligt sétt. Tillgangarna véirderas till anskaffningsvirde med
avdrag for ackumulerade av- och nedskrivningar och skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas eller
komponenternas bedémda nyttjandeperiod. I anskaffningsvirdet ingér ink6pspriset och utgifter som &r
direkt hénforbara till inkOpet. Anskafiningsvérdet reduceras med eventuella offentliga bidrag som
erhéllits for forvérv av anldggningstillgangar. Utgifter for 16pande reparation och underhdll redovisas som
kostnader. I de fall en anlidggningstillgdng har ett tillfsrlitligt och bestiende virde som vésentligt
gverstiger boktort vérde gérs en bedomning om uppskrivning skall ske. Uppskrivningen redovisas direkt
mot bundet eget kapital som uppskrivningsfond, dven uppskjuten skatt hanforlig till uppskrivning av en
anldggningstillgéng redovisas direkt mot bundet eget kapital.

Immateriella tiligangar saknas.

Byggnader, se komponentindelning enl tabell
Markanldggningar 5%
Maskiner och inventarier 5%




DocuSign Envelope ID: 93B6A122-3920-484F-B405-282D7A40AB6A

Hérjegérdar Fastighets AB 16 (27)
Org.nr 556439-6553

Komponentindelning |

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. N#r en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kv '

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Féljande nyttjandetider tillimpas:

Byggnader

Stomme och grund 100 &r
Varme och sanitet 40-50 ar
Vatrum 25-30 ar
El och IT 40 ar
Inre ytskikt 15 &r
Fasad 40-80 ar
Altaner och uteplatser 20 ar
Fonster 40 ar
Kok 30 ar
Yitertak 25-30 ar
Ventilation 25 &r
Transport (hissar) 30 ar
Styr och regler 15 ar
Passage 40 ar
Larm och ¢vervakning 15 ar
Hyresgistanpassning 5 &r

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget ldnar kapital kostnadsfors i resultatrél
uppstar,

ningen i den period de

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrén anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort 1

balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Aktiedgartillskott som ldmnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i utbyte
redovisas i balansrdkningen som en langfristig fordran.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Posten utgdrs av andelar i HBV husbyggnadsvaror

Likvida medel
Foretagets tillgodohavanden pa koncernens koncernkonto redovisas under rubriken Fordringar hos
koncernféretag.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortiristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
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Hiérjegérdar Fastighets AB 17 (27)
Org.ar 556439-6553

_ Finansiella skulder
e
it Samtliga finansiella skulder vérderas till anskaffningsvirdet. Det innebér att leverantorsskulder som har

£ kort torviintad 16ptid vérderas till nominellt belopp.
v

&)

) Leasingavtal

£

Samtliga leasingavtal dar t6retaget dr leastagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som kostnad linjért Gver

leasingperioden.
Varulager

Lagret bestar av olja och pellets och virderas enligt ligsta véirdets princip, dvs till det ldgsta av
anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvérdet.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeifekter redovisas i
eget kapital. Aktuella skattefordringar och skatteskulder samt uppskjutna skattefordringar och

skatteskulder kvittas om det finns en legal ritt till kvitining,.

Aifa‘zz eff | Skaz‘t'

'ml{omslskatt som dnnu mte redwlsa‘[s Aktuell Skatt ber‘-‘i n
balansdagen.

Uppsfgzaien Sfim‘z‘

och uppskJ utna skattefordrngazt pa temparara skﬂlnader som uppstar mellan bokfarda respektwe

skattemassiga virden for tillgangar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott. De
temporira skillnaderna har frimst uppkommit genom avskrivning och nedskrivning av fastigheter.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga
dverskott.

Ersiittningar till anstéillda

Kortfristiga erséttningar sdsom l6ner, sociala avgifter, semester, bilerséttningar och liknande &r
ersittningar som forfaller inom 12 méanader frdn balansdagen det &r som den anstillde tjdnar in
erséttningen och kostnadsfors 16pande. Kortfristiga erséttningar varderas till det odiskonterade beloppet
som bolaget {6rvéntas betala t1ll 16]jd av den outnyttjade réttigheten.
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Hérjegardar Fastighets AB 18 (27)
Org.nr 556439-6553

Kassaflodesamalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Arets fordandring av likvida medel innefattar fordndring

koncernkonto som redovisas under rubriken "Fordringar hos koncernforetag”

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Anta‘l anst‘a‘llda

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar 4r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de

redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden

ses Gver regelbundet.

Inga vasentliga kéllor till osékerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedoms kunna
innebéra en betydande risk fér en visentlig justering av redovisade virden for tillgngar och skulder

under nésta rakenskapsar.
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G Not 2 Hyresintikter

2022 2021
Bruttohyror

Bostider 62 071 64437
3 Lokaler 16 913 18 134
Bilplatser ovr 1 554 1 682
Avrundnmng 1

Avgar:
Quthyrda objekt
Rabatter

Nettohyror
Nettohyror

Not 3 OVl‘la rorelseintikter

Externt salda tjdnster

Svrigs: ik

Realisationsvinst

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda

Kvinnor

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktsr
Pensionskostnader f0r dvriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

80 538

-3 940
-548
-4 487

76 051
76 051

2022

9 051
781

16 330

2022

6,00

22 7%

28,28

-0 199

-10 332

374
-3 425

-4 419

84255

-8 377
-606
-8 984

75271

2021

11365
1122
1102

13 589

2021

7,00
21,94
28,94

1137
-10 651

313

-494
-3 392
-4 198
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Hérjegardar Fastighets AB
Org.r 556439-6553

Totala liner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Pensionsforpliktelser
Nuvariane styrel'se och Verkstallande d}.rekttjr

Andel kwnnor 1 styrelsen

Andel méan i styrelsen

Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 5 Driftskostnader

Taxebundna kostnader

Uppvarmning
Ovriga driftskostnader

-14 752

-1518
-1 518

20 %
80 %
25%

2022

-18 592
-13 690
=12 357

-3 628
-48 268

20 (27)

14 849

-1 624
-1624

20 %
80 %
25%

2021

-16 955

-15 145

-13 181
-2 779

-48 061

Not 6 Leasing

Bolagets leasingkostnader utgors dels av inhyrda lokaler som anvénds som personallokal for
fastighetsteknikerna i Funasdalen och dels av fordon som anvénds i fastighetsskotseln. Lokalavtalet 16per
13 ars pertoder med en uppsdgningstid om 9 manader.

DA det giller fordonsleasingen #r samtliga avtal tecknade pé fem &r med fast restvéirde. Det innebir att vi

har m&jlighet att képa ut bilen till detta faststéllda restvérde vid leasingperiodens slut.
Under éret kostnadsforda leasingavgifter uppgér till 377 417 kronor.

Framtida leasingavgifter, f0r icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 2021

[nom ett ar -664 23479
Senare #n ett &r men inom fem &r -1 650 -1 033
Senare dn fem ar 64

2377 1375
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Hirjegérdar Fastighets AB
Org.nr 556439-6553

Not 7 Arvode till revisorer

21 @)

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och

verkstillande direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som f6ranleds av iakitagelser vid sddan granskning eller

genomfbrandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

KPMG
Revisionsuppdrag

Not 8 Avskrivningar

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier och maskiner

Not 9 Nedskrivningar

Nya nedskrivningar _
Avyttring av tidigare gjord nedskrivning

Not 10 Ovriga rorelsekostnader

Inkdp som har vidarefakturerats
Realisationstoriust
Oséker reversfordran

Not 11 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av drets totala forsdljningar som skett till andra foretag i
koncernen

2022

-150
-150

2022
-13 671
=248
-283
-14 203

2022
-4 617

25 501
20 884

2022
-101

-1 000
-1 101

2022

12,90 %

2 8 520 %

2021

-141
-141

2021
13 496
271

-14 094

2021

2021

-815
-562

-1377

13,70 %
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Hirjegardar Fastighets AB
Org.nr 556439-6553

Not 12 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Utdelningar
Rénteintikter fran bank
Ovriga rénteintikter

Borgensavgift
[I}én’cekstnader fastlghetslan
-Owig-a:ﬁnansi.eilla.,kostnader

Not 14 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat _

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt pa realiationsresultat vid
forséljning av fastighet
Skatteeffekt pa forandring av
underskottsavdrag som €j uppbokats
Skatteeffekt pd kostnader som ej
redovisats 1 resultatrikningen
Skatteeffekt pa skillnader mellan
bokforingsméssiga avskrivningar och
skattem@ssiga avskrivningar

Redovisad effektiv skatt 20,09

2022

Belopp

22 055

3716
2 466
12

1355
4432

44
84
45
173

2022

-906

2012

-2 922

2022

-4 437
-4 432

Procent

20,60

-73,98

-1724

22 (27)

2021

2021
-932
0
-2 655

2021

-2 363

-2 363

2021

Belopp

-3 193

658

-2 371
-548
12

106
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Ingédende anskaffningsvérden
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Férsaljningarfutrangeringar
Arets avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar ,
Arets avskrivningar pé uppskrivet belopp

Ingdende nedskrivningar

F51’75-54Ij,ﬁﬂi-ﬂ-gar/utrangze-_r_i_ ngar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

583 904
2 853
-8 339
73

-169 280
6 187
12312
-175 405

40 175
~-1626

-1 600
36 949

-126 238
518

25 501
-4 617
-104 836

335 199

306 276

216 537
50 090

266 627

23 (27)

2021-12-31

4 420
~28 531
3721
583 904

-165 466
8 168
~11 982

41 960

-1 785

-140 678
14 440
-126 238
328 561
321672
439 321
176 354

42 998
219 352
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Not 16 Inventarier och maskiner

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaningar

Utgdende redovisat virde
Not 17 Pagaende ny- och ombyggnader

Inghende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 18 Uppskjuten skattefordran

Temporér
skillnad

Innevarande ar
Byggnader och mark 46 932
Redovisat viirde 46 932

Foregdende ar
Byggnader och mark 68 445
Redovisat virde 68 445

Uppskjuten
fordran

9 668
9 668

14 100
14 1060

3 886

230

~-110

4 006

-3 285

110
-283

-3 458

548

2022-12-31

813
1238
-320
73
1658

1 658

2022-12-31

2021-12-31

24 (27)

2021-12-31

3 666
=05

3 886
-2 973
14
327
3285

601

2021-12-31

4 020
514

-3 721
813
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Not 19 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31

Tillgodohavanden pé koncernens koncernkonto

21 089

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2022-12-31

Férutbetalda hyror och serviceavtal 54
Ovriga upplupna intékter
Forutbetald forsakringspremie 2 083

2 136
Not 21 Antal aktier och kvotvirde
Aktiekapitalet bestar av 200 000 st aktier med kvotvérde 100 kr per aktie.
Nﬁt 22 '?v..rifga skulder tii’ll---_kl"e(il itin S‘Jﬁ-tll'_t | |
Samtliga 1an &r tecknade hos Kommuninvest 1 Sverige AB
2022-12-31

345 300
-345 300

Not 23 Ovriga skulder
2022-12-31

Nésta ars amortering av langfristiga lan
Ovriga skulder -848
-848

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31

Semesterloneskuld -505
Riéntekostnader -464
Forskottsbetalda hyror -' -6 645
' -7 661

. 20102
Kortfristig fordran hos koncernftretag 088

25 (27)

24 437

1 077
25 513

2021-12-31

25

98

2021-12-31

-357 600
-357 600

2021-12-31

-7 500
-1 968
-9 468

2021-12-31

573
-176
-6 455
161
-7 365
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Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar och nedskrivningar __ -6 682 14 094
Vinst vid forsiljning av anldggningstillgangar -6 498 -2, 802
Forlust vid forsdljning av anldggningstillgdngar 2262
Fordndring i avsittming -163 -1422
Férkastat projekt 320

-13 023 12 131

Not 26 Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust , 16 058 423 kr 6verfors i ny rékning.

Not 27 Stallda sikerheter

Hirjedalens kommun har borgensansvar for bolagets pensionsforpliktelser hos KPA och kredit-
givare. Fastighetsinteckningar avser pantbrev stillda som s#kerhet for lan hos kreditinstitut.

Av totalt uttagna pantbrev & kr 72.684.900 &r samtliga pantbrev obelénade.

Av dessa har pantbrev 8 kr 65.663.900 placerats i publ.arkivet hos Lantméteriverket,

pantbrev & kr 7.021.000 finns i eget forvar.

Not 28 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Det politiska styret i Harjedalens kommun har presenterat sin viljeinriktning i en politisk plattform for
kommande mandatperiod. Denna plattform omfattade tre delar som direkt beror Harjegardars verksamhet

under dem kommande aren, ndmligen:

Flytta fastighetsskotsel och fastighetsadministration, fran Hérjegardar till komr

Ett omviént forvaltningsavtal, dir Héarjegardar koper tjdnster fran kommunen
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Till bolagsstamman 1 Harjegardar Fastighets AB, org. nr 556438-6553

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden

i_.: ;nhg.t_ var uppf_attm_ng .__har ._a_rsradwlsmngen- uppratt_ats i enll_g het med_ arsredwisn l_ng-is_l-ag;en; och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av' Harjegardar Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Grund for uttalanden

Vl ‘tlllst’yrker darfor att b@lagsstamman faststailer resultatrakmngen och balansraknmgen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisiohssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Harjegardar Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrlgt fullgjort vart yrkeseilgka ansvar enhgt dessa kra%f

Styrelaens och verkstal ande dtrektorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

*arsredomsnmgslagen Styrelsen och verkstallande direktren

ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéandig
for alt uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare: sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av ér-sredwasnmgen ansvarar styrelsen och

| verkstallaﬂde dlrek’[aren for bedamnmen av. balaets fﬂrma 1a att
Rewsams arisvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.

Rimllg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men ar mgen garant: for

'f‘ inns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentllgheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen..

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar-och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgédrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenhga for att utgéra en grund for vara
uttalanden Rnsken f@r att mte upptacka en vasentllg felaktlghet
som beror pa mlsstag eftersam oegentllgheter kan mnefatta
agerande:imaskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig informiation eller asidosattande av intern kontroli,

— skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampllga mied hansyn till
omstédndigheterna, men inte for aft uttala oss om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som Kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbéra nagot av detta.

— utvérderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimllgheten i styrelsens c:rc’h verkstallande

'unplysn.lragar..

— drarvien slutsats om [ampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid'upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida def
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisicnsbevis.
soimi inhamtas fram till datumiet for revisionsberéttelsen. Dock

kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre Kan fortsatta verksamhéeten,

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelseén om bland annat revisionens planerade
omfattning och mrlktnmg samit tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisitonen, daribland
de eventuella betydande brister i den interria kontrollen som i
identifierat.

Revisionsberéttelse Harjegardar Fastighets AB, org. nr 556439-6553, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra forfattnmgar

T o ——————————

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktarens férvaltning for Harjegardar
Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman behandlar forlusten enligt fidrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande d:rektémren ansvarsfnhe‘t for rakenskapsaret

Gmnd fﬂr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande fill Harjegardar Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de rewsiansbews vi har inhdmitat ar tlllrackhga och andamalsenllga sc}m grund fﬂr vara uttalanden

-Styrelsens c}c::h verksta!lande direktorens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

‘omfattning och risker stéller p4 storteken av bolagets egna kapital,
'.kensaltdermgsbehw hkwditet ach stailnmg | wngt

.bﬂlagets angalagenheter Deﬁa mnefattar bland annat att fﬂﬂlopaﬂde

organisation dr utformad sa att bokfgringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé eft

betryggande satt.

Verkstéllande direktoren ska skota den lopande férvaltningen enligt
styrelsens nktllnjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgéarder som ar nddvéndiga for att bolagets bokfdring ska fullgbras i

dverensstdmmelse med lag och f6r att medelsférvaliningen ska

skotas pa ett betryggande sétt.

Rewsams ansvar

'utta!ande om ansvarsfnhet ar aft snhamta rewsmnsbews fbr att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— firetagit nagon atgard eller gjort :sig:.skyl'dig. till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyidighet mot
'b'@la-giet' eller

Vart mal betraffande revisionen-ayv farslaget till dlsposﬁmner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhel, men ingen garant for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

‘att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Sundsvall den 3 maj 2023

KPMG AB.
' .BnauSigned hy

b DEQEUE&FBEA&MB
Kristoffer Bodin

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Harjegardar Fastighets AB, org. nr §56439-6553, 2022

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision-enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
'bedémmng med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innébar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

fi'.éi'rslag 'til[’diSpasitiGn&r be"tr'fa"ﬁiande bclagets vi'ns’t eller'fﬁr’lu_st‘hgarrui
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