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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen éverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa arsstdmma 2023-05-02. Stdmman
besldt ocksa att godkanwe styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

- Styrelsen f6r NP13 Ringen 4 AB, 559321-5170 far hdrmed avge arsredovisning fér 2022.
v

g #reid
1)
()

e Allmant om verksamheten
A
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s Information om verksamheten

™ Bolaget &ger och bedriver fastighetsforvaltning av fastigheten Ringen 4 i Skelleftea. Verksamheten
forvantas fortsatta pa samma séatt som under 2022.

Styrelsen har sitt séte | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode

Bolagets resultat fér aret pa driftnettoniva uppgick till 752 kkr (120). Kassafléde fran den I6pande
verksamheten fore férandring av rérelsekapital uppgick till 200 kkr (2).

Agarférhallanden

Bolaget ett helagt dotterbolag till NP13 Férvalining AB, 559034-6564, med séte i Sundsvall och ingar i den
koncern i vilkken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, uppréttar koncernredovisning fér den stdrsta
koncernen.

Organisation

Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och tekniska
fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt
2022 202172021

Hyresintakter 823 135
Driftnetto 752 120
Overskottsgrad, % 91% 89%
Resultat efter finansiella poster 103 -14
Soliditet, % 1% 0,1%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintékter

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningey
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Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur- utveckling
och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dér bolagets hyresgaster verkar, tillsammans med
ranterisk. Om hyresgéster sdger upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala medfér risk for lagre
intékter. Forandringar i rédntenivaer har betydande inverkan pa resultat och kassafléde. Rantekostnademna
paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsréntor och bankens marginaler. Finansieringsstrategi och
strategi f6r rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen. Fér mer information kring detta se
moderpolagets arsredovisning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 103 120, disponeras enligt foljande:

Belopp (kr)
Balanseras i ny rakning 103 120
Summa 103 120

Vad betraffar foretagets resuliat och stallning i évrigt, hanvisas till efteri6ljande resuitat- och
balansréakningar med tillhérande bokslutskommentarer. f
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Resultatrakning |
Belopp i kkr Not 2022-01-01- 2021-06-08-
2022-12-31 2021-12-37
Hyresintékter 823 135
823 135
Fastighetskostnader -7 1 -15
Driftnetto 152 120
Avskrivningar 2 -97 -16
Central administration 3,4 -149 -81
Bruttoresultat 506 23
Ranteintakter 5 31
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -408 -68
Resultat efter finansiella poster 103 -14
Bokslutsdispositioner 6 -20 -
Resultat fore skatt 83 -14
Skatt pa arets resultat 7 -64 ~2
Arets resultat 19 -16

Arets resultat 6verensstdmmer med arets totalresulta’%
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Balansrakning

Belopp i kkr Nof 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaliningsfastigheter 8 11 828 11734

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran - 4

Summa anlaggningstillgangar 11 828 11 738

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar och hyresfordringar - 2

Ovriga fordringar 23 90

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 12
35 104

Kassa och bank 786 170

Summa omsattningstillgangar 821 274

SUMMA TILLGANGAR 12 649 12 012
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Balansrakning
Belopp i kkr * Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25
25 25
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 84 100
Arets resultat 19 -16
103 84
Summa eget kapital 128 109
Obeskattade reserver 10
Periodiseringsfonder 20 -
20 -
Avséttningar
Uppskjuten skatt 11 46 7
46 7
Langfristiga skulder .
Skulder till koncernféretag 9 085 Q275
9 085 9275
Korltfristiga skulder
| everantérsskulder 4 9
Skulder till koncernféretag 3318 2125
- Skatteskulder 20 -
Ovriga skulder 10 . -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 487
3 370 2621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12649 12 012
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Rapport éver forandring eget kapital

0 Aktie-  Balanserat Arets

£ kapital resultat resultaf

e 2021

= Bildande av bolag 25

e Aktiedgartillskott 100

Eo Arets resultat -16

™ Belopp vid arets utgang 25 100 -16
2022
Belopp vid arets ingang 25 100 -16
Disposition av foregaende ars resultat -16 16
Arets resultat 19
Belopp vid arets utgang 25 84 19

Ingen utdelning har lamnats under 2022.

Antal utstatlda aktier uppgar till 25 000 akzr. Kvotvarde ar 1 kr per aktie och alla aktier motsvarar en rgst.
7
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Kassaflodesanalys
) Belopp 1 Kkr ' 2022-12-31 2021-12-31
i Den I6pande verksamheten
(0 Resultat efter finansiella poster 103 14
:;-E Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 97 16
¥ f 200 - 2
e Betald skatt + - -
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 200 2

forandringar av rorelsekapital

KassaflGde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 68 4
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -464 2 622
Kassaflode fran den lI0pande verksamheten’ -196 2 620
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -191 -11 750
Kassaflode fran investeringsverksamheten -191 11 750

‘_I

Finansieringsverksamheten

Bildande av aktiebolag - 25
Upptagna lan 1193 0513
Amortering av laneskulder -190 -238
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1003 9 300
Arets kassafléde 616 170
L.ikvida medel vid arets borjan 170 -
“Likvida medel vid arets slut 786 170
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys
Belopp i kkr 2022-12-31 2021-12-31
Betalda rantor
Erhallen ranta 5 31
Erlagd ranta -398 -60
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 97 16

Likvida medel
Féljiande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank 786 170 IQ
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Redovisnihgsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantags-bestdmmelserna f6r nar bolaget
ingar i en IFRS koncern. Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Varderingsprincipermm
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstallningsformer

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i alit vasentligt av belopp som férvéntas atervinnas
eller forfaller mer &n tolv manader fran balansdagen. Omséttningstillgangar och Kortfristiga skulder bestar |
allt vasentligt av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.
Resultatrakning och balansrakning ar uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intakter

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresintékterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintakter. Ersattningar i samband med uppségning av hyresavial i fortid

intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten. Hyresrabatter periodiseras linjart
dver hyreskontraktens [dptid.

Rénteintékter fran inlaning i bank beréknas enligt effektiv rantemetod som beréknas baserat pa antal

utestaende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt géllande rantesats. Intékterna redovisas for den period de
infjanats.

Finansiella kostnader

Finansiella kosthader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande av
lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som utgifter

direkt hanférbara till forvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatférs | den period de
hanfdr sig till och redovisas enligt effektivréaniemetoden.

Inkomstskatter

Inkomstskatt i resultatrakningen utgérs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar resultatet
férutom i de fall den ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da dven

skatteetiekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beraknas utlfran
gallande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanférs aven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrékningsmetoden, pa

temporéra skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade véarde och dess
skattemassiga véarde.

Pa grund av sambandet mellan redovisnhing och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden |
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reservernz
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Férvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter, vardestegring
eller kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar inképspris samt kostnader direkt hanférbara ill
tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgangens beré&knade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beréknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning goérs pa mark.

Vérdering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde for férvaltningsfastigheter och inventarier prévas betraffande nedskrivningsbehov nar-
handelser eller &ndrade férutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vardet 6verstiger det
forvantade atervinningsvéardet, skrivs tillgangarna ner till atervinningsvardet. Information om
marknadsvéardet finns angivet 1 not for férvaltningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar skrivs av enligt plan 6ver den beraknade ekonomiska livslangden. Hansyn
har tagits till innehavstiden fér under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter:
Byggnad 100 &r

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaiiningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag

Foéretaget tillampar alternativregeln néar det galler redovisning av koncernbidrag vilkket innebér att saval
lamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterforetagets totala inkép och férsaljning méatt i kronor avser 66 % (84) av inkdpen och 0 % (0) av
forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillf%
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Not1 Fastighetskostnader

10(13)

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel och drift -67 -13
Reparationer och underhallskostnader -4 -2
summa -1 1 -15
Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.
Not 2 Avskrivningar

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader -97 -16
Summa -7 -16

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har gj haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Revisionsarvode
Koncernens revisionsarvode fakiureras och redovisas i moderbolaget.

Not 5 Rantekostnader

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -408 -68
summa -408 -68
Not 6 Bokslutsdispositioner

2022-01-01- 2021-06-08-

2022-12-31 2021-12-31
Forandring av periodiseringsfond -20 -
sSumma ﬂ -20 -
Not 7 Skatt pa arets resultat

2022-12-31 2021-12-31
Aktuellt skattekostnad
Periodens skattekostnad -20 -
Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
| fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde -44 -2
Total redovisad skattekostnad -64 -2
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 83 -14
Skatt enligt gallande skattesats -17 3
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Arets ej avdragsgilla ranta som ej aktiverats -1 -5
k] avdragsgilla kostnader -46 -
Redovisad effektiv skatt -64 -2

Not 8 Foérvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 11 750 -
-Nyanskaffningar 191 11 750
11 941 11 750

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -16 -
-Arets avskrivning enligt plan -97 -16
-113 -16
Redovisat varde vid arets slut 11 828 11 734
varav mark 2 281 2233

IFastighetens skattemé&ssiga restvarde uppgar till 11 604 kkr.

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 11 200 kkr. Bedémning av verkligt varde gors i enlighet med
Koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3 . Det verkliga véardet 6verensstdmmer med
fastighetens marknadsvarde.

Not9 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 103 120, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 103 120
Summa 103 120

Not 10 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfonder:
-Avsatt vid 2022 20 -
Summa 20 -

Not 11 Avsattning uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastighet baseras pa temporéar skillnad mellan bokfoért
varde och skattemassigt varde.

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsfastighet 46 7




NP13 Ringen 4 AB | 12(13)
559321-5170

Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 9 513 9513
9 513 9 513

Eventualforpliktelser

Med eventualforpliktelser avses ett mojligt atagande dar sannolikheten for att det intraffar eller storlek pa
atagandet ar oséker. Bolaget har inga garantidtaganden, ekonomiska ataganden eller evenutella

forpliktelser som inte tas upp i balansrékninger;.z/
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Not 13 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar banklan, upplupen rénta och vissa rérelseskulder sasom

leverantérsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har &r likvida medel, kundfordringar och upplupna
hyresintakter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaftningsvéarde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varfoér det verkliga vérdet bedéms
dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder 16per i huvudsak med kort

réantebindningstid innebarande att upplupen anskaffningsvérde 6éverensstdmmer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat fér nagon valutarisk.

Not 14 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

Underskrifter
50
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