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Corem Mellbyvagen AB
556755-4281

58 ARSREDOVISNING FOR COREM MELLBYVAGEN AB

",::]1
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¥ Styrelsen fér Corem Mellbyvagen AB upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
= 2023-01-01 - 2023-12-31.

% FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och |0s egendom.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2023 2022 2021 2020
Resultatrikning i tkr
Hyresintakter 3 605 3 249 3116 3221
Resultat e. finansiella poster 859 835 684 1010
Balansrikning i tkr
Balansomslutning 14 647 19 557 19 317 19 603

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sdarskilt géllande fastighetsvarderingar, pa beddémningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanforliga till forandringar i hyresniva,
uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Transaktion 09222115557517315310

Stgnerat EB, EL, PE, RAKS




Corem Mellbyvagen AB
556755-4281

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

halanserad vinst
arets forlust

1229 427
=193 UL/

1030 410

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att

i ny rakning balanseras

Foretagets resultat och stallning | évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Fransahtion 09222115557517315810

1030410

1030 410
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Corem Mellbyvagen AB
556755-4281

Sid 3 (15)

RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 3 605 3249
Fastighetskostnader 2! -2 049 -2 031
Rorelseresultat 1 556 1218
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 307 94
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1 004 -477
Summa finansiella poster -697 -383
Resultat efter finansiella poster 859 835
Bokslutsdispositioner 8 -1 058 -835
Resultat fore skatt -199 0
Skatt pa arets resultat 2 c 5
ARETS RESULTAT -199 0
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat -199 0
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -199 0

Transakton 09222115557517315810

Signerat LB, EL, PE, RA, KO
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Corem Mellbyvagen AB
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Sid 4 (15)

0240717:2024071805138

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 14 639 15 805
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 639 15 805
Summa anldggningstillgangar 14 639 15 805
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 8 3
Fordringar hos koncernforetag - 3744
Summa kortfristiga fordringar 8 3752
Summa omsattningstillgangar & 3752
SUMMA TILLGANGAR 14 647 19 557

Tiansaktion 092221155%57517315810

signerat BB, BL, P, RAKS
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Corem Mellbyvagen AB
556755-4281

Sid 5 {15)
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1229 1229
Arets resultat -199 -
Summa fritt eget kapital 1030 1229
Summa eget kapital 1130 1329
Langfristiga skulder 12
Skulder till koncernforetag - 16 600
Summa langfristiga skulder 0 16 600
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 34 37
Skulder till koncernforetag 12 969 1 105
Ovriga kortfristiga skulder 168 166
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 346 320
Summa kortfristiga skulder 13 517 1628
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 647 19 557

Transaktion 09222115557517315810 Signerat BB, EL, PE, RA, KS




Corem Mellbyvagen AB
556755-4281

Sid 6 (15)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reserviond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 - 1229 1329
Arets resultat - 0
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 0 1229 1329
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 - 1229 1329
Arets resultat -199 -199
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 0 1030 1130

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvdrdet ar

100,00 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran aktieagaren.

Transakiion 0922211555751 7315310

Signerat BB, EL, PE, RA, K5
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Sid 7 (15)

KASSAFLODESANALYS Not  2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 1556 1218
Justering for ej kassaflodespdverkande poster
Av- och nedskrivningar av anldaggningstillgangar 1166 1167
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 2722 2 385
Erhallen ranta 307 04
Erlagd ranta -1 004 -477
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 2 025 2 002
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rorelseskulder 43 89
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 068 2 091
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten 14
Lamnade koncernbidrag -835 -684
Upplaning koncernkonto 11 623 -
Forandring langfristiga skulder hos koncernféretag -16 600 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 812 -684
Arets kassaflode -3 744 1407
Likvida medel vid arets bérjan 3744 2337
Likvida medel vid arets slut 15 0 3744

Tiansaktion 0922211555751 7315810 Signerat BB, £L, PE, RA, KS
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Corem Mellbyvagen AB
556755-4281

NOTER

Not 1 Alilman information

Corem Mellbyvagen AB, org nr 556755-4281, med sdte i Nykoping ar ett helagt dotterbolag till
Corem Pontus AB, org nr 556703-5539, med sate i Nykoping, Sverige.

Moderbolag i den storsta koncernen som Corem Mellbyvagen AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas ar Corem Property Group AB {(publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Corem Mellbyvdgen AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas ar Corem Kelly AB, org nr 556482-5833, med sate i Stockholm.

Corem Mellbyvagen AB:s kontor ar beldaget i Nykoping.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hanféra
till bolaget har fakturerats till Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har ej haft nagra anstallda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra Ioner eller ersattningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller dndrade IFRS med framtida tillampning forvdntas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets
finansiella rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport over totalresultat.

Transaktion 09222115557517315810

Signerat EB, &L, PE, RAKS
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Intakter

Bolagets intakter bestar av hyresintadkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgéasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dager kan hyresgdsten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedomt att den service som
tillhandahalls till hyresgésterna ar en integrerad del av hyran och all ersdttning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intakt i

resultatrakningen over kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyreskontraktets |optid.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell

skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder, Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna forvantas bli utjidamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanférliga till andelar i

dotter- och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhalina aktieagartillskott

redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget

och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter |dggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens ekonomiska nytta forbattras |
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Transakuon 092421 155575173158140 Signerat EB. EL, PE, RA, KS
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Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Byggnader 25 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kopts in uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore forsaljningen klassiticeras som

fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivhingar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
dverstiger det redovisade varde som tiligangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for forvantade kreditforluster som
beddmts individuellt. Hyresfordringars forvantade l6ptid dr kort, varfér vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av forvantade kreditforiuster redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med férvantade kreditforluster.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Bolagets andel av medel pa koncernkonto redovisas i balansrakningen som en fordran eller skuld hos
koncernforetag. Jamforelsearets belopp har raknats om da bolaget foregaende ar redovisade medel pa
koncernkonto som kassa och bank alternativt kortfristig skuld till kreditinstitut.

Skulder

Skulder ar redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning beraknas ske.

Transaktion 09222115557517315810 Signerat BB, EL, PE, RA, KS
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Corem Mellbyvagen AB
556755-4281

k=20240

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansielia skulder. Leverantérsskulder har kort férvantad
l0ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument forutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt 1or vasentliga

finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Positiva medel pa koncernkonto ingar i kassaflddesanalysen i likvida medel.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor

beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade varden

pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran
dessa uppskattningar och bedomningar.

lnom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stalining. Varderingen kraver bedomning av och antaganden om
det framtida kassaflodet samt faststallelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). FOr att avspegla den
osakerhet som finns i gjorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett
osakerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har

gjorts framgar av Not 10 Forvaltningsfastigheter.

Transahtion 049222115557517315810 Signerat BB, EL. PE, RA, KS
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556755-4281

Not 4 Operationell leasing

Sid 12 {15)

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen

avser uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens fortallostruktur visar hur stor del av ko
per ar. Kontraktsvirdet avser hyreskontraktens arsvarde och avser enbart ej uppsag

ntraktsvardet som forfaller
ningsbara kontrakt.

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller mellan ett och fem ar 3605 3 249
Summa 3 605 3 249
Not 5 Fastighetskostnader
2023 2022
Drift- och underhallskostnader -706 -713
Forvaltningsarvode -177 -151
Avskrivningar -1 166 -1 167
Summa -2 049 -2 031
Avskrivningarna ar fordelade enligt nedan: 2023 2022
Byggnader -1 166 -1 167
Summa ~]1 166 -1 167
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintakter - ~
Ranteintdkter, koncernforetag 307 94
Summa 307 94
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader - -
Rantekostnader, koncernforetag -1 004 -477
Summa -1 004 -477
Not 8 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Limnade koncernbidrag -1 058 -835
Summa -1 058 -835

Transahtion 0922211555751 7315810

Signia{at EB. EL. PE R&KS
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Corem Mellbyvagen AB
556755-4281

Not 9 Avstamning av effektiv skatt

Sid 13 (15)

2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -199 -
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 41 20,6% -
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kosthader och ej
bokforda intakter -20,6% -41 0,0%
Redovisad effektiv skatt 0,0% 0 20,6% 0
Not 10 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 31 294 31 294
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 31 294 31 294
Ingaende avskrivningar enligt plan -15 489 -14 322
Arets avskrivningar enligt plan -1 166 -1 167
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 655 -15 489
Utgaende redovisat varde 14 639 15 805

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 44 100 tkr (43 700). Bolaget varderar fastigheterna varje kvartal.
Fastigheterna externvarderas minst en gang per rullande tolvmanadersperiod och internvdrderas de dvriga
kvartalen. Vid vardebedomningen tillampas en varderingsmetod som grundar sig pa ortsprismetoden. For de

fastigheter dar storre vardepaverkande handelser intraffat, eller dar avvikelse fran marknadsmassigt

avkastningskrav foreligger, gors dven en kassaflodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto.

Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS 13.

Det forekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Not 11 Kundfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar brutto 8 8
Utgaende redovisat varde 8 8
Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 8 -
Forfallna < 30 dagar - 8
Summa ej nedskrivna kundfordringar 8 8
Summa kundfordringar ' 8 8

Transaktion 09222115557517315810 Signerat £B, EL, PE, RA K5
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Not 12 Langfristiga skulder

Sid 14 (15)
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2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter _ i
balansdagen
Skulder som farfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen - 16 600
Summa 0 16 600
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
~grskott fran hyresgaster 319 300
Upplupna rantekostnader 27 -
Ovriga poster - 20
Summa 346 320
Not 14 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat varde 16 600 16 600
Kassaflodespaverkande forandringar -16 600 -
Utgaende redovisat viarde langfristiga skulder 0 16 600
Kortfristiga skulder
Ingaende redovisat varde - -
Kassaflodespaverkande forandringar 11 623 -
Utgaende redovisat varde kortfristiga skulder 11 623 0
Utgaende redovisat varde 11 623 16 600
Not 15 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Medel pa koncernkonto - 3744
Summa 0 3744

Transaktion 09222115557517315810
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Corem Mellbyvagen AB
556755-4281

Not 16 Stallda sakerheter

Sid 15 {15)

ank=20240717-2024071305149

2023-12-31 2022-12-31

Stéllda sdkerheter till forman fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning 21700 21 700
Summa stallda sékerheter till forman for koncernbolag 21 700 21 700
Summa stallda sakerheter 21 700 21 700

Not 17 Finansiella instrument

FOr bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och

verkliga varden varfor ingen séarskild upplysning om verkligt varde [amnas. Rantenivaer pa balansdagen,
inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har

samtliga korta |6ptider.

Not 18 Transaktioner med narstaende

Av totala inkdp och forséljning méatt i kronor avser 48,9 % (60) av inkdpen och 0 % (0) av forsaljningen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 19 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Nykoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Rutger Arnhult
Ordforande

Patrik Essehorn

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

Transahtion 09222115557517315810 Signerat £B, EL, PE, RAKS
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Elin Bjork (EB)
Corem Property Group Ab |
elin.hjork@corem.se |
Slgnerade 2024-05-13 10:54:52 CEST (+0200) |

Fva Landen (EL)
Farsonnummer 650420-6944
eva.landen@corem.se
+46706588186

BankID

Naimnet soimn teturneracles fran svenskt BankiD var "Fva

Maigareta Landen”
Signerade 2024-05-13 11:.25:22 CEST (+0200)

- == ol e el g e o, St aldeE gl iy dgte by oy gy - N il o el T e e B

s ally W

e B Y e gy gl iy g iy ey, Ll (e gyt HirlT -y P L L ST Sl

[ iy el grmbple gl P gy e, e Sepicllorss N ! ok ey Pt B o R R P A o g pegn bregar I oy gt aph Sl i 1t e 7 ] el A B Tl AR T - L -k il PR n Ly Yag W e g oy i sy lial el el il e, m vk e e e gl Seipt I P Dl S e et v ol B B0

Patrik Essehorn (PE)
Fersonnummer 670613-1239
natiik.essehorn@walthon se

6108820375

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
PATRIK ESSEHORN
Signeracle 2024-05-13 10:58:08 CEST (+0200)

Rutger Arnhult (RA)
Forsonnummer 6/705085-3856
rutger.armnhult@mlam.se
46 (04582470

BankID

2

Namnet somn returnerades frén svenskt BanklD var
"Hans Jarl Rutger Arnhult”
Signeracde 2024-05-13 15:55:49 CEST (+0200)
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Katrine Soderberg (KS)
Fersannuimimet §11123-7528
katrine soderberg@se.ey.com
14670313981/

BankID

illinlie'i el in e il S AP T o

Namnet som relurnerades fran svenskt BanklD var
"KATRINE SODRERBERG”
Signerade 2024-05-15 19:49:28 CES T (+0.200)
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Godkannare
. sl S R
Chrlstoffer Johansson (CJ)
st & Young AB |
Chiistoffer. Johanssonl@se.ey.com
FIG 708459921

Godkande 2024-05-14 15:45:39 CEST (+0200)
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dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska {6 ““Seglmgen) sakerstatler att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. FOr er
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Building a hetter
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Corem Mellbyvagen AB, org.nr 556755-4281

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Corem
Mellbyvagen AB fér ar 2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Corem Mellbyvagen ABs finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafitéden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalancden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i férhallande till Corem Mellbyvagen
AB enligt godrevisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fo6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om ait ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
viantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ |dentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teteni den interna kontrollen.

e« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetstaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller férhallanden goéra att ett bolag
inte lAngre Kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventueila betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: OEHCP-8UVU 7-DVOUE-INNEU-QC2NE-F1YQN
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Ut talanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Corem Mellbyvagen AB
for ar 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamo6ter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanclen

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i f6rhallande till Corem Mellbyvagen
AB enligt godrevisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar biand annat att
fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som Aar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betrattande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: OEHCP-8UVUZ-DVQUE-INNEU-QC2NSE-F1YONM
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
saker dizital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visds nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

KATRINE SODERBERG

Auktoriserad revisor
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Detta dokument dr digitall signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokurnentet ar sikrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med etl certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptograiisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detla
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvinda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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