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Faststallelseintyg
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originalen.
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Svalgangen fastigheter AB 2 (11)
Org.nr 559297-2169

Styrelsen for Svalgangen fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Bolaget fger och forvaltar fastigheter i Orebro.

Foretaget har sitt site i Orebro.

Viasentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget salt fastigheten Orebro Kornboden 19 till dotterbolaget Orebro Kornboden 19 AB,
org nr 559451-1650, med site 1 Orebro. Dotterbolaget har dédretter avyttrats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 17 069 19 364 20 092 14 991
Resultat efter finansiella poster -6 377 499 2424 3671
Soliditet (%) 78,7 73,9 73,4 74,9

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 315694 142 339 674 316 058 816
Utdelning -16 000 000 -16 000 000
Balanseras 1 ny rikning 339674 -339 674 0
Arets resultat 5 137 448 5137 448
Belopp vid arets utgang 25 000 300 033 816 5137 448 305 196 264
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f6reslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 300 033 816
arets vinst 5 137 448
305171 264

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 4 000 000
1 ny rikning 6verfores 301 171 264
' 305171 264

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ar

anldggningstillgangar
Rinteintiakter
Riantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pad arets resultat
Arets resultat

(v
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2024-01-01
-2024-12-31

17 069 021
11 022
17 080 043

-8 325 300
-2 705 784
-4 249 054
-15 280 138
- 1799 905

-8 109 357
770 972
-838 379

-8 176 764
-6 376 859

242 600
-6 134 259

11271707
5137 448
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2023-01-01
-2023-12-31

19 364 260
498 817
19 863 077

-11 093 105
-2 768 211
-4 677 384

-18 538 700

1324 377

0

256 512

-1 081 777
-825 265
499 112

-35 000
444 112

-104 438
339 674
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

SJNHfJBgl-S1xNIgGkSle J
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2024-12-31

357298 713
357 298 713

0
0
357 298 713

533 221
1 862 538
334 064
2729 823

30 800 248
33 530 071

390 828 784
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2023-12-31

420 193 305
420 193 305

25 000
25 000
420 218 305

41 377
3411031
54 936
3 507 344

7551 871
11 059 215

431 277 520
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(v
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2024-12-31

25 000
25 000

300 033 816

5 137 448
305 171 264
305 196 264

3 100 000

06 570 605
66 570 605

9 660 000
9 660 000

1 000 000

507 103
1 712 400
1 059 981

602 085
1 420 346
6 301 915

390 828 784
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2023-12-31

25 000
25 000

315694 142

339 674
316 033 816
316 058 816

3 100 000

79 063 956
79 063 956

20 660 000
20 660 000

1 000 000
4768 340
1 955 000
2 586 087
797 412

1 287 909
12 394 748

431 277 520
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jimfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,96-2 %

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgidng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Akfuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {6]jd av tidigare hiindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

(V| SJNHEJBgl-STxNigGkSle
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Resultat efter finansiella poster

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

2024 2023

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 1 221 644 983 847
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -12 493 351 -879 409
Totalt redovisad skatt -11 271 707 104 438

Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskattningsvirden 433 072 128 430 000 000
Inkdp 0 3072128
Forsdljningar/utrangeringar -60 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 373072 128 433 072 128
Ingdende avskrivningar -12 878 823 -8 201 439
Forsdljningar/utrangeringar 1 354 462 0
Arets avskrivningar -4 249 054 -4 677 384
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 773 415 -12 878 823
Utgaende redovisat viirde 357 298 713 420 193 305
Not 4 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 25 000 0
Inkop 0 25 000
Férsdljningar -25 000 0

I
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Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
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Not 5 Obeskattade reserver

2024-12-31

Pertodiseringsfond 2021 1 500 000
Periodiseringsfond 2022 1 600 000
3 100 000

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 16 731

Not 6 Langfristiga skulder

2024-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 5 660 000
5 660 000

Not 7 Uppgitfter om moderforetag

Bolaget ir ett helégt dotterbolag till Wennerstrém Orebro AB, org nr. 559297-2151.

Not 8 Stillda sikerheter

2024-12-31
Siikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 26 730 000
26 730 000

Not 9 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens beddmning har foretaget inga eventualforpliktelser.

E,V SJNIfJBgl-STxNIgGkSle
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2023-12-31

1 500 000
1 600 000
3 100 600

12 389

2023-12-31

16 660 000
16 660 000

2023-12-31

30 626 000
30 626 000
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anna Elisabeth Nissvandt Margaretha Norén
L.ars Johan Wennerstrom Petter Landell
Ordforande

Min revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Askengren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Svalgangen fastigheter AB
Org.nr. 559297 - 2169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen for Svalgangen fastigheter
AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Svalgangen fastigheter ABs finansiella stdllning per den 31 de-
cember 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

lag tillstyrker darfor att bolagsstémman faststdller resultatréakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jlag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhal-
lande till Svalgangen fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillradckliga och dnda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar dven for den interna kontroli som den bedomer &r nédvindig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for bedém-
ningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot real-
istiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisgrns ansvar

Mina ma&! dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revis-
ionsherittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker

och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dandamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet tili foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasent-
lig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som &ar lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att ut-
tala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillho-
rande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l{@mpligheten i att styrelsen anvinder anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bola-
gets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for revisionsberat-
telsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och in-
nehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredo-
visningen aterger de underliggande fransaktionerna och handelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande hild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Svalgangen fastigheter AB for ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvalthingsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Grund for uttatanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obero-
ende i forhallande till Svalgangen fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och dnda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapitzal, kensolideringsbehav, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande be-
doma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organi-
sation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledameot i nagot
viasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-

ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dar att med rimlig

Orebro den 30 juni 2025,

Per Askengren
Auktoriserad revisor

grad av sakerhet beddma om farslaget dr forenligt med aktiebolagsia-
gen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispaositioner av bolagets
vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instédllning un-
der hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och forslaget till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana at-
garder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtrddeliser skulle ha sarskild betydelse fér bola-
gets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden som &ar relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust har jag granskat styreisens moti-
verade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna be-
doma om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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