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Arsredovisning

for

SB Stadsutveckling Ostra AB

559136-7908

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

r att resultatrakningen och
rsstdmman beslutade att godkénna

Undertecknad styrelseledamot i SB Stadsutveckling Ostra ABzi
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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SB Stadsutveckling Ostra AB
Org.nr 559136-7908

L (8)

Styrelsen for SB Stadsutveckling Ostra AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och {orvaltar bostadsfastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agarforhillanden

Bolaget dgs av Good Housing 201 AB Org. nummer 5568016777.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingéng

Disposition enligt beslut

av drsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2024
20 139
2 856
26,2

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2023
19 633
1 978
23T

Aktiedgar
tillskott
97 058 604

97 058 604

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dvertores

2022 2021
19 280 19 977
2 896 4 906
24,3 23,4
Balanserat Arets
resultat resultat
579 656 6374 878
6374 878 -6 374 878
1 815755
6 954 534 1 815755
63013 139
1 815755
99 828 894
00 828 894
99 828 8§94

2020
6738
-2 037
23,7

Totalt

104 063 138

0
1 815 755
105 878 893

Foretagets resultat och stillning 1 §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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SB Stadsutveckling Ostra AB
Org.nr 559136-7908

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 9

o0

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

20 139 203
14 956
20 154 159

-4 272 614
=750 948

-7 334 568
-12 358 130
7796 029

1 331 064
-6 270 606
-4 939 542

2 856 487

-100 000
2 756 487

-940 732
1815735

2 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

19 632 785
90 733
19 723 518

-3 523 155
-492 338

-7 334 568
-11 350 061
8 373 457

1 076 850
-7 472 0338

-6 395 188
1978 269

5 900 000
7 878 269

-1 503 390
6374 879
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SB Stadsutveckling Ostra AB
Org.nr 559136-7908

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

U9

10

2024-12-31

344 926 282
10 195 260
355121 542

340 429
840 429
355 961 971

158 466

36 126 100
12 600
2267428
38 564 594

3703 416
42 268 010

398 229 981

3 (8)

2023-12-31

351 609 934
10 846 176
362 456 110

840 429
840 429
363 296 539

124 193
35923 699
7014

49 878

36 104 784

5877351
41 982 135

405 278 674
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 98 013 139 97 638 260

Arets resultat 1815755 6 374 879
99 828 894 104 013 139

Summa eget kapital 99 878 894 104 063 139

Avsidttningar

Uppskjuten skatteskuld 4 4 871 961 3687 160

Summa avsittningar 4 871 961 3 687 160

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 286 875 000 291 375 000

Summa langfristiga skulder 286 875 000 291 375 000

Kortfristiga skulder .

Skulder till kreditinstitut 4 500 000 4 500 000

Leverantorsskulder 763 862 373421

Skulder till koncernforetag 17 157 0

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda ‘

foretag 200 000 100 000

Aktuella skatteskulder 75 816 321 443

Ovriga skulder 74 663 55 457

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 972 628 803 054

Summa keortfristiga skulder 6 604 126 6 153 375

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 398 229 981 405 278 674
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jdmfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits elier kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Hyresintdkter intaktsredovisas 1 den period uthyrningen

avser

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivaningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader:

Stommar 100 ar

Tak, el 40 ar

Stomkomplement, fasad, balkonger, fonster, virme 50 ar
Hiss, ventilation 25 ar

Ovrigt byggnad 50 ar

Markanldggningar 20 ar

Installationer:
Installationer 20 ar

Finansiella instrument virderas utifran anskaffnimgsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
ndr riatten att erhalla kassafloden frin instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort 1

stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen ndr férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Derivatinstrument dir kriterier tor siakringsredovisning inte idr upptylida
Derivatinstrument med positivt virde virderas 16pande 1 enlighet med ldgsta virdets princip,
derivatinstrument med negativt vérde viérderas till det negativa virdet. De virdeforidndringar som
uppkommer inom ramen for 14gsta vardets princip och dndringar av negativt virde, redovisas
omedelbart 1 resultatrikningen. Vardeforandring av rinteswapar redovisas 1 posten
Réntekostnader och liknande resultatposter.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

6 (8)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvéarden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

2024-12-31

374 474 246
374 474 246

-22 864 313
-6 683 652

-29 547 965

344 926 281

2024-12-31

13018 126
13 018 126

-2 171 950
-650 916
-2 822 866

10 195 260

2024-12-31

3 687 160
1184 801
4 871 961

2023-12-31

374 474 246
374 474 246

-16 180 661

-6 683 652
-22 864 313

351 609 933

2023-12-31

13 018 126
13 018 126

-1 521 034
-650 916
-2 171 930

10 846 176

2023-12-31

2 502 361
11384 799
3 687 160
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som betalas senare &n 5 ar efter balansdagen 268 875 000 273 375 000
268 875 000 273 375 000

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dgs av Ulf och Bo Ekl6f Invest AB (Org. nummer 556317-4852), via det heldgda dotterbolaget
Good Housing 201 AB (org nummer 556801-6777).

Not 7 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 300 000 000 300 000 000
300 000 000 300 000 000
Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2024 2023
Réanteintdkter fran koncerntoretag 1088 277 991 316
Ovriga rinteintikter 242 787 84 851
Skattefria ranteintidkter 682
1331064 1076 849
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rantekostnader 382 572
Réntekostnader langfristiga skulder 6270 224 7471 466
| 6270 606 7472 038
Not 10 Uppskjuten skattefordran
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende virde 840 429 840 429
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 840 429 840 429
Utgaende redovisat virde 840 429 840 429

T
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Fredrik Onnerth
1serad revisor
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- Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SB Stadsutveckling Ostra AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SB Stadsutveckling Ostra ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for SB Stadsutveckling

Ostra AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

SB Stadsutveckling Ostra AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
Uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag. |

~ Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan ait fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nhagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlighetér eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for SB
Stadsutveckling Ostra AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bblagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SB Stadsutveckling Ostra AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tili
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfars enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

8

Link&ping den 98 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Onnerth
Auktdriserad revisor
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