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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Arsta Park Kontorshotell AB, 556813-4117 far hdrmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2022.
Arsredovisningen ar uppréattad i Svenska kronor (SEK).

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2010 och bedriver sedan dess uthyrning av kontorslokaler samt
konferensrum. Uthyrningen sker till befintliga féretag, och i viss man privatpersoner, genom direkt
marknadsforing samt inhyrd aterférséljare. Verksamheten drivs sedan ar ett i hyrd fastighet,
inrymmande 94st kontorsrum, 6st konferensrum samt forrad och gemensamma uppehallsavdelningar.
Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Koncernuppgifter
Bolaget ar dotterbolag och dgs av Kontorshotellsgruppen Sverige AB (556869-1397) till 100%.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5892 789 5321 047 5570 216 5435 738
Resultat efter finansiella poster 526 290 389 912 426 497 -221 768
Soliditet, % 16 12 7 4

Forandringar i eget kapital

Aklie- Fritt eget

- kapital kapital
Vid arets bérjan 100 000 56 805
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat | 218 424
Vid arets slut 100 000 . 275 229
Resultatdisposifion

| Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserat resultat 56 805
arets resultat 218 424
Totalt 275 229

disponeras sa att

i ny rakning 6verfores 275 229

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrédkningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomséattning 5 892 789 5321 047
Ovriga rérelseintakter 212 125 388 154
summa rorelseintakter, [agerforandring m.m. 6104 914 5709 201
Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter -3 872 272 -3 748 472
Ovriga externa kosthader -718 435 -803 590
Personalkostnader 2 -939 873 -719 966
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -40 570 -46 720
Summa rorelsekostnader -5 571 150 -5 318 748
Rorelseresultat 533 764 390 453
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 26 7
Rantekosthader och liknande resultatposter -7 500 -548
Summa finansiella poster -7 474 -541
Resultat efter finansiella poster 526 290 389 912
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -300 000 -390 000
Summa bokslutsdispositioner ~-300 000 -390 000
Resultat fore skatt 226 290 -88
Skatter
Skatt pa arets resuitat -7 866 -
Arets resultat 218 424
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Balansrakning
Belopp I kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 3
Ovriga immateriella tillgangar 17 261 34 519
Summa immateriella anldggningstiligangar 17 261 34 519
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 4 - -
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 5 69936 93248
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 936 03 248
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 6 223 000 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 223 000 -
Summa anlaggningstillgangar 310 197 127 767
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 688 428 639 219
Ovriga fordringar 6 435 15 794
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 966 094 383 307
Summa Kortfristiga fordringar 1 661 457 1038 320
Kassa och bank
Kassa och bank 404 901 200 819
Summa kassa och bank 404 901 200 819
Summa omsaéattningstillgangar 2066 358 1239 13§
SUMMA TILLGANGAR 2376555 1 366 906
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Balansrakning

Belopp | kr Not - 2022-12-31  20271-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 56 805 56 893
Arets resultat 218 424 -88
Summa fritt eget kapital 275 229 56 805
Summa eget kapital 375 229 156 805
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 491 018 430 018
Ovriga skulder 13 617 14 743
Summa langfristiga skulder 504 635 444 761
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 720 424 24 419
Skatteskulder 10 806 3 230
Ovriga skulder 119 845 105 269
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 645 616 632 422
Summa kortfristiga skulder 1496 691 765 340
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 376 555 1 366 906
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Noter
[
S
o Not 1 Redovisningsprinciper
G; Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
i allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
¥
E:_':..:E Intaktsredovisning
- Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar: - - , 5
Materiella anlaggningstillgangar:

-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kosthader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande {ill
balansomslutningen.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

A7, Medelantalet anstillda

- 2022-01-01-  2021-01-01-
& 2022-12-31 2021-12-31
s Méan 1 1

o~ Kvinnor 1 1

) Totalt 2 2

Not 3 Immateriella tillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 86 293 86293
Vid arets slut 86 293 86 293
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets boérjan -51 774 -34 516
-Arets avskrivning ~ -17258 -17 258
Vid arets slut -69 032 -51 774
Redovisat varde vid arets slut 17 261 34 519

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31  2021-12-31

S T Gl e Ny T S e g

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bodrjan 1688 598 1 688 598
1 688 598 1 688 538

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 688 598 -1 688 598
-1 688 598 -1 688 588

R, o PR R

Redovisat varde vid arets slut . .

Not 5 Bilar
2022-12-31 2021-12-31

S5 ARTEACH

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 116 560 -
~-Nyanskaffningar ~ i 116 560
Vid arets slut 116 560 116 560
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan -23 312

-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -23312 -23 312
Vid arets slut -46 624 -23 312
Redovisat virde vid arets slut 69 936 93 248
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag
- 2022-12-31  2021-12-317
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan - 1163 653
-Tillkommande fordringar 462 000 35 000
-Reglerade fordringar -239 000 -1 198 653
Redovisat varde vid arets slut 223 000 -
Not 7 Checkrakningskredit
_ 2022-12-31 2021-12-31
Beviljad kreditlimit 500 000 500 000
Outnyttjad del -000 000 -500 000
Utnyttjat kreditbelopp - -
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stadllda sakerheter, Foretagsinteckning
_ 2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sékerheter 1 685 000 1 685 000
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Underskrifter

Stockholm, har lamnats det datum som framgar av den elektroniska underskriften.

David Flam Daniel Lundqvist
VD Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har |dmnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Certe Revision AB

........ Fotokopians dverensstimmelse
Henrik Richardsson med originalet intygas:

Auktoriserad revisor /é

Tatray,
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Arsta Park Kontorshotell AB
Org.nr 556813-4117

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Arsta Park Kontorshotell AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Arsta Park Kontorshotell ABs finansiella stillning per den 2022-12-
31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1
forhallande till Arsta Park Kontorshotell AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckiiga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Arsta Park Kantes 886813-4117
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- 1dentifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstédllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi1 en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet om
tfortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formdaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte lingre kan fortsétta verksambheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en riattvisande bild.

V1 maste mnformera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktérens forvaltning f6r Arsta Park Kontorshotell AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Arsta Park Kontorshotell AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Arsta Park ¥%ean arshotell AR easae 886813-4117
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstidllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som ar ndédviandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras 1 Overensstimmelse med lag och {6r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nigot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust ite ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhdllanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om torslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians dverensstiimmelse

Stockholm, det datum som framgar av var elektroniska underskritt. med originalet intygas:
Certe Revision AB V4
i

Henrik Richardsson
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Auktoriserad revisor
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