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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trophi Svalév AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansridkningen faststallts pa
arsstamma 2024-05-07. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-05-07
Jan Bjprk
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Trophi Svalév AB 1(8)
556941-6273

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Trophi Svalév AB, 556941-6273, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget omfattar &gande och férvaltning av fastigheter.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 1 AB, org nr 556697-9554 som i sin tur ar
ett helagt dotterbolag till Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, dér koncernredovisning upprattas.
Trophi Fastighets AB &gs till 100 % av Tredje AP-fonden, org nr 802014-4120. Samtliga bolag har sitt

séte | Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2023 2022 2027 2020 2019
Hyresintakter 2 781 2 504 2 425 2423 2175
Resultat efter finansiella poster 541 021 1019 813 846
Soliditet, % 12,3 10,8 16 13 10,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 50 1 904 584 2 538
Resultatdisposition enligt arsstamman 584 -584
Arets resultat 394 394
Vid arets slut 50 2 488 394 2 932
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Trophi Svalov AB
556941-6273

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel: (kronor)

balanserat resultat

arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande

utdelning

balanseras i ny rakning

Totalt

2(8)

Belopp i kr

2 487 598
393 736

2 881 334

2 000 000
831 334

2 881 334

Det finns enligt styrelsens beddmning, med hdnsyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och
iInvesteringsplaner inget som talar fér att koncernens och moderbolagets eget kapital inte skulle vara
tillrackligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen finner darmed den

foreslagna utdelningen férsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efteridljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter.
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Trophi Svalov AB 3(8)
556941-6273

Resultatrakning
Belopp i Tkr Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Hyresintakter 2 781 2 504
Ovriga rérelseintékter 2 -
Summa rorelseintakter 2 783 2 504
Rorelsekostnader
I;_)irekta fastighetskostnhader -684 -498
Ovriga externa kostnader -320 -285
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -353 -353
Summa rorelsekostnader -1 357 -1 136
Rorelseresultat 1426 1 368
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 164 31
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -1 049 -478
Summa finansiella poster -885 447
Resultat efter finansiella poster 541 021

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag - -231
sSumma bokslutsdispositioner - -231
Resultat fore skatt 541 690
Skatter

Skatt pa arets resultat -147 -106
Arets resultat 394 584
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Trophi Svalov AB
556941-6273

Balansrakning
Belopp i Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-37

17 646
17 646

17 646

5 909

2486
6 158

6 158

23 804

4(8)

2022-12-31

17 999
17 999

17 999

5 080

385
5470

5470

23 469



Trophi Svalov AB
556941-6273

Balansrakning

Belopp i Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
L.everantorsskulder

SKulder till koncernféretag

S_katteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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o0
50

2 488
394

2 882

2 932

20 300
20 300

22

107
442

of 2

23 804
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2022-12-31

50
50

1904
584

2 488

2 538

5 350
5 350

14 950
16
231

02
292

15 581

23 469



Trophi Svalov AB 6(8)
556941-6273

Noter

Belopp | Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivhingar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader o mark 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhallande fill
balansomslutningen

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Réantekostnader, koncernféretag ~781 -187
Réantekostnader, bank -268 -291
Summa -1 049 -478

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 21 249 21 249
Vid arets slut 21 249 21 249
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -3 249 -2 897
-Arets avskrivning enligt plan -354 -353
Vid arets slut -3 603 -3 250
Redovisat virde vid arets slut 17 646 17 999

Not 4 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31

Ovrig kortfristig fordran 1 5

1 5
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Trophi Svalov AB 7(8)
556941-6273

Not 5 Skulder till koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 20 300 5350

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stélits for
egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckning 24 000 24 000

Summa stillda sakerheter och eventualforpliktelser 24 000 24 000

Not 7 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

Not 8 Upplysning om moderforetag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 1 AB, org nr 556697-9554, med séte
Stockholm. Nadrmaste 6verordnande moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget
ingar dr Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, med sate i Stockholm.
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Trophi Svalov AB
556941-6273

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jan Bjork

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elekfroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Building a beltar
wariing warld

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman 1 Trophi Svalév AB, org.nr 556941-6273

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Trophi Svaldv
AB for ar 2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Trophi Svalév ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for ut talanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA)} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Trophi Svalév AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets formaga att fortsiatta verksamheten.
Den upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga f6r att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ocegentlig-
heter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberadttelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet foér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handeiser eller forhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Buikiing & beftor
watring warld

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Trophi Svalév AB for ar
2023-01-01 —2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har uttdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Trophi Svaldv AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om foérslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta fo6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen for detta f6r att kunna
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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