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1 (10)

Forvaltningsberiittelse

'Styrelsen och den verkstzﬂlande di-rektéren fir B’i‘z Apartment HS AB 5'56825 -423’8? 'm'ed séte 1

Arsredowsnmgen AT uppratta,d i svenska kronor SEK

Allm int om verksamheten B ._ _
Biz Apartment HS ar ett lagenhetshotell som erbjuder hotellboende for privatpersoner och foretag.
Hotellet har 168 st hotelldgenheter och ar belaget 1 Hammarby sjostad 1 stadsdelen Sodra

Hammarbyhamnen 1 Stockholm.

Kgarfﬁr’hﬁllanden

KOHCCI‘HI’@C].OVISHII]g upprattas 1 D_]urgardsstadens Fastlgheter Holdmg AB org nr ’556953-9 181.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Bade belaggmngsgraden och snlttpnset oka,de pa hotellet jamfort med foregaende ar. Lonsamheten

fhotellets restauranglokal pa dryga 300 kvm hyresavtalet mellan bolaget och restaurangoperatoren ar
skrivet pa 3 ar med méjlighet till forlangnmg Restaurangen heter Copperclub och 6ppnades for géster i

februari 2024

Framtida 'utve'ckling

Utveckling av foretagets
verksamhet, resultat och
stillning (Tkr)
Netto.gmfslﬁftning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (Vo)

Definitioner: s¢ not 12

Eget kapital

Belopp vid arets mgang

Disposition enligt beslut

av arsstamman;
Balanseras 1 ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utg;ﬁn;g;

I-ansalkdios 0972211233721 34032303

2023

43 440
699
11,9

Altie-
kapital
50 000

>0 000

2022
38 002
-5 872
14 488

10.9

Balanserat
resultat

6 194 973
-4 665 546

1529 427

2021
23 905
-7 761
18 549

33.7

Arets
resultat

-4 665 546

4 665 546
552 232
552 232

CCLLRL,NT, PL D

2020
18216
-4 445
13 362

48.0

2019
40 592
9033
60,2

Totalt

1579427

0
552 232

2 131 659



Biz Apartment HS AB 2 (10)
Org nr 556825-4238

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst 1329 426

arets vinst 552 232
2 081 658

disponeras sa att

i ny rikning dverfores 2 081 658
2 081 658

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Sleperaldl’, G, DL RL NI, PL MO




Biz Apartment HS AB
Org.nr 556825-4238

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ravaror och formodenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rintekostnader och

Resultat fore skatt

liknande re s.ultaatpo:ste‘r

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Iransaklio 99222115227513403303 e

Not

2023-01-01
-2023-12-31

262 478
43 702 080

-3 332 334
-32 444 657
-4 573 531

-461 384

-1 ¥4%
888 326

699 232

-147 000
552 232

B Sipnerattl’, LGy DL, RL, NI, PL VO

2022-01-01
-2022-12-31

38 002 348
20 323
38022672

-35 261 396
-4 075 318

=355 770
-2 656
-5 642 439

11

-229 637
-229 626
-5 872 064

-5 872 064

12063518
-4 665 546



Biz Apartment HS AB
Org.nr 556825-4238

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncemforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

|

sakdiog £

B2 LIanria il Ral s

Not

aigneratil

11111 3 DL

2023-12-31

32 639
625 567
653 206

3571671
3571671
4229 877

1761174
3418 598
1 946 732
6 097 975
13 224 479

508 909
13 733 388

17 963 265

1L RL, NI L VO

2022-12-31

43 656
740 277

3718671
3718 671
4 502 604

1 288 806

659 438
2 244 268
5792 390
9 984 902

0
9984 902

14 487 506



Biz Apartment HS AB
Org.nr 556825-4238

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Iransaklio 99222115227513403303 e

Not

2023-12-31

50 000
>0 000

1529426

552 232
2 081 658
2 131 658

506 550
306 350

3773 551
645 971

9 547 382
282
79412

160 176
1118283
15 325 057

17 963 265

B Sipnerattl’, LGy DL, RL, NI, PL VO

2022-12-31

50 000
50 000

6 194 972
-4 665 546
1529 426
1 579 426

590 443
U

11 067 500
56 256

127 798
1061 135
12 908 080

14 487 506



Biz Apartment HS AB 6 (10)
Org nr 556825-4238

No‘t 1 Redovisningsprinciper

'rad ]FNAR 2012 1 Arsredowsmng -ch koncemredowsmng (K3) och BFNAR 2020 1 (Vlssa
redovisningsfragor med anledning av coronaviruset).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas intlyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Virderingsprinciper

Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

avskrwnmgar I anskafﬁnngsvardet mgar forutom 1nk0psprlset aven utglfter som ar dlrekt hanforhga tall
forvarvet.

AvsKkrivningar
Avskrivning sker linjédrt ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.

Materiella anldegningstillgangar % per
Maskiner och andra tekmska anlaggnmgar 20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Intikter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rikning
redovisas som intdkt. Intdkter virderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Koncembldrag som erhalhts/lamna‘ts redowsas som en bokslutsdisposition 1 resultatrakningen. Det
erhallna/limnade koncemnbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

I ansalklios 09222 1153537215403303 Sipneral 17, LG, DLC L, RL, NI, DL, WO




Biz Apartment HS AB
Org.nr 536825-4238

Not 2 Nettoomsiittning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiittning
Hotellverksamhet
Ovriga intdkter

Omsattnmg ;'_k'on-(:-ern-

Ovriga itikter
Summa

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda 1 Sverige
Kvinnor

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

Léner och andra ersittningar:

Sociala kostnader |

Pensionskostnader

Ovriga personalkostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
-Nyvanskaftningar

Vid arets slut

Ackumulerade anskaffningsvérde vid arets borjan
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Iransaklio 99222115227513403303 e

134 382
43 439 602

2334 403

2 335 482

234 252
28 226
262 478

2023

3313 496
1035 904
204 457
19 674
4573 531

4 573 531

2023-12-31

89 157

89 157
45 501
-11 017
-56 518

32 639

B Sipnerattl’, LGy DL, RL, NI, PL VO

2022

37 606 587
395 761
38 002 348

65 816
2 925890
2 991 706

2022

20 323

2022

2943 1638
899 485
202 292

30 373

4075 318

4 075 318

2022-12-31

37623
51534
89 157

-32 896
-12 605
-45 501

43 656



Biz Apartment HS AB
Org.nr 536825-4238

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
-Nvanskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Ingaende skattemassigt underskott
Tillkommer arets skattemassiga underskott
Uppskjuten skattefodran/skuld (netto)

Uppskjuten skattefodran skatt 20,6%
Uppskjuten skattefodran/skuld (netto)

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda hyror
Ovrigt
Upplupna avtalsintikter

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna Iénekostnader
Upplupna stadkostnader
Upplupna provisioner

F orutbetalda mtakter

I-ansalkdios 0972211233721 34032303

aigneratil

11111 3 DL

2023-12-31

2112 233

335 657
2 447 890

-1 371 956

-1 822 323

2022-12-31

1 732022
380 211

-1 028 791
-343 165
-1 371 956

740 277

2023-12-31

18 051 799
-713 589
17 338 210

33571671
3571671

2022-12-31
12 194916
18 051 799

3718 671
3718 671

2023-12-31

6 097 975

2023-12-31

398 195
0

231 125
147 119
341 844
1118 283

1L RL, NI L VO

5687610
104 780
§)

5792 390

2022-12-31

327 946
186 886
192 058
0

1 061 155



Biz Apartment HS AB 9 (10)

Org.nr 356825-4238

Not 10 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

2023-12-31 2022-12-31

Stiillda sikerheter

Foretagsinteckningar 2000 000 2 000 000

2 000 000 2 000 000

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Det har inte skett nagra hindelser eller transaktioner av betydelse efter den 31 december 2023 som

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdtining ,
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiakter

Resultar efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtakter och kostnader, men fore extraordinéra tédkter och kostnader

BﬁﬂanSOmS[ummg
Totala tillgangar

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Iransaklio 99222115227513403303 e

B Sipnerattl’, LGy DL, RL, NI, PL VO




Biz Apartment HS AB 10 (10)
Org.nr 556825-4238

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Robin Englén Dan Eriksson

Styrelseledamot Styrelseledamot

A

Jan-Ake Glommen Carl Tham
Styrelseledamot Styrelseledamot
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Nils Tham Patrik Lundqvist
Styrelseledamot Verkstillande direktor

Henrik Toll
Styrelscordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Sleperaldl’, G, DL RL NI, PL MO
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Henrik Toll (HT) Jan-Ake Glommen (JG)

Fersonnumimer 195406171255 Fersonnumimer 600829-5015
henrik.toll@thaminvest.se | glommen@vernumfast.se
+46707756262 | 46703785883
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i

' L

m returnerades fran svenskf BankiD) var

&

Ake Glommen"

'

Signerade 2024-04-17 09:40:20 CEST (+0200)

1 o

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Paul
Henrik Toll™

Signerade 2024-04-17 11:24:47 CEST {+0200)
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Fersonnummere20429-7276 Fersonnummer 790715-0172
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Dan i\ Namnetsom returnerades fran svenskt BankiD var
Valter Eriksson” | "CARL THAM"
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Nampetsom returnerades fran svenskt BankiD var
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Till bolagsstdmman i Biz Apartment HS AB
Org.nr. 556825 - 4238

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen f&r Biz Apartment HS

AB for ar 2023.

Enligt vair uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med 5rsredm.v&isnihgs.lﬂg_e_m och ger en | allavdsentliga avseenden

réttvisande bild av Biz Apartment HS ABs finansiella stéllning per

den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér dret en-
ligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

ningen och balarsfakningan.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréekliga ech

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sturelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som haor ansvaret for
att &rsredovisnin gen upprattas och att den-ger en rdttvisande biid
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen -och verkstéllande direkts-
ren ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer &r ndd-
p

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-

vandig for att

heter-eller misstag.

stéllande direktéren for beddmningen av bolagets formdga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, ndir s& dr tilldmpligt, om f&r-
hallonden so

och-attanvanda antagandet om fortsattdritt. Antagandst.om fort-

satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direk-
toren -avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller

inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Rovisorns ansyvoar

Véra mél E:ii.r-_a.-tt._u.ppﬂfi. en rimlig grad ev sékerhet om huruvida ars-
redovishingen som helhetinte In nehdller nagra visentligo felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

[admna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.

Rimlig stkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen gardnti

dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter el-

ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-

anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-

dome och har en p:mfe.ss&irﬁné It skeptisk-installning under hela re-

vistenen. Dessutom:

« identifieraroch bed&mervi riskerna forvasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vore sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgarder bland annat uti-

fréin dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga

gentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd

misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta .agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information-el-
ler &sidosdttande av intern kontroll. |

+ skaffar vi oss en forstéelse-av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse f&r var revision f&r att utforma gransknings-

;'%tgfj_rde_r som-dr [Gmpliga mead hansyn till omstandigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drarvi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktbren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-

réttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med

grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-

gon vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sGdana héndelser eller

forhallonden som kan leda till betydande tvivel om: bolagets for-

m&ga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det

finns én vésentlig ostkerhetsfaktor, m&ste Vi i revisionsberdttelsen

fasta uppmdrksambeten p&

upplysningarna i drsredovisningen

om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplys-

hingar dr otillréckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.

Vara slutsotser bageros pd de revisionsbevis som inhdmtaos fram

till datumet f&r revisionsber&ttelsen. Dock kan framtida hdndelser

oror o

eller férhalianden g tt ett bolag inte [angre kan fortsatta verk-
samheten.
* utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggende transaktionerna och

haindelserna pd ett sditt som ger en réttvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens piane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den. Vi mé&ste
ocksd informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
idertifierat.

sOM VI

ort om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden
U:té“:iver’v&r revi'irsic:m w--ﬁr-sredo'v‘isn-iﬁgeh 'h-c:zr'#-i“éfw-eh Utfﬁ'rt e rev-i"s~
.A_pﬂ rtm-ent _H_S AB for ar 2._0-23- ol .rlm_’t-*:_:mr fﬁ rts_.lc:l_g._et ti I | -dI_S_P_GS-ItI_G_ﬂE-F ;b_-_e=

traffande bolagets vinst eller forlust.

W tlllstgrker att balﬁgsstammaﬂ disponerar vinsten enllgt fc}rslﬂget

ledamd&ter och

I forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

Dsaret

verkstallande direkt&ren ansvarsfrihnet f&r ridkenska

Grund for uttalanden

Vl har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorng ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till Biz. Apartment HS AB enligt god revi-

sorssed | SVEng och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarét f6r férslaget till dispositioner be-
trc:sffa"'de b@lagets vinst eller forlust Vld fc}rslag till utdelnmg iInne-

k.o_n-qo.l l-::;! erl ng-s-b.e-hw,:- | | kw_d I.t-et 0 ch ;S.tﬂ.”ﬂ Jalol -_Dv-rl.g;t..

St‘g relsen ansvarar for b‘f:il*i:::g'étg orgﬂni‘sc&ti’t}n och f&ﬂ'wmltﬂiﬂge oV
pal nc::le bedamﬂ bmlmgets ekoﬂomlskq SItUC:IJEIDﬂ cach c:tt ’ullse f:::tt b{:}—
Iﬂgets organisation ar utformad sG-att bokforingen,; medelstorvalt-
mngen och bﬁlagets ekonomiska: ﬁngelagenheter | @vrigt kontroll-
eras pf::i ett betrgggﬁnde saitt. Verkstallande direktoren ska skotao

den I@paﬂde torvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar och bland onnat vidta de dtgérder som &r nddvéndiga for

Stockholm, enligt datum som framgér av elektronisk signering
Grant Thornton Sweden AB

-

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

att bolagets bokforing ska fullgoras i Sverensstdmmelse med lag

och tor att medelstorvaltningen ska skétas p@l ett betryggonde

satt

NevisOrneg cnsver

V& rt-m&'l betraffande revi’si'@-ﬂeﬁ-av ﬁjirvaltﬂiﬂ-gem och dd r-med vﬁ'r’t

med en rlmllg grﬂd V- sakerhet kunné beddma om ﬂagaﬂ stgrelse—

ledamot ellerverkstéllande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon &tgdird eller gjort sig skyldig till n&gon f&rsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

p& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

V&-rt m-&:l b-etraffm hde‘r -re‘vi--si'f:me‘-m- av fﬁ'rsl'ci‘get till d'i-'sﬁptarsiti:ta-ne:r av
Gﬂ m_-e-_d rlm_l_Lg gmd_ av sd ke_;rh_ei__b_ed;@;mq om fo-rs_;la_geet.ﬂr fQFE'ﬂhg_t

med oktiebolagslagen:

Rimlig sGikerhet &r en hdg grad av s@kerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka c:tgc:rder eller férsummelser som kan féran-
leda ers8ttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller frlust inte &r férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvén-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och fE rsltﬁ:’-g‘e’t till di':spt:ﬁ-s'iti@ﬂe'r av bﬁl-ag-efs vfi-n'st' ellefr' ff':fé"rlu-'s-t g-ru -

Vi f@k-usei-rﬂr _g.rﬂ_hskmﬂ_gen oo Sﬁ-dﬂ.ﬂﬂ. -ﬁtgﬂrde.r.,--@-mrﬁ-deﬂ @ch f@_r-

héllanden som dr vasentliga tor verksamheten och dar avsteg och

Overtrdaelser skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation. Vi

gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

&tgarder och andra frhdllanden som &r relevanta fér vart utto-

laride om ansvarsfribet,

Som underlog férvart uttalonde om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férfust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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