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Teknikportalen i Malmo AB
Org.nr. 556402-7133

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i KSEK.

Verksamheten

Teknikportalen 1 Malmo AB med organisationsnummer 556402-7133 ar ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med séte 1
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Jungmansgatan 12, 211 11 Malmo.

Bolagets verksamhet ar att utveckla och forvalta fastigheter. Bolaget dger fastigheten Malmoé Hamnen 21:152 1 Vistra

Hamnen Malmo.

Flerdarsjamforelse*

2024
Nettoomsattning 47 353
Res. efter finansiella poster -7 281
Balansomslutning 371 947
Soliditet (%) 6,52
Agarforhillanden

2023 2022 2021 2020
47 907 45 907 41 579 34 969
-4 329 3175 -625 -6 148

383 216 419 522 424 920 425 324

6,30 7,78 8,49 9,64

Foretaget ir heldgt dotterbolag till Granroc Properties Oresund AB, org. nr 556643-4360. Moderforetag i den stérsta
koncernen som upprattar koncernredovisning som Teknikportalen 1 Malmo AB éar dotterforetag till 4r Cordim Holding
AB, org.nr. 559134-9559, med site 1 Stockholm. Moderforetag 1 den minsta koncernen som upprattar
koncernredovisning som Teknikportalen 1 Malmo AB ar dotterforetag till 4r Cordim Europe AB, org.nr. 556622-8838,

med sdte 1 Stockholm.

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets Summa fritt

, Aktiekapital Reserviond resultat resultat eget kapital

Belopp vid drets ingang 20 000 2 815 16 814 -16 799 15

Erhallna aktiedgartilliskott 16 600 16 600
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma. -16 799 16 799 0

Arets forlust -16 606 -16 606

Belopp vid arets utgang 20 000 2 815 16 615 -16 606 9




Teknikportalen i Malmo AB
Org.nr. 556402-7133

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 16 614 782

arets forlust -16 605 811
8 971

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning dverfores 8 971
8 971

Styrelsen anser att foreslaget koncernbidrag 4r forsvarligt med hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Teknikportalen i Malmo AB

Org.nr. 556402-7133

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av avskrivningar utover plan

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 08222115557546817170

Not

2024-01-01
2024-12-31

47 353
259

47 612

.14 894
-6 398

-16 701

2023-01-01
2023-12-31

4'7 907
1 091

-37 993

9619

50

-16 949

48 998

-14 414
-3 096

-16 803

-16 900

-7 281

-170
-10 333

-36 313

12 685

63

-17 076

-10 503
-17 784

1178

-16 606

-17 014

-4 329

-17
-13 628

-13 645

-17 974

1175

-16 799
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Teknikportalen i Malmo AB

Org.nr. 556402-7133

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgidngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa ooch bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557546817170
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2024-12-31

361 903
: 3018

381

365 302

1 050

2023-12-31

378 141
2 883

315

1 050

366 352

3 962
15
571

381 339

50

4 556

1 039

50

381 389

16

772

1 039

53595

371 947

788

1 039

1 039

1 827

383 216




Teknikportalen i Malmo AB
Org.nr. 556402-7133

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Avskrivningar utéver plan

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e e - Transaktion 09222115557546817170
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2024-12-31

20 000
2 815

22 815

16 615
-16 606

2023-12-31

20 000
2 815

22 815

16 814
-16 799

22 824

1 843

15

1 843

493

22 830

1 673

493

280 000
1 038

1673

1671

281 038

844
53 897
0

1 660
9 348

1 671

280 000
1 038

635 749

371 947

281 038

1201
65 437
203
950
8213

76 004

383 216




Teknikportalen i Malmo AB
Org.nr. 556402-7133

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

2719868

2025032

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Tillgangar, avsdttningar och skulder
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Hyresintdkter aviseras 1 forskott och periodiseras linjért sa att endast den del som beloper pa perioden
redovisas som intikter. Hyresavtalen klassificeras som operationella hyresavtal och fastigheter som hyrs ut
under operationella leasingavtal inkluderas i posten forvaltningstastigheter.

%

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirdet minskat med planenliga avskrivningar. Samtliga
fastigheter virderas arligen till verkligt virde av extern oberoende virderingsman for att utréna om

nedskrivningsbehov foreligger, se rubriken Nedskrivning.

Nedskrivning

Skulle en indikation om en viardenedgang betriffande en tillgang foreligga faststills dess atervinningsviarde.
Overstiger tillgdngens bokforda virde dtervinningsvirdet skrivs tillgdngen ner till detta virde.
Atervinningsvirdet definieras som det hogsta av marknadsvirdet och nyttjandevirdet. Nyttjandevérdet
definieras som nuvardet av de uppskattade betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas

over resultatrikningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

. Antal ar
Forvaltningsfastigheter 25-65
Byggnadsinventarier 5-25
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Finansiella tillgdngar 1 form av
vardepapper redovisas till anskaffningsvirdet, vilket inkluderar eventuella transaktionsutgifter som ér direkt
hinforliga till forvirvet av tillgangen. Langfristiga viardepappersinnehav vars verkliga virde ar ldgre an det
redovisade virdet skrivs ned till det verkliga viardet om vardenedgangen kan antas vara bestaende. Kortfristiga
placeringar virderas lopande till det 1dgsta av anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsvirdet. Langfristiga
fordringar och langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaftningsvarde, vilket motsvarar nuviardet av
framtida betalningar diskonterade med den effektivrinta som berdknats vid anskaffningstillfallet.

Andelar 1 koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas initialt till anskaffningsvardet, vilket inkluderar eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hdanforliga till forvarvet av andelarna. Emissionslikvider och
aktiedgartillskott 14ggs till anskaffningsvirdet. Skulle det verkliga virdet vara ldgre &n det redovisade virdet
skrivs andelarna ned till det verkliga viardet om virdenedgangen kan antas vara bestdaende.

Tk ke P L L
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Teknikportalen 1 Malmo AB
Org.nr. 556402-7133

NOTER

Inkomstskatt

Redovisningen av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1

resultatrakningen, forutom 1 de fall den avser poster som redovisas direkt 1 eget kapital. I sddana fall redovisas
aven skatten 1 eget kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pa alla vasentliga
temporira skillnader. En temporir skillnad finns nar det bokforda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig
fran det skattemissiga vardet. Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det ar troligt att framtida

skattemissiga overskott kommer att finnas mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

Avsdttningar och skulder

Skulder har, om inget annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvirden med sedvanliga reserveringar for
upplupna kostnader. Avsittningar har gjorts for kdnda eller befarade risker efter individuell provning.

Offentliga bidrag

I de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget kravs, intaktsredovisas offentliga bidrag da villkoren
for att erhalla bidraget ar uppiyllda. Offentliga bidrag varderas till det verkliga vardet av det som erhallits eller

kommer att erhallas.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskafiningsvirde

Arets omf fran pigiende nyanliggning
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Enligt den vardering som utfordes 1 december
2024 av extern oberoende part utgjorde
bolagets fastighetsvirde

Skillnad ymf redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Ink6p

Omioring fran pagaende nyanldaggning
Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Arets anskaffningsviirde ovan har

reducerats med offentliga bidrag som uppgar
till

Transaktion 09222115557546817170
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2024-12-31

532 874
0

532 874
-154 733
-16 239

2023-12-31

531 452
1 422

-170 972

532 874
-138 432
-16 301

-154 733

361 902

640 000

278 098

2024-12-31

62 703
597
0

63 300
-462

378 141

723 000

344 859

2023-12-31

62 371
0
332

3018

62 703
-502

2 883

180
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Teknikportalen i Malmo AB
Org.nr. 556402-7133

NOTER

Not4 Pagaende nyanliggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffnings;zﬁrde 313 1214
Arets investering 66 856
Arets omforing fran pagdende nyanlidggning 0 -1 755
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 381 315
Utgaende redovisat virde 381 315

Not5 Andelar i koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 50 50
Aktiedgartillskott 1 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 050 50
Utgaende redovisat virde 1 050 50

Not 6 Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 280 000 280 000
Summa stéllda sdkerheter 280 000 280 000

Not7 Koncernforhallanden

Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 2 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Datum enligt signeringsverifikat

Yt 2%

Magnus Skiold Peter Syrén
Ordforande Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har angivits 1 enlighet med détering 1 signeringsverifikat

Forvis Mazars AB

TR

Ros-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor

b 9 av 9 ) )
¥ Signerat MS, PS, RO1, RO2 = e
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman 1 Teknikportalen 1 Malmo AB
Org. nr 556402-7133

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Teknikportalen
i Malmé AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Teknikportalen 1 Malmo AB:s finansiella
stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat {or
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststdller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns

ansvar. V1 dr oberoende 1 forhdllande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund {6r vara uftalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedomer dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning som
infe innehaller ndgra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddomningen av bolagets formaga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de

Transaktion 09222115557546817170
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ckonomiska beshit som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
indamalsenliga {Or att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken 1or att inte upptéicka en vasentlig {elaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéillande
direktorens uppskatiningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
hurnvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innechallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning

for Teknikportalen i Malmé AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéillande direktéren ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-

forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den 10pande foérvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstillande direktoren i ndgot visentligt
avseende:

o fOretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd higot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan

S

Transaktion 09222115557546817170 w

2)

Signerat MS, PS, RO1, RO2

foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omrdden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse 16r bolagets situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats 1 Helsingborg den dag som
framgar av var elekironiska underskrift.

Forvis Mazars AB

SN

Rose-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor
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