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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BK Ronneby AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredoyisfiingen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma den 12 juni 2024, Arsstdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag fill

Martin Lindqviste—__
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BK Ronneby AB
559069-5663

yerattelse

Forvaltningst

Styrelsen fér BK Ronneby AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 -

2023-12-31. Féretaget har sitt sate i Stockholm.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Flerarséversikt o w __ Solpplta
Flerarsoversikt (Tkr) 2028 @ 20227 2027 2020 2019
Hyresintékter 1324 1 385 1341 1 231 1 274
Driftsdverskott 1169 1103 1023 964 1206
Férvaltningsresultat -74 143 91 -22 -50
Arets resultat 209,5 -18 27 -3 -303
Marknadsvirde fastigheter 21300 22 700 17 500 17500 . 18000
Uthyringsgrad % 100 100 100 100 100
Soliditet (%) 16,7 0,3 20,5 19,8 17,6

Definitioner: se not 18.

Verksamh ef&n

Ias egendam samt drlva darmed forenllg verksamhet

Agarforhallanden
BK Ronneby AB 559069-5663 med séte i Stockholm &gs till 100 % av Propulus Fast Food Real Estate
Sweden AB 559152-5489 med séte i Stockholm, Sverige. Moderbolaget i den stérsta koncernen som

BK Ronneby AB &r dotterbolag till och dar koncern redovisning upprattas ar Prisma Properties AB
559378-1700, med séte i Stockholm.

Vésen*ﬂi*ga 'rifsikér oth osﬁke rh etsfak'to rer

evergrlpande ruskhanterlng fokuserar pa oforutsagbarheten pa de fmanSIella marknaderna ech
efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat. Féretaget
arbetar [dpande med att identifiera och férebygga de identifierade riskernas paverkan pa
verksamheten. Styrelsen upprattar skriftliga principer saval fér den dvergripande riskhanteringen som
for specifika risker. '

Fastigheternas varde

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvérde minus avskrivningar. Vardering av féretagets

farvaltnmgsfastlgheter sker arligen och paverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
marknadsvéardet &r vakansgrad, hyresavtalsandringar, omvarldsfaktorer samt réanteldget. Foretaget
anvénder sig utav kvartalsvis externa varderingar for att tillgodose en sa korrekt vardering som méjligt.

Sjunkande marknadsvarden kan paverka bolagets resultat.

Hyreslintafk“ter

den allmanna utvecklmgen av marknadshyrerna Foretaget arbetar aktwt med farlangmng av
hyresavtal samt langre avtalslangder fér att minska risken.

Kredi‘tri‘sk

betalnlngsataganden Foretaget hanterar rlsken genem n@ggrann analys av nya hyresgaster inklusive
sedvanlig kreditprévning.

RanteriSk

hant;eras genom kontroil sver belanm_gsgrad samt anvandandet av ranteswappar i vissa fall for en

1(15)
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optimal férdelning av korta och langa rantebindningsyvillkor.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en tkad
kostnad ha tillgang till medel for refinansiering av befintliga skuider, investeringar och {6pande
betalmngar For att sékerstélla att bolaget alltid kan uppratthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska

en viss minsta likviditet alltid finnas tillganglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal

finansiering per investering for att begrénsa risken, Hanteringen av finansiella risker genomfors i
samband med férvarv och affarsplanering. Bolaget hanterar rénterisker och refinansieringsrisker i

enlighet med de riktlinjer som fastlagts av styrelsen infér varje forvéarv.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tiligdngliga och att finansiering bara
delvis eller inte alls kan erhailas alternaftivt till forhojd kostnad. Bolaget finansieras antingen med eget
kapital extem laneﬁnans:enng eller vmstandelslan De framsta nskema avser darfc:r rlsken att mte

arbetar aktwt med oversyn av sm ﬁnansnerlng for att hantera dessa nsker

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgéra sina betalningsataganden eller andra ataganden

som kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Det radande sékerhetslaget i Europa och dess foljdeffekter, exempelws tkad inflation pa energi- och

byggmaterial, samt det h@gre ranteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft
en vasentllg paverkan pa belaget Bolaget har under rakenskapsare’t mte behovt vidta nagra storre

Vasentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser.

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

lelapp i kr _
Styreisen Gei il Bogade sherde meder _
Balanserat resultat 2481916
Arets resultat 209 510
Totalt 2 691 426
Disponeras for
Balanseras i ny rédkning _ 2 691 426
Summa 2 691 426

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter.
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Resultatrakning o _ )
Belopp i Tkr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 __2022-12-31

Hyresintdkter 1324 1 385
Fastighetskostnader -155 -282
Driftsdverskott 1169 1103

1N

Administrationskostnader -236 -193
Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar 9 -336 -334
Finansiella intakter 36
Finansiella kostnader _ -707 433
Forvaltningsresultat -74 143

™ O

Bokslutsdispositioner 7 400 -115
Resulfat fore skatt 326 28
Skatt pa arets resuiltat 8 -116 -46

Arets resultat - a0 a8
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter _ 9
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar 10
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfbretag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 11

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12 011

27

12 :023:8

12 038

4(15)
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12 347

12 347
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84
286
386
787
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Balansrédkning

T LAy

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16

Bundet eget kapital
Aktiekapital * _ 50
50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 482

Arets resultat _ 210

2692

Summa eget kapital 2742

Obeskattade reserver 12
Periodiseringsfonder o 12r

Avsittningar _ _
Avsattningar fér uppskjutna skatter 13 229

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 13 582

Korftfristiga skulder 10

Skulder till koncernféretag 130
Ovriga kortfristiga skulder 127
Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 14 102

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17039

Aktie- Balanserat

— akpital  resultat
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 2718
Utdelning -2 718
Arets resultat - -18

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 -18

Aktieagartillskott, erhallina 2 500
Arets resultat 50 210

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 2 692

Antal stamaktier; 500

5(15)

50

| ""1 8
-18
32

13

183
183

12 902
12 902

110
165
390

13 520

Summa

eget kapital _
2768

18
2 500
210
2742
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-  2022-01-01-
Belopp i Tkr Not 2023-12-31  2022-12-31
Den I6pande verksamheten ———————————————= s it
Resuitat fore skatt 326 28
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 1203 812

1529 340
Betald inkomstskatt _ -11e -
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére 1413 840
fordandringar av roreisekapital

Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital o .
Foérandring av rorelsefordringar -4 606 27
Férandring av rorelseskulder . -1 =98
Kassaflode fran den lopande verksamheten -3 210 809

Investeringsverksamheten _ _
Investeringar i fastigheter -27 -86
Investeringar i dotterféretag - B
Kassafléde fran investeringsverksamheten -27 -86
Finansieringsverksamheten -

Erhallina aktieagartiliskott 2300 -
Foréndring langfristiga skulder . -8 370
Foérandring koncernmellanhavanden =27 10 6938

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2473 -389

hrais kassafibde — e T
Likvida medel vid arets bérjan 3 - 787 453
Likvida medel vid arets slut 23 787

Noter till kassafl6desanalysen
Justeringsposter som ej ingar i kassaflodet

2023-12-31 2022-12-31
Koncernbidrag - 1156
Rantekostnader 707 363
Avskrivningar 336 334
Forandring obeskattade reserver B 160 -
1203 812

Bolaget har under ridkenskapsaret erhallit ranteintakter om 10 T SEK (0 T SEK)
samt betalda rantekostnader om 0 T SEK (124 T SEK)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Belopp i Tkr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Denna arsredovisning omfattar BK Ronneby AB, organisationsnummer 559069- 5663 Bolagets
huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller md:rekt bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga
och forvalta fast och I16s egendom sarnt driva dérmed forenlig verksamhet.

Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med sate i Stockholm, Sverige. Adressen {ill
huvudkontoret dr Master Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm. Bolagets évergripande moderbolag |
den storsta koncernen som bolaget ar dca.t.terbolag till och dér koncernredovisning upprattas ar Prisma
Properties AB 559378-1700. |

Fig

2024062509304

Tillaimpade regelverk
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna
redowsnmgsprmmpema har, om Inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i bolagets finansielia rapporter.

Forandringar i regelverk
Omarbetmngar av befintliga regelverk sarnt godkénda nya standarder beddrns inte fa nagon vésentlig
paverkan pa bolagets finansielia stallning.

Vérderingsprinciper m m
Valuta
_Funktmnell valuta ar valutan i de prlmara ekonemlska mlljoer bolagen bedrwer sm ver‘ksamhet

'fmanmella rappmterna presenteras | svenska kronor Samtltga beiopp ar om lnte annat anges
avrundade till ndrmaste tusental (tkr).

Intakter
Bolaget redovisar en intakt nér dess belopp kan métas pa ett tiliforlitligt satt, det ar sannolikt att

framtida ekonomiska férdelar kommer att tillfalla féretaget och sarskilda kriterier har uppfylits for var
och en av koncernens verksamheter. [ntdkter innefattar det verkliga vardet av vad sorn erhallits eller
kornmer att erhallas for salda tjénster i bolagets I6pande verksamhet. Intakter redovisas exklusive
mervérdesskatt, returer och rabatter.

Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter i rapporten dver finansiell stélining.
Hyresintakter fran férvarvade fastigheter redovisas fran och med tilltrddesdagen och for avyttrade

fastigheter till och rned tilltradesdagen.

Hyresintakter
Hyresintéikter fran foérvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavtalen

(hyresavtalen) Hyresrabatter periodiseras 6éver kontraktets [6ptid, utom ifrdga om rabatter som lamnas
pa grund av faktorer som tillfélligt begransar hyresgéastens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t.ex.
férsenad hyresgéstanpassning) vilket redovisas éver den period begrénsningen foreligger.

Intakter fran fastighetsforsaijning

Intékt av fastighetsférséljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner
overgatt till képaren vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen &ver tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare
tilifalle an tilltradestidpunkten och om sa har skett intaktsredovisas fastighetsforséaliningen vid denna
tidigare tidpunkt Vid beddmningen av Intaktsredowsnlngstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang i den l0pande forvaitningen. Darutbver
beaktas omstandlgheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor saljarens och/eller

képarens kontroll,

Ska‘tter
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skatteeffekt redcwasas 1 ovngt t@talresultat respektwe i eget kapttal Aktuell skatt ar skatt som ska

hetalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller i

praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven justering av aktuell skatt hanforlig tiff
tidigare perioder.

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa temporéara skillnader mellan tillgangens bokférda varde och

skatteméssiga varde. Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och

underskettsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.

Vérdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedéms sannolikt att de kan

utnyttjas. Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i
balansrakningen respektive resultatrékningen.

Fowaltmngsfastlgheter
Bolagets fastighet klassificeras som en forvaltningsfastighet. Med férvaltningsfastighet menas att de

mnehas l syﬁe att generera hyresmtakter’ eller vardeokmng eller en kombmatlon av bada

rarande det ekenomlska tilitradet medger annat Fc)rvaltnmgsfastlgheter redowsas |n|t|alt t|II

anskaffningsvardet.

Darefter redovisas de till anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset samt utgifter som &r direkt

hanforliga till forvarvet. Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall 1dggas till det

redwlsade vardet for fastlgheten lfraga om det ar sannohkt att den framtlda ekonomuska nytta som ar

i resultatrakmngen den penod da de uppkommer

.Avskrwmngar pa matenella an!aggnmgst:llgangar

-eventuellt mlnskat med beraknat restvarde wd nytt_jandepenodens slut skrws av Im jart ever dess
bedémda nyttjandeperiod.

Bolaget skriver av anldggningstiligangar enligt beddémd nyttjandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader - 33 ar
Byggnadsmventarler 3~ 10 ar

Markanlaggnmgar --2. ar
Nyttjandeperioden f6r mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier med bedémd nyttjandeperiod om maximalt 3 &r samt till ett varde om ett halvt
prisbasbelopp, kostnadsférs direkt.

Finansiella instrument

Ge-nerella prmc:per

IFRS?

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrékningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar

rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen éver dem. Detsamma galler

for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nér férpliktelsen i

avtalet fullgors eller pa annat sétt upphér. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. En finansiell
tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nér
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. Forvérv och avyttring av

fmansnella tlllgangar red@wsas pa aﬁarsdagen Aﬁarsdagen utgor den dag da bolaget fc:rblnder sng att

re_su_ltate:t Bolaget t[_lla;mpa;,_r e;J, .s.aknngs redowsning

Klassificering och vérdering
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvérde med lillagg fér transaktionskosthader. Bolaget

8(15)
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innehar finansiella instrument i féljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

0 Hyres- och kundfordringar

= Fordringar upptas till det l&gsta av nominellt vérde och det belopp varmed de beréknas inflyta.

%% Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatrdkningen.

A

& Fordringar och skulder hos koncermféretag/dotterféretag

o Fordringar upptas till det lagsta av nominellt virde och det belopp varmed de beréknas inflyta. Om
= forvantad regleringstidpunkt dverstiger ett ar kiassificeras fordringarna som langfristiga fordringar

under rubriken Finansiella anldggningstiflgangar. Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar
kiassificeras fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstillgangar.

Andra langfristiga fordringar och évriga fordringar

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt vérde och det belopp varmed de beraknas inflyta. Om
forvantad regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras fordrmgama som andra langfristiga
fordringar. Om forvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som évriga

fordringar.

Likvida medel

Redovisas till nominelit belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt 2
omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida 3
placeringar med en I6ptid understigande tre manader vilka &r utsatta fér endast en obetydlig risk for 'f.;a
vardefluktuationer.
Leverantrsskulder S
Redovisas till nominelit belopp. Leverantdrsskulder redovisas nar faktura motiagits. 3

Sku!d redowsas nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, dven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag annu inte mottagits. Redovisas ill upplupet
anskaffningsvarde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar foremal fér nedskrwnmgsprovnmg enligt IFRS 9
Nedskrivning av omséttningstillgangar samt finansiella anldggningstillgangar (exkluderat de som anges

under rubrik nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om nedsknvnmgspravmng sami
forlustriskreservering. Da den koncern som bolaget ingér i tilldmpar principen sa kommer eventuell
forlustriskreserv som identifierats i koncernen avseende bolagets tillgangar att redovisas i bolagets
redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas | bolagets resultat.

Penneo dokumentnyckel: PW7GX-V2IYA-5XDZ7

Koncemmfema fardrmgar

'fmdrmgar uhfran sannollkhet for fallussemang, farvantad forlust samt exponermg wd falllssemang
Bolagets fordringar pa dess koncernfmretag ar efterstillda externa langivares fordringar fér vilka
koncernféretags fastigheter ar stéllda som sakerhet. Bolaget tillampar den generella metoden pa de
koncerninterna fordringarna. Bolagets férvantade forlust vid fallissemang beaktar koncernféretagens
genomsnittliga belamngsgrad (Loan to Value) samt forvéntat marknadsvéarde vid en patvingad
forsalining. Baserat pa bolagets beddmningar enligt ovanstaende metod med beaktande av 6vrig kénd
information och framatblickade faktorer bedéms férvantade kreditférluster inte vara vasentliga och
ingen reservering har darfér redovisats.

.vnga finansiella tlllgangar
Nedskrivning av Ovriga finansiella tillgangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier i

dotterféretag och Derivatinstrument, beskrivna nedan) prévas vid varje rapportperiods slut om det finns
objektiva bevis for att nedskrivningsbehov foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av
finansiella tillgangar. Nedskrivningen redovisas som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde
och nuvéardet av uppskattade framtida kassafléden (exklusive framtida kreditfériuster som inte har
intraffat), diskonterade till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva ranta. Nedskrivningen
redovlsas | belagets resultat
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nedsknvningen | bolagets resultat T|II de krlterier som bolaget anvander far att faststalla om det
foreligger objektiva bevis for nedskrwnmgsbehov hér betydande finansiella svarigheter hos emittenten
eller galdenéaren, ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller férsenade betalnmgar av rantor eller

[ kapitalbelopp eller att det ar sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiell
o rekonstruktion. Skall tillaggas att om sadana finansiella tillgangar omfattas av koncernens (i vilket
2 bolag ingar) nedskrivningsprévning och att det dér identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer
4 detta beaktas i bolagets redovisning.

-

<5

i Utdelningar

= Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den

period da utdelningen fastslagits av arsstémman.

Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhallna samt mottagna koncembidrag redovisas som

bokslutsdisposition. Aktieagartlllskott redovisas som 6kning av Andelar i dotterféretag i givande foretag
samt som 6kning av eget kapital i mottagande bolag.

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfor leasingutgifter linjart dver leasingperioden,

Eventualforpliktelser
En eventualftrpliktelse redovisas nar det finns ett méjligt atagande som harrér fran intraffade

handelser och vars férekomst bekréfias endast av en eller flera osakra framtida handelser eller nér det
finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte &r troligt att et
utflode av resurser kommer att kravas.

:Kassaﬂodesanalys

1usteras med transaktloner som mte medfort in- eller utbetalnmgar samt for mtakter
och kostnader som hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Uppskattningar och beddmningar

Vid uppréttandet av de finansiella rapporterna maste. féretagsledningen och styrelsen goéra vissa
bedomnmgar oc:-h antaganden som paverkar det redewsade vardet av tlllgangs- och skuldposter

uppkemmer Nedan beskrws de bedemnmgar som &r mest vasentliga vud uppraﬁandet av bolagets
finansiella rapporter.

Redovisningen ar speciellt kanslig for de beddmningar och antaganden som ligger i varderingen av
férvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde minus

avsKrivningar men upplysning om verkligt varde lamnas. Véasentliga bedomnlngar har ddrmed gjorts
avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav som baseras pa virderarnas
erfarenhetsméssiga bedomningar av marknadens férrantningskrav pa jamférbara fastigheter.
Bedommngar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och adminisirationskostnader &ér baserade

pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har
beddmts utifran det faktiska behov som foreligger. For att spegla den osdkerhet som

finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i vérderingarna i ett sa kallat
vérderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om viktiga antaganden och osé&kerhet vid vardering av

forvaltningsfastigheter framgar i not.

redowsnmg_sreglerna redcwlsas uppskjuten skatt nomlnellt utan dlskontermg Aktuell som u_p__pskjuten
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skatt har beraknats utafran en nomme!l skattesats om 20 6 procent Den verkllga skatten bedams vara

'V!d vardermg av underskottsavdrag gors en bedomnmg av mojllgheten att kunna utnyttja undersketten

l‘f"'I

mot framtida vinster.

Not 3 Avtalade framtida hyresintékter

A v'taélade framﬁda h yre*sin tékter

hyreskontrakt sorn avser ej uppsagnmgsbara aperatlonella Ieasmgawtal framgar av tabellen nedan

Forfallostruktur kontrakteraded h yra

2024

2025

20286

2027

2028 och senare
Summa

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader

Fastighetsskatt
Ovriga fastighetskostnader

Summa

Not 5 Finansiella intakter

Ranteintakter, koncernféretag
Ranteintakter, 6vriga
Summa

Not 6 Finansiella kostnader

Rantekostnader, koncernforetag

Ra’ntekastnader extema

..Sum ma

Tabellen nedan visar hyresintdkterna berdknade ufifran aktuella hyreskontrakt

Arshyra
L B
1314

1314
1 541

2023-01-01-

2023-12- 31

2023-01-01-

2023-12-31
26

10

36

2023-01-01-
2023-12-31

-707
0

_7;_0_7' |

andel av

4.6
4.6
53
81

100

2022-01-01-
2022—~12 31
-130
-282

2022-01-01-
2022-12-31

2022-01-01-

2022-12-31

299
124

-10
433

_fotalt (%)
—i6
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Not 7 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag
-Periodiseringsfond, arets avséattning

Summa

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

~Procent

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej bokférda kostnader
Foréndring temporara skillnader byggnader

Redovisad effektiv skatt

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning .
Vid drets slut

Redovisat varde vid arets slut

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde

2023-01-01-
2023-12-31,

3_26

-67
-89

116

2023-01-01-
2023-12-31

400

2023 01 0?-

21,4

14 070

14070

1724
-336
-2 0 60

12 010

Brocent

12{15)

2022-01-01-

2022-12-31

2022-01-01-
- 2022—12 31
" BeIOpp "

28

13 984
86

14 070

-1 390
-334
1724

12 346

22 700

Verkllga vardet for bmlagets fastighe‘t hanforhgt tlll kategorl 3 | verkllgt vardehlerarkm baseras pa

kunskaper l vardermg av fastlgheter av den typ och med det lage som &r aktueiit

Véarderingsprocess

Vardermg av fastlgheter sker enllgt koncemens varderlngspollcy I enllghet med denna pollcy gors

Dessa besrtter relevanta pmfess;onella kva!lfikatloner ach har erfarenhet av aktuell geograflsk
marknad samt kategori av fastigheter som varderats. Verkligt varde f6r forvaltningsfastigheter har

beréknats genom en analys av framtida kassafléden (kassaflédesmetoden) fér respektive fastighet dér

PW7GX-V2IYA-SXDZ7-LSDMW-30K5F-0ABIZ
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hansyn tagits fill géllande hyreskentraktswllkor marknadslage, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och

administrationskostnader samt behov av investeringar.

B.erakﬁmg av verkhgt. va.rde

Réantebdrande fordringar och skulder

13(15)

| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rantebdrande fordringar och skulder genom en

diskontering av framtida kassafléden av kapltalbelopp och rénta diskonterade {ill aktuell
marknadsranta. Dessa poster hanfér sig till niva 2 i vardehierarkin. Bolaget har gjort bedémningen att

det verkliga vardet motsvarar det redovisade vardet da rdntan motsvarar aktuell marknadsrénta samt
att kreditmarginalen beddémsvara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

:For kortfristlga fordrlngar och skulder sem kundfordrlngar och !everant@rsskulder med en stlangd pa

'mvaer enhgt varderln_gshlerarkln _gors mte fer dessa poster

Bolagets kontraktsenliga aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Belopp i

utlandsk valuta har omraknats till SEK med balansdagens kurs. Finansiella instrument med rérlig réanta

har berdknats med den réanta som férelag pa balansdagen. Skulder har inkluderats i den period nér

aterbetalning tidigast kan krévas.

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna intakter
Ovriga férutbetalda kostnader

Periodiseringsfonder

Not 13 Uppskjuten skatt

2023-12-31

Vasenthga tempordra skillnader
Temporara skillnader byggnader

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Tempmara s.klllnad.er by_gg nader_
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintékter
Ovriga upplupna kostnader

Uppskjuten

2023-12-31
182

6

188

2023-12-31
' 127

127

Uppskjuten

_skatteskuld

229
229

183

183

2023-12-31

93
9
102

2022-12-31
—5%5

2022-12-31 _
13

13._

Netto

2022-12-31
s

165
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Not 15 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

o 20231 23‘1 2022—12—3

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 13 618 13618

Summa stiilida sdkerheter ' 13618 13618

Not 16 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust _ _
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 2 691 426 kronor behandlas enligt féljande:

Balanseras Try Bkning — 5691426

2691426
Not 17 Transaktioner med nérstaende _
Transakfioner med narstaende ar prissatta pa marknadsmaéssiga villkor.
Bolaget har haft en kostnad avseende management fee om 42 T SEK il
Propulus Holding AB 42 T SEK
Bolaget har haft en kostnad avseende intern rénta om 707 T SEK il
Propulus Holding AB 707 T SEK
Bolaget har en langfristig laneskuld om 13 168 T SEK il
Propulus Holding AB 13 168 T SEK
Per 2023-12-31 foreligger ingen skuld.

Not 18 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta | férhallande till total uthyrningsbar yta

Not 19 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.
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Var revisionsberittelse har lamnats 2024-05-20
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Gabriel Leo Novella
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i BK Ronneby AB, org.nr 559069-5663

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r BK Ronneby
AB for ar2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
net med arsredwisnmgslagen och ger ent allavasentliga avse-
enden rattvisande bild av BK Ronneby ABs finansiélla stélining
ner-den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléden for aret enligt &rsredovisningstagen. Forvaltnings-
berattelsen &r _f-ii-_ren_lti.g*med ér-fsr_e;d-wizsnin:gens ﬁvrigardei_&r.

raknmgen och balansraknmgen

Grund for-uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enhgt dessa standarder bes_kr;vs narmare ; avsmttet Hewsoms
god reulsorssed | Sverlge mh har i E}ng’[ fullg]ort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen
uppriattas och att den ger en réattvisande bild enligt
érsredw:smngslagen Styrelsen ansvarar aven for den interna
kKontroll som de bedbémer &r notdvéandig for att uppratia en
drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag

bedc:mnmgen av bmiagets fermaga att fortsatta verksamheten

Den Upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer atl upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktlgheter kan
uppsté pé grund av megentllgheter eller‘ rnlsstag ach an ses vara;
v_ant:as péverka. de. e.k;t}.nﬁ.m_isk.a besl.ut_ som awandare fattar
med grund i-arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome. och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna {6r vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
.Ilghe’ter ellar mlsstag, utformar ech utfar gransknmgsat-

smnsbev:s sam ar Tlllrackllga GCh andamalsenlnga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentlig-
heter &r hdgre 4n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, foérfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosadttande av intern kontroll.

» skaffar vi 0ss en firstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drarvienslutsatsom [ampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséen slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerheisfaktor, maste vi i
revisionsberéatieisen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésernitliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredwlsnmgen
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis sorn inhdmias
fram till datumet f6r revisionsberéatteisen. Dock kan
framtida hindelser eller forhaltanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortséatta verksamheten,

s utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukiuren

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna.och harndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den.

Vi méste ocksd informera om betydelsefuliaiakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrallen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

.-m-talandﬂﬂ-

rewsmn av styrelsens fervéﬁmng av BK Ranneby AB frar ar

2023-01-01 -2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi ftillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund fér uitalanden
VI har utfart rev:mnen enhgt ged rewsnanssedl Svenge Vart

yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
Andaralsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelnmgen ar forsvarhg med hansyn tlll de krav som balagets-

..b_alag:e.ts e;gr:i.a. k.api.tah kﬁ.ns.m.l_tde.rl.n-gsbehw l!kwdltet. och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen-ansvarar for bolagets arganisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse-att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dyrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrafiande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

-fm att en rews;an s-t:«m utfors enllgt gﬁd rewsmnssed | Sverige:

alltid kommer att upptacka atgérder eller {6rsummelser som

kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dlSpBSItIOﬂ&I‘ av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. G‘ansknln_ge_n av
-fﬁwa’l'tningen C}Ch 'ff‘i')rslage't ti'II dispas?iticmer av ba‘[aget's vi'ﬂst’

baseras pa var professmnella bedamnmg med utgangs;aunkt 1

risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
:nmgen pa sadana atgarder amraden och farhailanden som ar

fatga_rder ach and_ra_ fﬁ_r_h_allan_den, som &r _rae_l_ﬁv_anta _im vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
-u"in st fe"lle*r f’e'j rlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

Stockholm Det datum som framgar av elextronisk signering.

Ernst & Young AB

Gabriet Novella
Auktoriserad revisor
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