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Sid 1 (14)

ARSREDOVISNING FOR COREM PROJEKTUTVECKLING AB

Styrelsen fér Corem Projektutveckling AB upprattar harmed arsredovisning for rédkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt genom dotterbolag férvarva, aga, forvalta utveckla och forsaija
fastigheter samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartiliskott om 4 400 tkr.

Flerarsoversikt (tkr)

2023 2022 2021 2020
Resultatriikning i tkr
Hyresintakter - - - -
Resultat e. finansiella poster -10 099 -7 616 -4 363 -4 544
Balansrakning i tkr
Balansomslutning 202 850 236 721 222 228 146 281

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall
pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanforliga till allman
kosthadsuteckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden.

Signaral BB, EL, PE, RAKS

Transakbion 09222115557517315727 (&



Corem Projektutveckling AB
556636-3411

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arets forlust

9 331 256
-9 261 354

69 902

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att

i ny rakning balanseras

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

= Transahtion 0922211555751 7315727

69 902

69 902

~oretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

Sid 2 (14)

Signarat £B, LL, PE, RA KS
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Sid 3 {14)

RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforvaltning
Nettoomsattning - i}
Fastighetskostnader 4 -838 -2 446
Rorelseresultat -838 -2 446
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 5 401 129
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -9 662 -5 299
Summa finansiella poster -9 261 -5170
Resultat efter finansiella poster -10 099 -7 616
Bokslutsdispositioner 7 838 2 446
Resultat fore skatt -9 261 -5170
Skatt pa arets resultat 8 - -
ARETS RESULTAT -9 261 -5170
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat -9 261 -5 170
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -9 261 -5 170

Transaktion 0922211558751 7315727

Signerat BB, EL, PE, RAVRKS
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Sid 4 (14)

ark=20240717-2024071801514

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Pagaende arbeten 9 193 765 218 834
Summa materiella anlaggningstiligangar 193 765 218 834
Summa anlaggningstillgangar 193 765 218 834
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 156 44
Fordringar hos koncernforetag 8 926 12 686
Ovriga kortfristiga fordringar 3 5157
Summa kortfristiga fordringar 9085 17 887
Summa omsattningstillgangar 9 085 17 887
SUMMA TILLGANGAR 202 850 236 721

Transakxtion 09222115557517315727

signeral BB, EL, PE, RA, KS
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Sid 5 {14)

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 9 331 10 101
Arets resultat -9 261 -5 170
Summa fritt eget kapital 70 4 931
Summa eget kapital 190 5051
Kortfristiga skulder
Leverantodrsskulder 957 1 909
Skulder till koncernforetag 193 514 225 885
Ovriga kortfristiga skulder 8 189 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 - 3876
Summa kortfristiga skulder 202 660 231 670
202 850 236 721

Transaktion 0922211555751 7315727 Signeral 2B, EL, PE, RAKS =
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Sid 6 (14)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 20 1 121
Erhallet aktiedgartillskott 10 100 10 100
Arets resultat -5 170 -5170
Ovrigt totalresultat - -
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 20 4 931 5051
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 20 4 931 5051
Erhallet aktiedgartiliskott 4 400 4 400
Arets resultat -9 261 -9 261
Ovrigt totalresultat - -
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 20 70 190

Kiassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet ar

100,00 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgor en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av foérlust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eiler aterbetalning till aktieagarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsatthing till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktieagaren.

Transaktion QW2221155575173157.27

Signerat EB, EL, PE, RA, KS
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Sid 7 (14)

(240717.2024071801317

KASSAFLODESANALYS Not  2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Den [opande verksamheten
Rorelseresultat -838 -2 446
Kostnadsforda projekt 824 0
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar -14 -2 446
Erhallen ranta 401 129
Erlagd ranta -9 662 -5 299
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore -
forandringar av rorelsekapital -9 275 -7 616
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 11 594 52 369
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder 8 938 -4 223
Kassaflode fran den lopande verksamheten 11 257 40 530
Investeringsverksamheten
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 74 953 -
Investeringar i pagaende arbeten -50 708 -124 005
FOrsdljning av pagaende arbeten - 59 302
Kassaflode fran investeringsverksamheten 24 245 -64 703
Finansieringsverksamheten 12
Erhalina koncernbidrag 2 446 286
Erhallna aktieagartillskott - 10 100
Upplaning koncernkonto - 13 787
Amortering koncernkonto -37 948 .
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -35 502 24 173
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

Transaktion Q92221 1555751731577

signerat BB, EL, PE, RA, K5
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Corem Projektutveckling AB
556636-3411

NOTER

Not 1 Allman information

Corem Projektutveckling AB, org nr 556636-3411, med sate i Nykoping ar ett helagt dotterbolag till
Dagon Sverige AB, org nr 556473-1213, med sdte i Nykoping, Sverige.

Moderbolag i den storsta koncernen som Corem Projektutveckling AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas dr Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Corem Projektutveckling AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Corem Kelly AB, org nr 556482-5833, med sate i Stockholm.

Corem Projektutveckling AB:s kontor ar belaget i Nykoping.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hanfora
till bolaget har fakturerats till Corem Property Group AB {publ}, org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har ej haft nagra anstallda under innevarande eller féregaende ar, varfor nagra loner eller ersattningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller andrade IFRS med framtida tillampning forvantas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Féljande varderings- och omrékningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovishingsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Transaknion 092221 15657517315727

Signerat BB, EL, PE, RA, KS
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Corem Projektutveckling AB
556636-3411

Intakter

Bolagets intakter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintakterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, krdver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget ager kan hyresgasten inte paverka
valet av [everantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet. Bolaget har beddmt att den service som
tillhandahalls till hyresgasterna ér en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen over kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart dver

hyreskontraktets |6ptid.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell

skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanfdrliga till andelar i
dotter- och intresseféretag som inte férvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott

redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget

och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens ekonomiska nytta forbattras i
forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Transahnon 0922211555751 7315727 Signerat £B, EL, PE, RAKS
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Corem Projektutveckling AB
556636-3411
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Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettofdrsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag fér férvantade kreditforluster som
bedomts individuellt. Hyresfordringars forvantade [6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av forvantade kreditforluster redovisas i rérelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med forvantade kreditforluster.

Likvida medael

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Bolagets andel av medel pa koncernkonto redovisas i balansrakningen som en fordran eller skuld hos
concernforetag. Jamforelsearets belopp har ridknats om da bolaget foregaende ar redovisade medel pa

concernkonto som kassa och bank alternativt kortfristig skuld till kreditinstitut.

Skulder

Skulder ar redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning berdaknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort férvantad
|6ptid och védrderas utan diskontering till nominellt belopp.

Transaltion 09222115557517315727 Signeral BB, EL, PE, RA, KS
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Corem Projektutveckling AB
556636-3411

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avialet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument foérutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga

finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Positiva medel pa koncernkonto ingar i kassaflodesanalysen i likvida medel.

Not 3 Kritiska beddmningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedOmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stidllining. Varderingen kraver beddmning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osakerhet
som finns i gjorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osakerhetsintervall
om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av

Not X Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Fastighetskostnader

2023 2022

Drift- och underhallskostnader -828 -
Ovriga kostnader - -2 436
Forvaltningsarvode -10 -10
Summa -838 -2 446

[ansaktion 0922211555731 7315727 signerat EB, EL, PE, RA, KS
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Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

Sid 12 (14)

2023 2022
Ranteintdkter 2 -
Ranteintakter, koncernforetag 399 129
Summa 401 129
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Riéntekostnader - _
Rantekostnader, koncernforetag -9 662 -5 299
Summa -9 662 -5 299
Not 7 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Erhallna koncernbidrag 838 2 446
Summa 838 2 446
Not 8 Avstamning av effektiv skatt
2023 2022

Procent Belopp

Procent Belopp

Resultat fore skatt -9 261 -5170
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 1 908 20,6% 1 065
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokforda intékter -20,6% -1 908 -20,6% -1 065
Redovisad effektiv skatt 0,0% 0 0,0% 0
Not 9 Pagaende arbeten
2023-12-31 2022-12-31
Redovisat vdrde vid arets borjan 218 834 154 131
nvesteringar 50 708 124 005
~drsaljningar -75777 -59 302
Utgaende redovisat varde 193 765 218 834

Transaktion 09222115557517315727

Signeral EB, EL, PE, RA, KS
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Not 10 Kundfordringar

Sid 13 (14)

2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar brutto 156 44
Utgaende redovisat varde 156 44
Aldersférdelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar - 44
Forfallina 6ver 30 dagar 156 -
Summa ej nedskrivha kundfordringar 156 44
Summa kundfordringar 156 44
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga poster - 3876
Summa 0 3 876
Not 12 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristiga skulder
ngaende redovisat varde 220 140 206 353
Kassaflodespaverkande férandringar -37 948 13 787
Utgaende redovisat virde kortfristiga skulder 182 192 220 140
Utgaende redovisat virde 182 192 220 140

Not 13 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och

verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga

korta loptider.

Not 14 Transaktioner med narstaende

Av totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 1,2 % (0) av inképen och 0 % (0) av forsaljningen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Transaktion 09222115557517315727

Signerat EB, EL, PE, RA, KS
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Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Sid 14 {14)

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Nykoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Rutger Arnhult
Ordférande

Patrik Essehorn

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor

Iransahtion 09222115557517315727 Signerat B3, EL, PE, RALKS
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Signerare

Startades 2024-05-13 10:54:20 CEST (+0200) av Elin Bjork

Féirdigstallt 2024 -05-15 21:49:40 CEST (+0200) ]

s
Eé Elin Bjork (EB)

Corem Property Group AB

elin.bjork@corem.se

Signeracle 2024-05-13 10:5:4:21 CEST (+0200)
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T ———
Patrik Essehorn (PE)
Personnummeaer 670613-1259
natrik essehom@walthon . se
+GT08820375

BankID

Namnet som returnerades tran svenskt Bankl!D var
"PATRIK ESSEHORN
Signerade 2024-05-13 10:57:26 CEST (+0200)

T g T

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Hans Jarl Rutger Arnhult”
Signerade 2024-05-13 15:56:42 CEST (+0200)
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Eva Landén (EL)

Fersonnummer 6504.20-6944]

eva.landen@corem.se

+16 7065881806
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Namnet soim returnerades fran svenskt BanklD var "Eva |

Maigareta Landen”

Signerade 2024-05-13 11:33:53 CEST (+0200)
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Rutger Arnhult (RA)

Fersonnummer (/0508-3956

rutger.arnhult@mlam.se

+46704582470




—
I A T e

407

L

-""if‘}:}.
= ol

Veritikat

Transaktion 09222115557517315727

R By gt ety ol perd A gk ool vk el ) 3N, ek by Sy By Py etk e

Katrine Soderberg (KS)

Personnuiminet 8111237528

katrina.soderberg@se.cy.com
+AH 703189812
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Namnet som returneracdes fran svenskt BanklD var
"KATRINE SODERBERG”
Sigherade 2024-05 15 21:49:40 CEST (+0.200)
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Christoffer Johansson (CJ)
Frnst & Young Al3
Chnstoffer. Johanssonl@se.ey.com
FAE (8459927
Godkande 2024-05-14 15:40:16 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstatler att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Corem Projektutveckling AB, org.nr 556636-3411

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Corem
Projektutveckling AB for ar 2023-01-01 —-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av Corem Projektutveckling ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafldden f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststailer resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar., Vi ar oberoende i foérhallande till Corem
Projektutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprédttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets formaga att fort{satta verksamheten,
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnda en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvé&ndare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna {6r vasentliga felaktig-
heter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga fér att
utgdra en grund fo6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentiig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroli.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvienslutsatsom [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisait drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhAmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppméarksamheten pa
upplysningarna i Aarsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag
inte I&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehéallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fo6r den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identitierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Corem Projektutveckling
AB for ar 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberocende i fdrhallande till Corem
Projektutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund {ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om f6rsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
xan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en protfessionellt
skeptisk Installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra fdrhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitel har lagrats, och visas nedan,

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

KATRINE SODERBERG

Auktoriserad revisor
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signeningsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detla
dalorgenererade hashvardet hos det onginella dokumentet, Dokumentet ar last garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.
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