Arsredovisning for

AB Anguli Eldaren 1

559106-8043

Réakenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

Forvaltningsberéttelse 1
Resultatridkning 3
Balansrikning 4
Noter 6
Underskrifter 12

Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2026-04-27.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Linus Lindgren

Styrelseledamot

2026-04-28



AB Anguli Eldaren 1 1/12
559106-8043

Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for AB Anguli Eldaren 1, 559106-8043, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning
Foretaget med séte 1 Lidkoping ska dga och forvalta fastigheter och ddarmed forenlig verksamhet. Foretaget dger

fastigheten ELDAREN 1 som &r beldgen i Falkdpings kommun.

Uppgift om dgare som har mer in tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolaget dgs till 100% av Anguli Fastigheter AB, org.nr 559230-1302.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i Tkr

2025 2024 2023 2022

Nettoomséttning 5793 5690 5241 4726
Rorelseresultat 2753 3238 3528 3944
Resultat efter finansiella poster 1378 1 240 1518 2 844
Balansomslutning 77 872 74 627 65 441 49 601
Kassalikviditet % 3,8 3,7 65,1 134,8
Soliditet % 28,3 22,7 40,4 15,3

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Kassalikviditet
(Omsittningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Balanserat

kapital fond resultat  Arets resultat
Ingéende balans 50 8582 7052 1 188
Balanseras i ny rakning 1 188 -1 188
Uppskrivning av anldggningstillgang 4034
Upplosning av uppskrivningsfond -171 171
Arets resultat 940
Utgiende balans 50 12 445 8411 940

Kommentar
Villkorat aktiedgartillskott uppgar till 7 200 000 kr.
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Resultatdisposition

Belopp i1 Tkr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 8411
Arets resultat 940
Medel att disponera 9 351

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 9351

Summa 9 351
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i Tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 5793 5690
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 5793 5690

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader =278 -223
Ovriga externa kostnader -817 -574
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1944 -1 654
anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader -3 039 -2452
Rorelseresultat 2753 3238
Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 10 60
Réntekostnader och liknande resultatposter -1385 -2 058
Summa resultat frin finansiella poster -1375 -1 998
Resultat efter finansiella poster 1378 1240
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 0 79
Forandring av periodiseringsfonder 91 0
Summa bokslutsdispositioner -91 79
Resultat fore skatt 1287 1319
Skatter

Skatt pa arets resultat 2 -347 -131
Summa skatter -347 -131

Arets resultat 940 1188
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Balansriakning

Belopp i Tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 3 62 302 58 441
Inventarier, verktyg och installationer 13 534 14 259
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 5 164 0
anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgdngar 76 000 72700
Summa anléiggningstillgingar 76 000 72700
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1823 1815
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 -1
Summa kortfristiga fordringar 1824 1813
Kassa och bank

Kassa och bank 48 113
Summa kassa och bank 48 113
Summa omséttningstillgingar 1872 1927
SUMMA TILLGANGAR 77 872 74 627
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Balansriakning

Belopp i Tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Uppskrivningsfond 6 12 445 8 582
Summa bundet eget kapital 12 495 8632
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8411 7052
Arets resultat 940 1188
Summa fritt eget kapital 9 351 8240
Summa eget kapital 21 846 16 872
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 7 220 129
Summa obeskattade reserver 220 129
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 8 6378 5041
Summa avsiittningar 6 378 5041
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 39710 35148
Leverantorsskulder 453 196
Skulder till koncernforetag 7 141 14 986
Aktuella skatteskulder 67 14
Ovriga skulder 592 668
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1464 1574
Summa kortfristiga skulder 49 427 52 585
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 872 74 627
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Noter

Belopp 1 Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intikterna kan
berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Léneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar pengar kostnadsfors i resultatrdkningen i den period de
uppstér.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgadngspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemissiga varden pa tillgdngar och skulder samt for Gvriga skattemédssiga avdrag eller
underskott. Uppskjuten skatt berdknas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade
per balansdagen.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivning
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande nyttjandeperioder anvénds:

Procent Ar
Byggnader 1-7 15-100

Inventarier, verktyg och installationer 3-5 20-30
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Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivning pa

materiella anliggningstillgangar:
Stomme och grund 75-100 ar
Yttertak 20-50 ar

Fasad 40-50 ér

Fonster 35-50 é&r
Stomkompletteringar/innervaggar 15-25
Inre ytskick 15-20 é&r
Byggnadsinstallationer 40-50 &r
Hiss och 6vrig transport 25-35 ar
Byggnadsinventarier 20-30 ar
Markanldggningar 20-30 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Koncernbidrag och aktieiigartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som 6kning av aktier och
andelar i koncernforetag hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhéllna aktiedgartillskott redovisas

som en 0kning av fritt eget kapital.

Not 2 Skatt pa arets resultat

2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31

Aktuell skatt
Aktuell skatt 56
Justering avseende tidigare ar -319
Summa 56 -319
Uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 291 450
Summa 291 450
Summa 347 131
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 1287 1319
Gillande skattesats (%) 20,6 20,6
Skatt enligt gillande skattesats -265 =272
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Visentlig post som har paverkat sambandet mellan rakenskapsérets skattekostnad/intakt

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Typ av viisentlig post 2025-12-31 2024-12-31
Ej avdragsgilla kostnader -106
Ej skattepliktiga intdkter 2
Schablonintikt periodiseringsfond -1 -1
Temporéra skillnader avseende fastigheter -89 -74
Ovriga skattemissiga justeringar 7
Justering skatt avseende tidigare ar 319
Summa -82 141
Redovisad effektiv skatt -347 -131
Redovisad effektiv skatt i procent -26,99 -9,92
Not 3 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 50313 27327
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkdp 30
Fusion 22 956
Utgiende anskaffningsvirden 50 313 50 313
Ingéende avskrivningar -2 681 -1752
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1 004 -929
Utgdende avskrivningar -3 685 -2 681
Ingéende uppskrivningar 10 808 22740
Forindringar av uppskrivningar
Omklassificeringar -22 740
Arets uppskrivningar 5081 10 808
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -216
Utgiende uppskrivningar 15673 10 808
Redovisat virde 62 302 58 441

Kommentar till not

Det verkliga vérdet pa forvaltningsfastigheten uppgér till 76 MKR och baseras pé vérdering gjord av
utomstédende oberoende virderingsman med erkdnda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i véardering av

fastigheter av den typ och med det ldge som é&r aktuellt.
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 16 508 16 508
Utgiende anskaffningsvirden 16 508 16 508
Ingéende avskrivningar -2 248 -1523
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar =725 =725
Utgiende avskrivningar -2973 -2248
Redovisat virde 13 534 14 259
Not 5 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgdngar

2025-12-31 2024-12-31
Forindringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter 164
Utgaende anskaffningsvirden 164
Redovisat virde 164
Not 6 Uppskrivningsfond

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende balans 8 582 18 056
Forindringar av uppskrivningsfond
Avsittning till fonden under rakenskapsaret 4034 8582
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -171
Nedskrivning av uppskrivna tillgangar -18 056
Utgiende balans 12 445 8 582
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Not 7 Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Periodiseringsfond dr 2025-12-31 2024-12-31
Periodiseringsfond 2022 129 129
Periodiseringsfond 2025 91
Summa 220 129
Summa obeskattade reserver 220 129
Not 8 Uppskjuten skatt
Specifikation uppskjuten skatteskuld

2025-12-31 2024-12-31

Tempordr Tempordr

Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skatteskuld skillnad/avdrag Skatteskuld
Planenlig/skatteméssig avskrivning 15290 3150 13 661 2814
Avsittning till uppskrivningsfond 15 673 3229 10 808 2227
Summa specifikation uppskjuten 6378 5041
skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld 6378 5041
Not 9 Stillda sikerheter
Stéllda sdkerheter for foretagets egen rakning
For egna skulder och avséttningar
Typ av skuld eller avsdttning Typ av sdkerhet 2025-12-31  2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 39978 36 046
Summa stillda sikerheter 39978 36 046
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Not 10 Kortfristiga skulder

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 39710 35148

Kommentar till not

Lanen forvéntas bli forldngda efter skuldernas forfallodag. Enligt bolagets redovisningsprinciper, som anges i
not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rdkenskapsar. Total del av l&net som har slutbetalningsdag
under nésta rakenskapsar uppgér till 39 709 649 kr.
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Styrelseledamot
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Anders Kaillsson Datum
Styrelseledamot
Tommy Wahlberg 2026-04-27
Tommy Wahlberg Datum
Styrelseledamot
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Godkénd revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Anguli Eldaren 1, org.nr 559106-8043

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB Anguli Eldaren 1 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Anguli Eldaren 1s finansiella stallning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
AB Anguli Eldaren 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér AB Anguli
Eldaren 1 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Anguli Eldaren 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:
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o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg
2026-04-27

BDO Goteborg AB

Per Ostholm
Per Ostholm
Godkand revisor FAR
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