Arsredovisning

for

H7 Matarhuset 1 Stockholm AB

559000-4247

Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 H7 Méatarhuset 1 Stockholm AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 april 2024. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2024

Johan Claesson
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H7 Mitarhuset 1 Stockholm AB 1(9)
Org.ar 559000-4247

Styrelsen for H7 Matarhuset 1 Stockholm AB, med séte i Kalmar, far hdrmed avge drsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

‘]“ Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
GG

c

5 Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet bestar av fastighetstorvaltning och handel med fastigheter, Bolagets forvaltning har
skotts av personal anstéllda 1 koncernforetaget Bygenadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster

Ernir Holding AB, (Stéllforetr. ) 500 500
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakier 2 481 2213 2 266 2 0535 567
Bruttovinst 1527 1732 2 109 1 585 28
Resultat efter finansiella poster 316 56 1 299 627 -199
Soliditet (%) 11,0 12,2 13,8 11,8 66,9
Uthyrningsgrad - yta % 31/12 100 100 100 100 100

Ej dterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 800 000 kr (800 000 kr).

Forindringar i eget kapital (Tkr)

o Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 3177 -435 2792
Disposition enligt beslut
av arsstamman: -4335 4335 0
Arets resultat -172 -172
Belopp vid arets utgang S0 2742 -172 2 620

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst/forlust 2 742 057
arets forlust -171 731
2 570 326

disponeras s3 att
i ny rdkning dverfores 2 570 326

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Thr -2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintikter, forvaltningsintékter ] 2 481 2213
Driftskostnader 2 ~-699 -441
Underhallskostnader -254 -40)
Driftsoverskott fastighetsrirelse 1527 1732
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 3,4 -649 -1235
Bruttoresultat fastighetsrorelse 878 496
Foérvaltnings- och administrationskostnader 5 -84 -185
Rorelseresultat 794 312

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 6 03 30
Ovriga finansiella poster 7 371 -283
Summa finansiella poster -478 -255
Resultat efter finansiella poster 316 56
Bokslutsdispositioner 8 0 -623
Resultat fore skatt 316 ~566
Skatt pa arets resultat 0 -488 132

Arets resultat -172 -435




H'7 Métarhuset 1 Stockholm AB
Org.ar 559000-4247

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Finansiella anliiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anliggningstilleangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11
12

13

14

2023~-12-31

19 804

19 804

19 804

33
3 8438
120

4 060

4 060

23 864

3(9)

2022-12-31

20 453

20 453

44
20 497

2115
240

2 358

2 358

22 835
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H'7 Matarhuset 1 Stockholm AB
Org.nr 559000-4247

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

2023-12-31

50

2742

-172
2 570
2 620

309

20 379

245

65
246
556

23 864

4 (9)

2022-12-31

50

3177

~435
2 742
2 792

19 809

119
38
00
37

254

22 855
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Noter
Tkr

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning X3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintdkterna periodiseras 1 enlighet med hyresavtal. Detta innebar att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintakter.

Anliggningstillgcangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Koncernforhallanden

Foretaget ér ett helagt dotterforetag till Ernir Holding AB, org nr 559056-9470 med site i Kalmar, vilken
ingér 1 en koncern déir CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte i Kalmar upprittar
koncernredovisning f6r den minsta koncernen och dir Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701
med sate 1 Kalmar upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintakter

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Bruttovinst
Med bruttovinst avses nettoomsattning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Hyresintiikter fordelade pa lokaltyp

2t 2023-01-01 2022-01-01

i -2023-12-31 -2022-12-31

2 Lokaler 2 413 2213

35 Ovriga . 68 0

o) -

2 2 481 2213
Not 2 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Energi, brinsle, vatten och avlopp, avfall 271 203

Fastighetsdrift 196 6

Arrenden 232 232

699 441

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlaggningstillgingar skrivs av enligt plan §ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till

vasentligt restvarde. Hyresgéstanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tillimplighet i
det enskilda fallet har f6ljande avskrivningsprocent anvénts.

Materiella anlidggningstillgangar

Stomme, grund, 6verviarden 1 %
Stomkomplettering / innervaggar, tasad, fonster, virme, sanitet 2 %
Yttertak, el, inre ytskikt bad (vigg och golv 2,5 %
Koksinredning 3,3 %
Transportanlaggningar, ventilation 4 %
Inre ytskikt kok (golv), markanlaggningar 5 %
Inre ytskikt k6k (vigg och tak), vitvaror, styr, 6vervakning 0,7 %
Byggnadsinventarier 2-10 %
Immateriella tillgédngar 10-20 %
Maskiner och inventarier 20 %

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Byggnader 649 1235
049 1235

Not 5 Forvaltnings- och administrationskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga kostnader | 97
Ovriga kostnder fran koncernbolag 83 88
84 185
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Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintikter fran koncernforetag -90 -30
Skattefria rinteintékter -3 0
-93 -30
Not 7 Ovriga finansiella kostader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réntekostnad till koncernforetag 571 285
Ovriga finansiella poster 0 0
571 285
Not 8 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Lamnade koncernbidrag 0 -623
0 -623
Not 9 Skatt pa arets resultat
2023-01-01 2022-01-01
| -2023-12-31 -2022-12-31
Aktuell skatt 135 38
Uppskjuten skatt o 353 -170
488 -132
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 22 400 22 400
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 22 400 22 400
Ingaende avskrivningar -1 947 -711
Arets avskrivningar | -649 -1 235
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 596 -1 947
Utgaende redovisat viirde 19 804 20 453
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat virde 19 804 20 453
Skattemdssigt restvérde 18 304 20 667
Not 11 Anlaggningsfastigheter
Fastighet / Adress Ytor m2
Totalt Lokaler
Mitarhuset 1, Gasverksgatan 15, Stockholm 1410 1410
1410 1410
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
o Ingdaende anskaffningsvirden 11 11
E% Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 11
')
§E§] Ingaende avskrivningar -11 -11
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 -11
Utgaende redovisat viirde 0 0
Not 13 Uppskjuten skattefordran
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skattefordran 0 44
0 44
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 3 3
3 3
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintikter 215 i
Ovriga upplupna kostnader 31 15

246 37
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Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastigehtsinteckning

Kalmar dén 26 mars 2024

Johan/Claesson

Vartevisionsberattelse har ldmnats den 26 mars 2024

Er{f;\?unzi\
Linda-Marie Emilsson |
Auktoriserad revisor

2023-12-31

19 020
19 020

7(9)

2022-12-31

19 020
19 020
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Revisionsherattielse

Till bolagsstédmman i H7 Matarhuset 1 Stockhoim AB, org.nr 559000-4247

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér H7
Mitarhuset 1 Stockholm AB f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av H7 Matarhuset 1 Stockholm ABs
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansielia resuttat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsbheréttelsen &r foérenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Girund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Internationa! Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i fGrhallande till H7 Métarhuset 1
Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt
fullojort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsepliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedGmer &r nddvandig far att upprétta en
arsredovisning som inte Innehdlier ndgra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmadga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till atf gbra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vdara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som heihet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att idmna en revisionsberétteise som innehaller
vara uttalanden. Rimiig sdkerhet &r en hdg grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utiors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av cegentligheter elier misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund | arsredovisningen.

Aooverabiet von ot Ernst & rouneg Ctonal hrmted

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
tigheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och dandamalsenliga for att
utabra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till fdlid av oegentiig-
heter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kantroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {or var revision far att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hédnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teteni den interna Kontrolien,

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper sam
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarvien siutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om boiagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbheradtielsen  fdsta uppmadrksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilfrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller férhallanden gbra att ett bolag
inte 18ngre kan fortsatta verksamneten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehaliet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra lirav enligt fagar och andra
forfattningar

Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av H7 Matarhuset 1
Stockholm AB f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaitningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till H7 Matarhuset 1
Stackholm AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de raevisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r {Orslaget @il disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande bed&ma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bok{oringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| bvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedbma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse sam kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolagef, eller

» p3 nadgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen elfer bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen ay farslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

fomember fem of Ernsl & feun j Uiooat Liemted

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av holagets vinst eller foriust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionelia beddmning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet, Det Innebhdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som #r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f&r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om firslaget ar f6renligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar den 26 mars 2024

Erhst & Young AB

|
i
Li&a[ha &/ Ep 4)/#’#

Auktoriserad revisor
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