Arsredovisning

for
Innerstaden Ostermalm AB

559257-3926

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-06-28.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Sofia Seving, Styrelseledamot
2023-06-30
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Innerstaden Ostermalm AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och utvecklar, samt forvaltar och hyr ut fastigheter.

Foretaget har sitt sdte i Vaxholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under juni 2022 forvérvade bolaget en ny fastighet for att bygga en ny byggnad. Men pga av de hoga
energipriserna och rdntorna har vi valt att avvakta med renovering och byggnationen till senare delen av
é?;riisen foljer utvecklingen av omvérlden noggrant. For att kunna hélla ner kostnaderna har vi arbetat

for att effektivisera och automatisera s& mycket som det gér i den l6pande hanteringen for
administrationen.

For ytterligare detaljer besok gérna https://innerstadenfastigheter.se
Agarforhillanden

Innerstaden Ostermalm AB ir ett heligt dotterbolag till Short Lake Holding AB, org.nr 559290-0731,
med sdte i Vaxholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

(8 man)
Nettoomséttning 2434 925 0
Resultat efter finansiella poster -154 -1 526 -71
Balansomslutning 49 039 48 443 7 986
Soliditet (%) 32,3 32,9 11,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Omsittningen for ar 2022 har okat tack vare den renovering som slutfordes under ar 2021 har genererat
full belaggning &r 2022.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning

Foréndring

uppskrivningsfond

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Aktie-
kapital
25000

25000

Uppskriv-
ningsfond

14 847 196

-181 923

14 665 273

Balanserat
resultat

2629 235

-1 558 969

181 923

1252 189

Arets
resultat

-1 558 969

1 558 969

-88 378
-88 378

1252190
-117 910
1134 280

1 134 280
1134 280
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Totalt

15 942 462

0

0
-88 378
15 854 084

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Hyresintékter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2433 924
93 386
2527 310

2 -690 389
-363 528

-928 776

-1 982 693

544 617

1
-698 898
-698 897
-154 280

-154 280

36370
-117 910
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2021-01-01
-2021-12-31

925 426
4 086
929 512

-1 424 835
-369 167
-467 129

-2261 131

-1 331 619

0

-194 357
-194 357
-1 525976

-1 525976

-32993
-1 558 969
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 5

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

48 040 612
43170

139 163
48 222 945

48 222 945

437782
6194
78 015
521 991

294 212
816 203

49 039 148

4 (10)

2021-12-31

47 845 154
55326

0
47 900 480

47 900 480

466 116
648
71420
538 184

4111
542 295

48 442 775
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25000

Uppskrivningsfond 6 14 702 749 14 847 196
14 727 749 14 872 196

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1252190 2 629 235

Arets resultat -117910 -1 558 969

1134 280 1070 266

Summa eget kapital 15 862 029 15 942 462

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 7 3811190 3 885036

Summa avsittningar 3811190 3 885036

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 24 773 505 22 669 997

Ovriga skulder 9 3552489 4414391

Summa langfristiga skulder 28 325 994 27 084 388

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 249 996 470 772

Leverantorsskulder 121 452 422 008

Aktuella skatteskulder 49 820 0

Ovriga skulder 0 22 470

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 618 667 615 639

Summa kortfristiga skulder 1039 935 1530 889

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 039 148 48 442 775
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Noter
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Andrade uppskattningar och bedomningar

Avskrivningstiderna for en del komponenter av byggnaden har éndrats pga ny bedomning av ldngre

livslangd under aret for foljande poster:

Komponent Arets

som berdrs: avskrivningstid:
Yttertak 100 ar

Inre ytskikt 25 ar
Installationer 35 ar
Intiktsredovisning

Tidigare
avskrivningstid:
70 ar

20 ar

30 ar

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas vid varje balansdag. Foljande

avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad
Stomme inkl grund och fasad

Yttertak
Fonster

Inre ytskikt
Installationer

Maskiner och inventarier
Markanldggningar

Komponentindelning

80 ar
100 ar
30 ar
25 ar
35 ar

5ar

20 ar

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Kundfordringar/kortfristiga fordringar
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Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Driftskostnader
2022 2021
Reparation och underhall av byggnader 109 584 1011 643
Ovriga driftskostnader 580 806 413192
690 390 1 424 835
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 29 607 588 0
Inkép 1112078 29 607 588
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 30 719 666 29 607 588
Ingaende avskrivningar -461 673 0
Arets avskrivningar -734 697 -461 673
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1196 370 -461 673
Ingaende uppskrivningar 18 699 239 0
Arets uppskrivningar 0 18 699 239
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -181 923 0
Utgiende ackumulerade uppskrivningar 18 517 316 18 699 239
Utgdende redovisat virde 48 040 612 47 845 154
Bokfort virde byggnader 38 698 894
OBokfort virde mark 8316 593
0Bokfort virde markanldggning 1025125 0
48 040 612 0
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 60 782 0
Inkop 0 60 782
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 60 782 60 782
Ingaende avskrivningar -5 456 0
Arets avskrivningar -12 156 -5 456
Utgiende ackumulerade avskrivningar -17 612 -5 456

Utgdende redovisat virde 43170 55326
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Not 5 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0
Inkdp 139 163
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 139 163
Utgdende redovisat virde 139 163
Not 6 Uppskrivningsfond

2022-12-31
Belopp vid érets ingang 14 847 196

Avsittning till fonden under rdkenskapsaret 0
Aterforing fran fonden under rikenskapsaret -144 447
Belopp vid érets utging 14 702 749

2021-12-31

0
0
0

0

2021-12-31

0
14 847 196
0
14 847 196

Uppskrivning av anldggningstillgdngar forédndrar ej anldggningarnas skatteméssiga restvérde. Som en
konsekvens hirav dterlédggs avskrivningarna p& uppskrivningsbeloppet sdsom ej avdragsgilla kostnader i

deklarationen.

Not 7 Uppskjuten skatteskuld/skattefordran
2022-12-31

Uppskjuten skatte avseende temporéra skillnader mellan

redovisat vérde respektive skatteméssiga restvirden pa

fastigheter -3377

Uppskjuten skatt avseende uppskrivning av fastighet 3 814 567
3811190

Not 8 Langfristiga skulder som forfaller senare in fem ir efter balansdagen

2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 23773 521

23773 521
Not 9 Ovriga langfristiga skulder

2022-12-31
Lan fran nérstaende personer 3384 609
Mottagna hyresdepositioner 167 880

3 552 489

2021-12-31

32993
3852 043
3 885036

2021-12-31

22 669 997
22 669 997

2021-12-31

4 331 477
82914
4 414 391
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Not 10 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 25 286 000 23 500 000
25286 000 23500 000

Not 11 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Short Lake Holding AB, org.nr 559290-0731, med séte i Vaxholm.
Enligt reglerna i ARL 7:3 upprittas ingen koncernredovisning.

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Vi ser ljust pé 2023 och hoppas att hyreshdjningar i kombination med kostnadseffektiviseringarna
kommer att ge ett positivt resultat.

Vaxholm 2023-06-27

Sofia Seving
Sofia Seving
Verkstillande direktor



