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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-01-13.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Mikael Rundblom, Styrelseledamot
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Fastighetsutveckling i Svealand AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapséret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (TSEK). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foretaget bedriver utveckling av fastigheter huvudsakligen at andra bolag i koncernen.

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Brandsgruppen AB, organisationsnummer 556694-2107, som har sitt site i Vésteras. Moderforetag i den
storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Villmyren AB,
organisationsnummer 556833-2042, med site i Vésteras.

Foretaget har sitt séte i Torsby.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Fastighetsutveckling i Svealand AB ansvarar for infrastrukturen i det stora boende- och skidomradet
Notésen 1 Brands. Végar, VA, dagvatten och fiber ska dras fram till respektive stugomrade. Notasens
detaljplan vann laga kraft i mars 2023 och ger plats for 6ver 5 000 baddar. Projektet kommer paga under
manga ar.

Under rékenskapsaret har foretaget huvudsakligen arbetat med infrastrukturen pa Notasen 1 Branés.
Omradet &r uppdelat i tva storre etapper och mot slutet av rékenskapsaret har arbetet kommit langt i den
forsta etappen.

Utover Notasen sé har bolaget salt projektledningstjanster &t tvd projekt av flerbostadshus. Branés
Bygata, 24 lagenheter fardigstélls i borjan av 2025 och Nya Gammelbyn i Idre, 48 ldgenheter som ska sta
fardigt 1 december 2025.

Flerarsoversikt (TSEK) 2023/24 2022/23 2021722 2020/21
Nettoomséttning 21484 36 108 8124 6 863
Resultat efter finansiella poster 989 934 -29 64
Soliditet (%) 1,8 1,1 0,8 6,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital (TSEK)

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 100
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 100

Resultatdisposition

Balanserat
resultat

276

-18

258

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Arets
resultat

-18

18
55
55

258 333
54970
313 303

313 303
313 303

2(9)

Totalt

358

55
413

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
TSEK

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foréndringar av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-09-01
-2024-08-31

21484
21484

-15 056
2 -2.452
3 -906

-18 414
4 3070

-2 086
-2 081
989

-577
-577
412

-357
55

3(9)

2022-09-01
-2023-08-31

36 108
36 108

-31 950
-537

-2 685
-3

-1
-35176
932

AN O

-952

-952
-18

-18
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Balansrakning
TSEK

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa Kkortfristiga fordringar
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-08-31

(e}

2244
11 847

422
461
30333
2371
47 678

47 678

47 678

409

2023-08-31

(e}

393
21712

318
6720
2312

31 455

31455

31455
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Balansrikning Not
TSEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 1000 aktier
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-08-31

100
100

258

55
313
413

577
577

1 820
44 346
310

30

182

46 688

47 678

50

2023-08-31

100
100

276
-18
258
358

S

3776
27038

45
238
31097

31455
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Noter
TSEK

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Foretagets intékter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Foretagets intékter fran uppdrag pé 16pande rikning redovisas enligt huvudregeln.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sédan granskning eller
genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

PwC
Revisionsuppdrag 40 36

40 36



Fastighetsutveckling i Svealand AB
Org.nr 556784-0482

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéillande direktor

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel méin i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland dvriga ledande befattningshavare

2023-09-01
-2024-08-31

—t — O

496
496

157
190
347

843

0%
100 %
0%
100 %

7 (9)

2022-09-01
-2023-08-31

—t— O

614
614

-61
261
200

814

0%
100 %
0%
100 %
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Not 4 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av érets totala inkOp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av érets totala forsédljningar som skett till andra foretag
1 koncernen

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-09-01
-2024-08-31

10 %

0%

2024-08-31

o O O

SO OO

8 (9)

2022-09-01

-2023-08-31

1%

1%

2023-08-31

31
-31
0
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-08-31 2023-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 71 12
Upplupna avtalsintédkter 2 300 2 300

2371 2312
Torsby
Mikael Rundblom Anders Kjdllstrom
Mikael Rundblom Anders Kjéllstrom
Ordforande
2024-12-12 2024-12-12
Lars Rundblom Jonas Lundblad
Lars Rundblom Jonas Lundblad
Verkstéllande direktor

2024-12-12 2024-12-13

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-12-16

Elin Kock
Elin Kock
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsutveckling i Svealand AB, org.nr 556784-0482

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Fastighetsutveckling i Svealand AB for rakenskapséret 1 september 2023
till 31 augusti 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Fastighetsutveckling i Svealand ABs finansiella stillning per den 31 augusti 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for Fastighetsutveckling i
Svealand AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsutveckling i
Svealand AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for Fastighetsutveckling i Svealand AB for ridkenskapsaret 1 september 2023 till 31 augusti 2024 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsutveckling i Svealand AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr ndodvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nadgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Karlstad den 16 december 2024

Elin Kock
Auktoriserad revisor
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