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Undertecknad styrelseordférande | Sjédalen Fastigheter 4 AB intygar att resultatrakningen och

balansrakningen | arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman den
beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

24fy, 2023, Arsstamman

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med

originalen.

Stckholm den *7Jy 2023
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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Sjodalen Fastigheter 4 AB, 559084-1820, med séte | Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fc‘:')retaget ags till 100% av av Sjoédalen Fastigheter Holding AB org. nr. §59066-3331, och ingar i en
koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org nr 559299-5467 med sate | Stockholm, &r hégsta

moderbolag fér koncernen.
Féretaget dger och férvaltar fastigheter. Féretaget ager fastigheten Tonfisken 5 1 Huddinge,

Stockholm.

Vésentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 198 452 2 033 568 2 032 297 2 016 223
Resultat efter finansiella poster -408 427 -032 563 -611 680 -687 426
Soliditet, % 2 1 1 1
Forandringar i eget kapital
Aklie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Inséttning 50 000 - 27 821
Aktiedgartillskott, erhallna 1 000 000
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat 933 142
Vid arets slut 50 000 - 94 679
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 94 679 kronor disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 1027 821
arets resultat -033 142
Totalt | 94 679
Balanseras i ny rakning 04 679
summa 94 679

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomséattning 2 198 452 2 033 568

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 198 452 2 033 568

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -539 942 -489 713

Ovriga externa kostnader -270 878 -269 143

Av- och nedskrivhingar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -228 328 -307 963

Summa rorelsekosthader -1 039 148 -1 066 819

Rorelseresultat 1199 304 966 749

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resulfatposter 2 23 972 415

Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 591 703 -1 499 727

Summa finansiella poster -1 567 731 -1 499 312

Resultat efter finansiella poster -408 427 -532 563

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder -324 289 -295 262

Summa bokslutsdispositioner -324 299 -295 262

Resultat fore skatt -(32 726 -827 825

Skatter

Skatt pa arets resultat -200 416 -182 472

Arets resultat -933 142 -1 010 297
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 33 011 &79 33 239 907
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 5 - 5 020
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 011 579 33 244 927
Summa anliggningstillgangar 33 011 579 33 244 927
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 1 304 199 1100 000
Ovriga fordringar 028 11 255
[-6rutbetalda kostnhader och upplupna intakter 25 897 28 194
Summa Kortfristiga fordringar 1331 024 1139 449
Kassa och bank

Kassa och bank 1192 434 706 202
Summa kassa och bank 1192 434 706 202
Summa omsattningstillgangar 2 523 458 1845 651
SUMMA TILLGANGAR 35 535 037 35090 578
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Balansrakning
Belopp I kr Not 2022~12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1027 821 1038 118
Arets resultat 933 142 -1 010 297
Summa fritt eget kapital 94 679 27 821
Summa eget kapital 144 679 77 821
Obeskattade reserver 6

Periodiseringsfonder 822 434 498 135
Summa obeskattade reserver | 822 434 498 135
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 113 920 20 113 920
Skulder till koncernféretad 7 13 263 340 13 263 340
Summa langfristiga skulder 33 377 260 33 377 260
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulider 17 494 33 638
Skulder till koncernféretag 68 373 68 476
Skatteskulder 271 116 823 353
Ovriga skulder 107 694 153 689
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier /25 987 558 206
Summa Kkortfristiga skulder 1 190 664 1 137 362

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 535 037 35 090 578
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Noter

Belopp | Kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperioa.
IF6ljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Hyresgédstanpassningar 3-5
-Inventarier 0

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande fill

balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
' 2022-01-01- 2021~-01-01-
2022-12-31 2021-12-371

Ranteintakter, 6vriga 23 972 415
Summa 23 972 415

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
, 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Réntekostnader, koncernféretag -1 061 068 -1 061 068
Rantekostnader, 6vriga -526 194 -430 091
Ovriga finansiella kostnader -4 441 -8 568

Summa -1 591 703 -1 499 727
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bodrjan 34 772 366 34 772 366
34 772 366 34 772 366
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 532 459 -1 224 496
-Arets avskrivning enligt plan 228 328 -307 963
-1 760 787 -1 532 459
Redovisat varde vid arets slut 33 011 579 33 239 907
Varav mark
-Vid arets borjan 29 119 568 29 119 568
Redovisat varde vid arets slut 29 119 568 29 119 568
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 5 020 5 020
FoOrsalining -5 020
Redovisat varde vid arets slut - 5020
Not 6 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfonder:
-Avsatt periodiseringsfond 2020 202 873 202 873
-Avsatt periodiseringsfond 2021 295 262 295 262
-Avsatt periodiseringsfond 2022 324 299 -
Summa 822 434 498 135
Not 7 Skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen ~
Moderbolag 13 263 340 13 263 340
13 263 340 13 263 340
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Not 8 Stiallda sdkerheter och eventualférplikielser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
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Panter och dédrmed jamfériliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 20 952 000 20 952 000
Summa stallda sakerheter 20 952 000 20 952 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Koncernuppgifter
Moderbolag i den stérsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467, som upprattar

koncernredovisning.

Not 10 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga 6vriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

Underskrifter

24

Stockholm den [ & 2L140

Andreas Rutili
Styrelseordférande Styrelseledamot

L
Var revisionsberattelse har ldmnats den / Lﬂ 2023
Ernst & Young Aktiebolag
g BRI

Fredric Navrén
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sjodalen Fastigheter 4 AB, org.nr 559084-1820

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sjédalen
Fastigheter 4 AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har &arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sjtdalen
Fastigheter 4 ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i fdrhallande till Sjédaten
Fastigheter 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga
och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen, Styrelsen ansvarar &dven fér den
interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprédtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstagq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nadr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns gnsvoy

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att &mna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedbmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga fér att utgdéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgidrder som &r ldmpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsheréattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhamtas fram {till datumet for
revisionsberdattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta

verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndeiserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuelia betydande bristeri

den interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a bewer
working werld

Rapport om andra laav entigt lagar och andra
forfattningar

Lttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Sjodalen Fastigheter 4
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget tili
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsst&mman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsherdtielsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sjédalen
rastigheter 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrefsens gnsvor

Det &ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta biand annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f{0r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattag
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation dr utformad

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgédrder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella beddomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och déar
avsteq och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhailanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag (till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 april 2023

Ernst & Young A

sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets™

ekonomiska angeldgenheter i o6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Auktoriserad revisor
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