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oveafastigheter Landskrona sten Sture 11 AB
Org nr. 559220-6964

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter
inom parentes avser tbregaende rakenskapsar.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet | varidsekonomin. Bedémningen ar atl
direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas tll en del av osakerheter pa finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmaderbolaget ar Sveafastigheter AB

{publ) 559449 4329 med sate | Stockholm. Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdag First North Fremier Growth
den 18 oktober 2024,

bolaget Inte har nagon

Market

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, aga och férvalta fastigheter. Bolaget har sitt sate | Landskrona

Bolaget har under aret bytt namn fran Fastighetsaktiebolaget Stestu till Sveafastigheter Landskrona Sten Sture 11 AB

Inhnehav av egna aktier
Bolaget har inget iInnehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2019-2020

(14 man)
Hyresintakter 671 911 205 912 761
Resultat efter finansiella poster -2 -Bh 155 53 -1 087
Soliditet (%) 19,7% 24 0% 21,8% 21,5% 20.2%

Forslag till vinstdisposition (Kr)
Styrelsen toreslar att 4l forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 3771 117
Arets resultat 518 641
2 152 476

disponeras sa att
i ny rakning éverfores 2 152 476
2 152 476
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oveafastigheter Landskrona sten Sture 11 AB
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Resultatrakning

1 jan, 2024- 1 jan, 2023-
Not 31 dec, 2024 31 dec, 2023

Hyresintakter 5 571 911
Ovriga rérelseintakter 3 0

Summa rorelseintakter 674 911

Fastighetskostnader G 251 -560
Ovriga externa kostnader -79 -B7
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -80 -/9

Summa rorelsekostnader 7 -710 -706
Rorelseresultat -36 206

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatpost . .
Rantekostnader och liknande resultatposter ° 686
o resuint ik Wbl ey $ 000 —

Resultat efter finansiella poster -529 -86

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 0 200

Summa bokslutsdispositioner 0 500
Resultat fore skatt 529 414

=katl pa arets resultat 10 10 -106

Arets resultat 619 308

Arets resultat Sverensstammer med totalresultatet for bolaget.
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oveafastigheter Landskrona sten Sture 11 AB
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgang

Farvaltmingstastigheter 11 10778 10 B58
FPagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella 12 LYy 31

Finansiella anlaggningstillganagar
Fordringar hos koncernféretag 13
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortiristiga fordringar
kundfordringar 14

3

Fordringar hos koncemnféretag 13 0 275
1
2

Ovriga fordringar
Féruthetalda kostnader och upplupna intakter 15
ingstillgangar 6 281

Sunmma omsatin

Summa tillgangar 11 199 11 762
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekamtal
Summa bundet eget kapital

Halanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Skulder till koncemnféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder tll koncerntéretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Not

16

17

17

18

31 dec. 2024

o0
50

2 77
619
2 152

2 202

103

8 664
8 767

31 dec. 2023

a0
50

2463
308
2771

2821
a7

8 604
8 781

Jpplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 19 128 127

S bedisdonabalder $@@ 00 eee— __ _____________________________________________________________________________________________________________ ______
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 199 11 762
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Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat

Ingaende eget kapital, : Py A g
2023-01-01 50 2 463 2 513

Aretsresultat g g8 08

Utgaende eget kapital, 50 2771 2 821
2023-12-31

Ingaende eget kapital, : | |
2024-01-0% 50 2771 2 821
L 619 19

Utgaende eget kapital, 50 2152 2202
2024-12-31
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fare farandringar i rorelsekapital

F&randring rorelsefordringar
F&randring rorelseskulder
Kassaflode fran den |1Gpande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering | forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Erhallet koncernbidrag

F&randring av koncernfardringar

Farandanng av koncernskulder

Farandrng langfristiga e rantebarande skulaer
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel | bbrjan av aret
Likvida medel vid arets slut
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Not

20

21

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

-36

1 jan. 2023-

31 dec. 2023

205
79
15

-307



oveafastigheter Landskrona sten Sture 11 AB
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Not 1 Foretagsinformation

Mamrn: Sveatastigheter Landskrona Sten Sture 11 AB, sate | Landskrona
LJrg nummer: 508.2.20-68964
Huvudsaklig verksamhet. Fastighetstarvaltning

Koncernférhallanden

Arsredovisningen har uppréattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder 4r varderade till sina
historiska anskafiningsvarden,

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska personer.

HSolaget tllampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna | BFNAR 20123 da bolaget &r ett dotterfGretag bl
Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, 556981-7660 som tillampar IFES | dess koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga red
antaganden

Mar styrelsen och verkstallande direktbren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste
vigssa uppskatiningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.
e omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat-
och balansrakning om de andras beskrivs nedan:

Uppstallningstormen | balansrakningen har andrats jamfért med fdregaende ar. Pagsende nyanlaggningar och Tdrskott
avseende maternella anlaggningstiligangar ingick ftéregasnde ar | posten Forvaltningsfastigheter men har nu delats upp |
namnda separata poster. Se vidare 1 not 11 och not 12,
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oveafastigheter Landskrona sten Sture 11 AB
Org nr. 559220-6964

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Foretagets intakter bestar 1 all vasentighet av hyresintakter. Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fdrdelar kommer
foretaget tllgodo och atl intdkterna kan faststallas pa ett tillfarlitligt satt.

Hyresintaxter

Hyresintakter fran forvaliningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intaktsredovisas | resultatrakningen

linjart dver hyresperioden. Farskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. | de fall hyresrabatter forekommer har de

redovisade hyresintdkterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabattier.

Inkomstskatter
Feriodens skattekosin

aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskalt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder tor nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som férvantas aterfas

fran eller betalas 1ll Skatteverket De skattesatser och skattelagar som tilldmpas tor att berdkna beloppet 8r de som ar antagna
gller aviserade pa balansdagen.

resulta

hantérlig till posterftransakiioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och inte |

trakningen.

Uippskiuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden f6r temporara skillnader mellan tillgangars

och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tllamplig skattesats som

a

eller aviserats

a

per balansdagen och som férvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och
skatlemassiga avsknvningar pa forvaltningsftastigheter.

Uppskjutna skattefordnngar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer att finnas
tillganglhga, mot vilka de temporara skillinaderna koemmer att kunna ulnytijas.

Uppskutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt t6r aktuella skattefordringar och

skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma

skattermyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar et féretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas som en
kostnad | den penod de uppkommer.
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oveafastigheter Landskrona sten Sture 11 AB
Org nr. 559220-6964

Farvaltningstastigheter
Férvaliningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byganad) som innghas | syfte atl
yvardesteqgring eller en kombination av dessa.

erhalla hyresinkomster eller

Férvaltningstastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanfdrbara transaktionskostnader.
Tillkemmande utgifter 12ggs tll det redovisade vardet 1ar fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar
forknippad med fastigheten forbattras | torhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tllkommande utgifter redovisas som Kastnad | den period de uppkommer. Efter anskaffrningstilltallet redovisas
forvaltningstastigheten tll anskatimngsvarde med avdrag 1r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedsknvring samt med
tillagg t8r eventuell uppskrivning, Utaifter t6r reparationer och l1épande underhall kostnadstérs 1 den period de uppkommer.

Avsknivning berdknas enligt follande: Antal ar
Férvaliningstastigheter 100 ar

Markanlaggning 20 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar | térhallanden indikerar att det

redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedsknvning tér térvantade
kredittdrluster, gbrs med det belopp varmed tllgangens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvardet &r det hdgre av tillgangens verkliga varde minskat med férsaliningskostnader och dess nyttjandevérde.

Finansiella instrument
Finansiglla instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett téretag och en finansiell skuld eller ett

eget kapitalinstrument 1 ett annat fdretag. Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan
ikvida medel, kundfordringar, denvatinstrument, dvriga fordnngar och upplupna intakter. Pa skuldsidan  aterfinns
leverantbrsskulder, rantebdrande skulder, dervatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och bortlagande

Eﬁ finansiell tllgang eller fmm ell skuld tas upp | baé&ma‘%mmgm nar balaget blir part enbigt instrumentets avialsmassiga
yillkor, Bundfordningar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt bl @mﬁmmg ar ovillkorlig. Skuld

tas upp nar motparten har presterat och avialsenlig skyldighet téreligger att betala, aven om fakiura annu inte motiagits.

Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagis.

En finansiell tllgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast nar det féreligger

en legal ratt att kvitta beloppen samt att det fm%é gg%a" avsikt att reglera posterna med ett nettiobelopp eller att sambidigt
realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tllgang tas bort fran balansrakningen nar mmgh@mmﬁ | avtalet realiseras,

tarfaller gller nar bolaget toriorar konfrollen éver dem. Detsamma galler 16r del av en finansiell tligang. En finansiell skuld tas
bort fran balansrakningen nar férpliktelsen | avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller f6r del av en finansiell
skuld. vid varje rapportlitdlle utvarderar foretaget om det finns objekbva indikationer pa att en finansiell tllgang eller grupp av
finansiella tllgangar ar 1 behov av nedskrvning.

10 (21)
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oveafastigheter Landskrona sten Sture 11 AB
Org nr. 559220-6964

Vinster och tériuster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omtérhandling av lan, som innebar en modifienng av

lanet redovisas | resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tllampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS
9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar | enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. Finansiella
anlaggningstllgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omsatiningstillgangar enligt lagsta vardets princip,
med tillampning av nedsknvning & forvantade kredittériuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. Fér

]

dvriga finansiella tllgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas
som en skuld till det negativa verkliga vardet med vardefGrandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet

anskaffningsvarde, med tillampning av effekbivrantemetoden.

a

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman f6r dofter- och Intressebolag samt joint ventures
| enlighet med reglerna | IFRS 9 utan tillampar istallet principerna 16r vardering enligt [AS 37, Avsatiningar, eventualfdrpliktelser

och eventualtllgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde

kassaflbden hantdrliga till fallissemang antingen fér de nastkommande 12 manaderna eller tor den thrvantade aterstaende
lGptiden t6r det finansiella instrumentet, bercende pa tllgangsslag och pa kredittérsamnng sedan t6rsta redovisningstilltallet,
Farvantade kreditfdriuster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetavagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa nmliga
och venfierbara prognoser,

en forenklade modellen tillampas or leasing-fkungfordringar och eventuella avtalstillgangar. En farlustreserv redovisas, | den
forenklade modellen, f6r fordrans eller tillgangens Brvantade aterstaende 18ptid,

For Gvriga poster som omfattas av férvantade kreditférluster dllampas en nedsknvningsmodell med tre stadier. Inhalt, samt per
varie balansdag, redovisas en toriustresery 10r de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en Kortare tidspeniod beroende
pa aterstaende |Gptd (stadie 1), Om det har skett en vasentlig 8kning av kreditnsk sedan férsta redovisningstlifallet,
medtdrande en rating understigande investment grade, redovisas en foriustresery fér tllgangens aterstaende [Gptid (stadie 2).
Fér tillgangar som beddms vara Kreditférsamrade reserveras fortsatt 16r férvantade kreditforluster t6r den aterstaende [6ptiden
{stadie 3). For kreditfbrsarmrade tllgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade
yvarde, netto av férlustreservering, tll skillnad mot pa bruttobeloppet som | féregaende stadier.

Vardenngen av férvantade kredittériuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordnngar pa koncembolag och eventuells

avialstllgangar pa historiska kundfdriuster kombinerat med framaiblickande faktorer. F&r kreaitférsarmrade tillgangar och

fordringar gbérs en individuell bedbmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av

forvantade kreditfériuster beaktar eventuella sakerheter och andra kreditférstarkningar | form av garantier.

-

e finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen tll upplupet anskaffningsvarde, det vill saga netto av bruttovarde och
forlustresery. Fdrandringar av tarlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel | kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortfristiga ikvida placenngar med en [Gptid
fran anskafiningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfatias av kraven pa farlustreservering 16r térvantade
kreditfériuster.

11 1)
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oveafastigheter Landskrona sten Sture 11 AB
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Gransdragning mellan omséttnings- och anldggningstiligangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstlligang nar bolaget tdrvantas realisera tillgangen, eller avser att salja eller
forbruka tllgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller iInom 12 manader efter rapporipenoden samt nar bolaget
innehar tllgangen primart fér handelsandamal eller att tllgangen utgdrs av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som

anlaqaringstiligangar.

riiristiq nar bolaget térvantas reglera skulden under bolagets normala
yverksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden priméart fér handelsandamal
eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att

rappor

senarelagga skuldens reglering | minst 1.2 manader efter

iperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassafléden fran den ldpande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for

fransakbioner som Inte medfdrt in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster som avser tidigare eller kommande

perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som hantérs tll investerings- eller inanzsienngsverksamhetens kassafldden.

tillampats | fortid
Inga nya standarder, &ndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit,

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets beadmning ar att inga kommande andringar av kRFR £ som ska tllampas f6r rakenskapsar som pabdrias den 1 januan

2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets hinansiella rapporter.

Not 5 Hyresintékter
Foretaget hyr ut sina férvaliningstastigheter enligt operationella hyresavtal cch hyresintakierna, reducerat med eventuella
hyresrabatter, redovisas linjart éver hyresperigden.
1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31dec. 2024 31 dec. 2023

de kommersiglla lgasingavtal har oftast en hyrespernod om 3 manader 1l 36 manader.
Frambida cdiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavial per
den 31 december ar enligt t8ljande:

Mindre &n 1 ar 1 025 Y60
1-5ar D 4
Mer an 5 ar §

Framtida hyresinbetalningar 1025

31 dec. 2024 31 dec. 2023
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oveafastigheter Landskrona sten Sture 11 AB
Org nr. 559220-6964

"""" 1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Reparation aoch underhall B8 41
Fastighetsadministration 104 85
Fastighetsskatt |

1 jan, 2024- 1 jan. 2023-
31 dec, 2024 31 dec, 2023

e e e e et e
genererat hyresintakter 551 260

Summa fastighetskostnader 551 560

Not 7 InkGp och forsaljning mellan koncernforetag _
2024 2023

Andel av arets totala Inkép som skett fran andra faretag inom koncernen 6%, ~80/

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

‘Summa rintekostnader och liknande resultatposter 686 307

13 21)
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oveafastigheter Landskrona sten Sture 11 AB
Org nr. 559220-6964

Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avsiut den 31 december 2024 ar
foljande:

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-

31dec. 2024 31 dec. 2023

Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt 0 0

Resultat tére skatt -529 414
Skatt enligt gallande skattesats, 20 6 procent 129 -85
Skatt pa g avdragsqilla kostnader 16 -2
E| avdragsalla rantekostnader -119 0
Skatteeffekt av temorara skillnader

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Uppskiuten skattefordran

Ingaende virde 92 111
Skattekostnad (-} /intékt (+) redovisad | resultatrakningen 20 -18

Uppskjuten skatteskuld |
Ingaende varde 87 0
“skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad | resultatrakningen 16 87
Utgaende varde 103 87

Uppskuten skattefordran avser akitverade underskottsavdrag. Uppskutna skattefordningar redovisas f6r skattemassiga

underskottsavdrag 1| den utstrackning som det ar sanncolikt att de kan tllgodogdras genom frambida beskattrningsbara vinster.

2

Uppskjuten skatteskuld avser | sin helhet temporara skillnader fér térvaltiningsfastighet.

r]

Uppskjuten skatteskuld avser 1 sin helhet temporara skillnader far tdrvaliningsfastighet.

14 1)
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskafiningsvarden 11 258 10 968
Inkép § 96
‘Omklassificering, arets aktiverat projekt (0 1%3

Ingaende ackumulerade avskrivningar -400 -321
Arets avskrivning -80 -79

Utgaende redovisat virde 10778 10 858

Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter

a

gt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras | en fransaktion vid vardetidpunkien mellan kunniga parter som ar
pberpende av varandra och som har ett intresse av att transaklionen genomférs eller sedvanlig marknadsféring, dar bada
parter forutsatts ha agerat insikistullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa férvaliningsfastigheterna uppgar tll 18,2 mkr (15.8). Samtliga fastigheter har per balansdagen véarderats

gxternt av vargernngsinsttutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade fastighetsvarderare som auktoriserats av téreningen

samhallsbyggarna, som ansvarar f6r auktorisation av fastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanférs till niva 3 1 verkligt vardehierarkin. Det innebér att verkligt varde har
bestamts med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har beddmts 1 enlghet med
yvarderingshandledning upprattad av MsGl, Thre detta IFD Svenskt Fastighetsindex. Vardenngshandledningen baseras pa
tllampning av International Valuation Standard, Vs, Marknadsvarderingen genomtdrs av exierna vardernngstaretag och vid
vardebeddmningen tllampas normalt en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomfédrda transakbioner av
likartade objekt och avkastningsbaserad med, kassaflétdesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardernng
ar direktavkastningskravet.

]

Det ar bolagets beddmning att fastigheten f6r narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.
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oveafastigheter Landskrona sten Sture 11 AB
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Not 12

Ingaende ackumulerade anskaffmingsvarden
Inkép under aret, akliverade utgifter

Fégéeﬁde nyanlagg
anlaggningstillgangar

' Fordringar pa koncernféretag

Férandring fordringar

31 dec, 2024
773

~{79

0

31 dec. 2023
494
281

Summa 775

Finansiella anldggningstillgangar 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristiga fordringar hos koncernféretag
Lan tll kencernbolag 4§

Summa langfristiga fordringar hos koncernféretag 0 200

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
[Fordran pa kancernbolag

16 1)
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Not 14 Kundfordringar

kundfordningar 3 3
Reservering for férvantade kreditiérluster 0

Aldersfordelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2024 Nominelit Varav
belopp reserverat

E| forfalina fordringar U
Forfalina fardringar U-29 dagar U
Férfallina fordringar 30-8% dagar i
Férfallna fordringar = 80 dagar 2

Redovisat varde 3 0
Tabellen visar torvantat redovisat vérde vid fallissemang, brutto.

Aldersférdelning kundfordringar

Jomi Varav
Forfallna, antal dagar, 2023 Nominelit

- belopp reserverat
E| férfalina fordringar

0
Férfallna fordringar 0-28 dagar 0
Forfallna fordnngar 30-89 dagar 0
Forfallna fordningar > 90 dagar 3

Redovisat varde 3 0
Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Kreditkvaliteten pa fordnngar som inte ar férfalina eller nedskrivna bedéms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar

Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordningar fér vilka bolaget har valt att tllampa den férenklade metoden 6r redovisning av
torvantade kreditfdriuster. Detta innebéar aft férvantade kreditfbrluster reserveras fér aterstaende léptid, vilken forvantas
understiga ett ar 16r samtliga fordringar. Fdretaget reserverar 10r férvantade kredittériuster baserat pa historiska kreaitfériuster
samt framatriktag information. Kunderna har likartade nskprofiler, varfér kreditrisken initialt beddms kollektivt t6r samtliga
kunder, Eventuella strre enskilda fordnngar bedéms per motpart. Féretaget skniver bort en fordran nar det inte langre finns

nagon forvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder f6r att erhalla betalning har avslutals.

Mot 15

Forutbetalda fastighetskostnader ¢, ",

31 dec. 202: 31 dec. 2023
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oveafastigheter Landskrona sten Sture 11 AB
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Aktiekapital
31 dec, 2024 31 dec. 2023 31dec. 2024 31 dec, 2023

Kvotvarde Kvotvarde Antal
Aktier 1 1 50 000

50 000

Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade akiiekapialet.

Balanserat resultat utgbrs av ackumulerade vinster och forluster | bolaget samt | trekommande fall erhallna aktieagartiliskott
och med avdrag t6r lamnade utdelningar.

Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

styrelsen. Det dvergripande malet ar att effekliv finansiering inom féretaget och hantera de finansiella riskerna
genom att utnytia finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella skulder utgdérs av lan. Bolagets finansiella
anlaggningstllgangar varderas till anskaffiningsvarde och finansiella omsatiningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Far

samtliiga finansiella instrument ar det bokférda vardet en approximation av det verkliga vardet, vartér dessa poster inte indelas |

nivaer enligt varderingshierarkin,

De framsta nskerna som féretaget ar utsatt 16r ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsnsk.

Rdnterisk
Fluktuationer | rantesatserna paverkar téretagets rantekostnader. Féretagets policy 10r rantensker ar utformad tor att minska
inverkan fran rantefbrandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande skulder uppgick per balansdagen till O kr

(0).

Kreditrisk
Kreditnsk definleras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget ulgdrs denna risk

primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller Ta
andra betalningssvangheter kan bolagetl asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon

betydande koncentration av krediinsk hos nagon enskild kund eller motpart tér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sakerheter 16r de finansiella nettotllgangama.

kreditkvaliteten 1ar finansiella tllgangar som wvarken tériallit tll betalning eller ar neasknvna beddms vara god. Bedbdmningen
har glorts att det inte har skett nagon vasenthg dkning av kredifnisk #6r nagon av bolagets finansiella tllgangar per

balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsnsker avser rnisk for svarigheter att erhalla finansierning for verksamhet vid en given tidpunkt | bolagets

finansienngspaolicy anges atl bolagets externa laneportidl] ska ha en [bptidsstrukiur som reducerar refinansigringsrisker.

18 (1)
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Riskhantering av kapital
Féretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare tor att

skapa

avkasining tll aktiedgarna, samtdigt som en optimal struktur upprétthalls tér att minska kapitalkostnaderma.
31dec. 2024 31 dec. 2023

Rantebarande nettoskuld 8 664 8 694
Summa eget kapital 2 202 2 821

Forhallande mellan skuld och eqget kapital 3.9 3,1

Rantebirande lan
Tabellen negan visar féretagets rantebarande lan.
31 dec. 2024 31 dec. 2023

‘Summa langfristiga skulder 8 664 8 694

Féretagets lan har #6ljande rantetérfallostruktur;

< 6 man 6-12 man 1 till 5 ar

31 dec, 2024
| anebelopp 0 0 g bb4 0

ristiga skulder.

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen t6r lang

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:
31 dec, 2024 31 dec, 2023

Summa 0 2

Upplupna fastighetskostnader 33 4.3
Forutbetalda hyresintakter 74 55

19 21)
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Kortfristiga:
E| rantebarande skulder,
koncerntéretag 0 Y2 0 0 92

Rantebarande skulder,

J1dec. 2024 31 dec. 2023

a

Fer den 31 december 2024 hade téretaget 0 kr tillgangliga | outnyttjade goakanda krediter, Tor vilka alla tidigare villkor hade

Bolagets beddmning om fdrvantade kreditfdrluster kopplat tll likvida medel beddms avse ovasentliga belopp, vartér ingen
resery for férvéntade kreditfériuster redovisas.

=€ aven not 17 betraffande bolagets finansiglla instrument och riskhantering.

Not 22 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Horgensférbindelser tll férman for koncernféretag (tkr) 1816 700 4

Not 23 Viasentliga hdndelser efter rékenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

20 (21)
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Stockholm, datum enlicgt digiital signering

Erik Havermark Ola Svensson
Styrelsens aordférande styrelseledamot

L ovisa Sorensson
Styrelseledamot

else har lamnats

Var revisionsberat

atum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
AlUKtoriserad revisor
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