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Hakanstorp Kolsnaren AB 1(12)
559100-1648

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren fér Hakanstorp Kolsnaren AB, 559100-1648, med séte |
Skarholmen, far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget bildades av sitt moderbolag, Véasterholmen Eken AB (556587-4053). Den 1 april 2017
forvarvade bolaget tre fastigheter av sitt moderbolag.

Bolagets uppgift ar att férvalta de tre fastigheterna och hyra ut dessa.
Bolagets redovisningsvaluta &r svenska kronor, SEK.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Vasterholmen.Eken AB, org nr 556587-4053,
med séte | Skarholmen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnin Belopp 1 kr
2021-01-01 -2020-01-01 -2018-07-01 -  2017-07-01- 2017-02-09 -
2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-06-30 2017-06-30
Nettoomsattning 2308800 2159999 2160 000 3 240000 2 160 000
Rérelsemarginal % -4 6 33 10 4.9 27.9
Balansomslutning 19672331 18432713 17427177 14914698 12681 753
Avkastning pa sysselsatt
kapital % -0,6 0,4 1,4 1,1 5,4
Avkastning pa eget kapital % -9.2 -4 1 -0,3 =39 65,1

Soliditet % 21.6 23.6 25,8 26.6 5,8
Definitioner: se not -

I-éretaget har under aret féretagit stora invensteringar i Hakanstorp 1:1. Detta har finansierats till
dvervagande del med tillskott fran moderbolaget i form av eget kapital och lan.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under det senaste aret fokuserat pa upprustningen av i synnerhet Hakanstorp 1:1. Under
rakenskapsaret har bland annat en lounge slutférts | Applamo.

Eget kapital
Aktie- Fritt eget
| + kapital kapital
Vid arets bérjan | 50 000 4 307 057
Disposition enf arsstdmmobesiut
Arets resultat , *~ =105 143
Vid arets slut 50 000 4 201 914

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktiedgartillskott uppgick till 1 061 175,44 kr.
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559100-1648 '

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 4 201 914, disponeras enligt féljande:

Belopp 1 kr
Balanseras i ny rékning 4 201 914
Summa 4 201 914

Vad betraffar resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillh6rande noter
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-017-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 2 308 800 2 159 999
Ovriga rorelseintékter 4 569 153 014
2313 369 2313013
Rorelsens kostnader |
Ovriga externa kostnader -1 484 759 -1 393 765
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar 934 334 -848 518
Rorelseresultat -1056 724 70 730
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter | 27 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -286 682 -247 686
Resultat efter finansiella poster -392 379 -176 956
Boks|utsdispositioner 260 000 -
Resultat fore skatt -132 379 -176 956
Skatt pa arets resultat 4 27 236 36.454
Arets resultat 105 143

-140 502
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Balansrakning

4(12)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anié'ggningstillgéngar

Byggnader och mark 56 18 150 448 15178 035

Inventarier, verktyg och installationer 291 621 310 991

Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 696 845 2 294 948
18 038 914 17 783 974

Summa anlaggningstillgangar 19 038 914 17 783 974

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 148 800

Fordringar hos koncernféretag 170 000 170 000

Aktuell skattefordran 131 353 62 821

Ovriga fordringar 5823 28 661

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 104 851 101 818

412 027 512 100

Kassa och bank 221 390 136 639

Summa omsaéttningstillgangar 633 417 648 739

SUMMA TILLGANGAR 19672331 18432713
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Balansrakning

Belopp | kr Nof 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital | |
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6riust 4 307 057 4 447 559
Arets resultat | t 105143  ~ -140 502
- 4201914 4 307 057
Summa eget kapital 4 251 914 4 357 057
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 9 597 452 681 041
| 597 452 681 041
Langfristiga skulder | 10
Ovriga skulder till kreditinstitut -~ 1575 000
Skulder till koncernféretag 14 417 771 10 737 921
14 417 771 12 312 921
Kortfristiga skulder ,
Skulder till kreditinstitut - - - 300 000
l.everantdrsskulder - 82107 209 995
Skulder till koncernfbretag - 196 893
Skatteskulder 184 888 - 80 866
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 138 199 293 940
| 405 194 1 081 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 672 331 18 432 713
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmé&nna redovisningsprin c:per

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. 1 anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvéarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
f0r [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

FOr vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, t ex fastigheterna, har skillnaden | forbrukningen
av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tlllgangar har darfoér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Materiella anldggningstillgangar Ar
5
Inventarier, verktyg och installationer 5

FOr vissa av de materiella anldggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har bedémts variera

mellan 10-70 ar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nytfjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivhingen pa
byggnader:

-Stomme 70 ar

-Fasad 30 ar

-Tak 20 ar

-F@nster 20 ar

-Installationer 20 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10 ar
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

£y fidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
A fér skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

ft hidndelser.

Z .

L) Uppskjuten skatteskuld redovisas f6r alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporéra
M skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas fér
et * avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga

underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberéknats.
Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Neftoomsiittning per rorelsegren

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsuthyrning 2 308 800 2158983
Summa 2 308 800 2 159 999
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter .
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -242 957 -196 893
Rantekostnader, évriga -43 (25 -50793
Summa -286 682 -247 686
Not 4 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad -56 353 -36 457
Skatt hanfdlig till tidigare ar - -1
Uppskjuten skatt 83 589 72 912
27 236 36 454
Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01- 2021-01-01-
~2022-12-31 2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -100 -132 380 -100 -176 956
Skatt enligt gallande skattesats - -20,6 - =27 272 -20,6 -36 456
E) avdragsgilla kosthader - 37 - -
Ej skattepliktiga intékter - -1 - -
Skillnad mellan skattemassigt ‘
och bokfért varde pa fastigheter 63,1 83 589 41,2 72 912
Redovisad effektiv skatt 42,6 -56 353 20,6 -36 456

Differens

K
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Not 5§ Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
| Ackumulerade anskaffningsvérden
- -Vid arets bérjan 17 231 648 16 760 174
L -Nyanskaffningar 248 334 352 583
g;; -Omklassificeringar 3 498 610 118 891
2) Vid arets slut 20 978 592 17 231 648
(r
™}
= Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -2 053 613 -1 386 4738
-Arets avskrivning 774 531 -667 135
Vid arets slut -2 828 144 -2 053 613
Redovisat vdarde vid arets slut 18 150 448 15178 035
Varav mark 249 630 249 630
Ackumulerade anskaffningsvarden 249 630 249 630
Redovisat varde vid arets slut 249 630 249 630
Not 6 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets bérjan 20 000 000 16 750 000
Vid arets slut 20 000 000 20 000 000

Verkliga vérdet baseras till 100 % pa varderingar av utomstaende oberoende véarderingsmén med
erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de

ldgen som ar aktuella.
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden |
-Vid arets bérjan 906 924 686 179
-Nyanskaffningar 140 433 220 745
1047 357 906 924
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -595 933 -414 550
-Arets avskrivning -159 803 -181 383
-755 736 ~-595 933
Redovisat virde vid arets slut 291 621 310 991
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anldggningstililgangar ﬁ
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 2 294 948 498 036
Omklassificeringar -3 498 610 -118 891
Investeringar 1 800 507 1916 803
Redovisat varde vid arets slut 596 845 2 294 948
Not 9 Uppskjuten skatt
| Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 | skattefordran skatteskuld Netto
Véasentliga temporéra skillnader
Ovriga temporéra skillnader 597 452 -597 452
Uppskjuten skattefordran/skuld - 597 452 -597 452
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 597 452 -597 452
2021-12-31
Ovriga temporéra skillnader 681 041 681 041
Uppskjuten skattefordran/skuld 681 041 681 041
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 681 041 -681 041
Not 10 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder till moderféretag 14 417 771 10 737 921
Ovriga skulder - 1575 000
14 417 771 - 12312 921
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - 375 000
Skulder till moderféretag 14 417 771 10 737 921
14 417 771 11 112 921
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

10(12)

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresinkomster - 148 800
Ovrigt 138 199 145 140
138 199 293 940
Not 12 Stiallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter ~
2022-12-31 2021-12-31
FOr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar - 3 000 000
- 3 000 000
FOr koncernféretag, infresseféretag och gemensamt styrda f(:iretag Inga Inga
Summa stillda sdkerheter - 3 000 000

Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Not 13 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Inga handelser har skett efter rakenskapsaret slut som paverkar bolagets verksamhet.

Not 14 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Vasterholmen Eken AB, org nr 5656587-4053 med séate |

Sk&rholmen.
Vasterholmen Eken AB uppréattar koncernredovisning.

Ink6p och férséljning inom koncernen

Av bolagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 0 % av iInképen och 93,4 % av
férséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tilihér.

[V | rJejimBmh-HylgsJmHXh
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Not 15 Nyckeltalsdefinitioner
- Roérelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsalt kapital:
(Rérelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intakter:
Poster i finansnettot som &r hanfdrliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsaltt kapital:
Totala tillgangar ~ rantefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte &r réantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

[E/ rJcjTmBmh-HylgsJmHXh
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Underskrifter

Skarholmen (Datum anges per underskrift fér styrelsen)

Magnus Bondesson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

UIf Strauss
Auktoriserad revisor
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REVISION -"&*REDOVISN!N@

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Hakanstorp Kolsnaren AB
Org.nr 559100-1648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hakanstorp Kolsnaren AB {or rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av Hakanstorp Kolsnaren ABs finansiella stidllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Hakanstorp
Kolsnaren AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig {0r att uppritta
en arsredovisning som inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka f6rmégan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av

detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberiittelse som
innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti {Or att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

0100-1648
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Allians

REVISION &REDOVISNING
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Hakanstorp
Kolsnaren AB 1or rdakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhallande till Hakanstorp Kolsnaren AB enligt god revisorssed i Sverige och har
1 Ovrigt tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar |
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeltigenheter, Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att
bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter 1 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &dr att inh&imta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan téranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fGrslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framkommer av min elektroniska signatur

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

Hakanstore-! 2 Lprnr-58 1100-1648
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