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Forvaltningsberittelse

1(9)

Styrelsen for Hexiron Fastigheter AB, 5566224-4557 far hdrmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget har bedrivit fastighetsférvaltning av egna fastigheter | Lunds kommun.

Agarforhaflanden

Hexiron Fastigheter AB &r ett hel&gt dotterbolag till Hexiron AB, orgnr: 5§56680-9207 med séte |

L.und som uppréattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp i kkr
- ~ 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-37
Nettoomsattning -30 0 436 8 275 8 417 7 805
Rorelseresultat 2 338 4 267 3{1D - 3 092 3317
Balansomslutning 2 458 59 169 49 380 48 586 47 503
Soliditet % 08,7 1,6 3 1,1 0,9
Definitioner: se not
Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret
Fastigheten ar sald under rakenskapsaret.
Eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
L kapital fond vinst vinst
Vid arets borjan ~ 100 000 20 000 1 365 013 -530 372
Akiiedgartiliskott 31 002 993
Omféring av féreg ars vinst -530 372 530 372
Arets resultat _ L | ) -29 530 667
Vid arets slut 100 000 20 000 31 837 634 -29 530 667
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 2 306 968, disponeras enligt foljande:
- i ) - Belopp i SEK
Balanseras i ny rakning 2 306 968
2 306 968

summa

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande noter
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Resultatrakning
Belopp i SEK Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
m-__:in 2 — - -
G5
ﬁf’i’ Nettoomséttning -29 603 9 436 062
% Ovriga rorelseintakter 2830585  -303225
b 2 800 982 9 132 837
{
?ﬁ Rérelsens kostnader
| Ovriga externa kostnader -461 340 -3 088 645
Personalkostnader -1 969 -23 748
Av/nedsKrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar = 1753143
Rorelseresultat 2 337 673 4 267 301
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag -31 267 293 -
Réanteintdkter och liknande resultatposter 3 174 483 525
Réantekostnader och liknande kostnader 4 -17 644 679 965
Resuitat efter finansiella poster -28 947 090 4 070 861
Bokslutsdispositioner ~ -4 740 070
Resultat fore skatt -28 947 090 -669 209
Skatt pa arets resultat -583 577 138 837
Arets resultat -29 530 667 530 372
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Hexiron Fastigheter AB
556224-4557
Balansrakning 1
Belopp i SEK Not 2022~12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark - 32 756 607
Inventarier, verktyg och installationer - 252 920
: 33 009 527
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 1400 000 13 567 293
Fordringar hos koncernféretag - 2 452 535
Uppskjuten skatfefordran i - 583 577
1400 000 16 603 405
Summa anlaggningstillgangar 1 400 000 49 612 932
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 1392 649
Fordringar hos koncernforetag - 5 573 900
Aktuell skattefordran 63 048 63 108
Ovriga fordringar 124 -
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter B - 251 776
63 172 7 281 433
Kassa och bank 094 529 2274 637
Summa omsattningstillgangar 1 057 701 9556 064
SUMMA TILLGANGAR 2 457 701 59 168 996
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Balansrakning , o
Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 akfier} 100 000 100 000
Reservfona 20000 20 000
120 000 120 000
Frift eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -665 359 -134 987
Erhallna aktieagartillskott 32 502 994 1 500 000
Arets resultat _ -29 530 667 ~ -530 372
2 306 968 834 641
Summa eget kapital ) 2 426 968 954 641
Langfristiga skulder g
Ovriga skulder till kreditinstitut ) - 50 875 000
~ 50 875 000
Kortifristiga skulder
|everantdrsskulder - 409 064
Skulder till koncernforetag - 5 166 432
Ovriga Kortfristiga skulder 733 33 686
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter ) 30 000 1730173
30 733 7 339 355

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2457701 59 168 996

i T



Hexiron Fastigheter AB
556224-4557

5(9)

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkbpspriset dven utgifter som ar
direkt hantorliga till forvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats réknas inte in i anskaffningsvardet f6r
en materiell anldggningstillgang. | stallet redovisas en avsattning successivt over tillgangens

nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter
Materiella anldggningstillgangar redovisas fill anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar

direkt hanforliga till férvarvet.

Indirekta tillverkningskostnader som utgtdr mer dn en ovasentlig del av den sammanlagda utgiften for
tillverkningen och uppgar till mer &n ett obetydligt belopp har réknats in | anskaffningsvardet.

Anskaffningsvéardet for materiella anlaggningstillgangar férvarvade genom testamente eller gava
overensstammer med det skatteméssiga vardet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéliande av plats raknas inte in i anskaffningsvardet for
en materiell anl&ggningstillgang. [ stallet redovisas en avsatining successivt éver tillgangens
nyitiandeperiod.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Ulgifter
for |6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, fastigheter har skillnaden 1 férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har dérfér delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.
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Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar %
Byggnader 3,2 -3,3
Inventarier 20

FOr vissa av de materiella anlaggningstillgangarna fastigheterna har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddémts vara vasentlig.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme 100 ar
-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar
~Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-50 ar
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.
Hyresint&kterna intaktsférs den period den avser.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har e¢j haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-~
2022-12-31 2021-12-31

Ranteintakter, koncernforetag ' 483 425
Ranteintakter, dvriga L 174 100
Summa 174 483 525

Not 4 Réantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-37 2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 246 020
Réntekostnader, vriga 16 495 - 433 945

summa 16 495 679 965
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Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Lamnade koncernbidrag 1 4740070
Summa 4740 070

Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvédrden

-Vid arets borjan 57 128 070 57 128 070
~-Avyttringar och utrangeringar ~-57128070

Vid arets slut - 57 128 070
Ackumulerade avskrivhingar

-Vid arets borjan -24 371 463 -22 681 550
-Aterforda avskrivningar p& avyttringar och utrangeringar 24 371 463

-Arets avskrivning -1 689 913
Vid arets slut - -24 371 463
Redovisat viirde vid arets slut | - 32756607
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden _ 4867675
Redovisat varde vid arets slut 4 867 675

Not 7 Andelar | koncernforetag
| 2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 13 567 293 245 000
~FOrvarv 13 322 293
-NedsKrivning -12 167 293 .

Redovisat varde vid arets slut 1 400 000 13 567 293

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av rosterna tor totalt antal

aktier.

Antal Redovisat
Dolterforetag / Org nr/ Séle andelar i % vérde
Hexro Holding AB, 559194-2676, Lund 500 100 100 000
Hexiron Fastigheter Virket 3 AB, 556094-3264. 1000 100 1 300 000
.und

1 400 000
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_ 1 - 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 500 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 49 875 000

_ . 90375000
Stdllda sdkerheter for ovriga skulder
) ) ~ 2022-12-31 2021-12-31
lFastighetsinteckningar ) 42 500 000

42 5060 000

Not 9 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till Hexiron AB, org.nr. 556680-8207 med sate i L.und.

Inkép och férséljning inom koncernen

Av koncernens totala ink6p och férséljning métt i kronor avser 0% av inképen och 0% av forsélining

andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér.
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Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
Omeséttning:
Totala omséattningen

Roérelseresultat;
Totala omsatiningen - rérelsens kostnader

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

l.und den 26 maj 2023

A

Hakan Eks ndh |.ouise Eksandh
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den 26 maj 2023

Baker Tilly MLT KB

"Lenny Pgrsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdmman 1 Hexiron Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556224-4557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hexiron Fastigheter Aktiebolag f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av Hexiron Fastigheter Aktiebolags finansiella stillning per

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststédller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. V1 ir

oberoende i forhallande till Hexiron Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r

nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om forhdlianden som kan paverka f6rmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar |

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men #dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga fOr att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter 4r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r 1&ampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte {Or att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberéttelsen fésta
uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan tortsétta verksamheten.

» utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, dédribland

de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning 16r
Hexiron Fastigheter Aktiebolag for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller {6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till Hexiron Fastigheter Aktiebolag enligt
ood revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:
o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda

ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller
 pi ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller 16r]ust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som dr visentliga f6r verksamheten och dédr avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdftande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 26 maj 2023

Baker Tilly ML'T KB

Lenny Persson

Auktoriserad revisor
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