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Trecore Hudiksvall AB

Org nr 559058-3117

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
-~ resultatrikning

- balansridkning

- mnofter

DB W N

Undertecknad styrelseledamot i Trecore Hudiksvall AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen overrensstdammer med originalet, dels att
resultatrdkningen och balansrakningen faststéllts pa arsstdmma den 2023-05-23.

Arsstiamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2023 06 - 0%

Tomas Hermansson
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Trecore Hudiksvall AB

559058-3117

Information om verksamheten

Foretagets verksambhet bestdr av férvaltning av fastigheter. Bolagets site ar Stockholm.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Trecore Holding 6 AB, org.nr 559354-9719.

Viktiga forhallanden och visentliga handelser

Bolaget har under &ret bytt dgare fran Secore Holding 6 S17 AB, org. nr. 559109-5277 till Trecore Holding 6 AB,

AB till Trecore Hudiksvall AB.

Bolaget har under aret fatt ett nytt koncernmoderbolag Trecore Fastigheter AB.

Flerdrsjimforelse

2022 2021 2020

Nettoomséttning tkr 16 122 15729 15 578

Resultat efter finansiella poster tkr 5324 7847 - 7610
Balansomslutning tkr 215978 218 764 219947

Soliditet % 4,5 27 252
Avkastning pé totalt kapital % 4,6 4,5 4.4

Avkastning pé eget kapital % 68,2 147,3 197,5

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Aktie- Balanserat

kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 4 687
Resultatdisp. enl. beslut av arsstimman 1182
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 5 869

Forslag till vinstdispesition
Till &rsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

kronor

Betraffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hidnvisas till efterfljande resultat- och balansrakningar med

tillhrande tillaggsupplysningar.

R Transaction D9222115557492913493 Signed CH, AN, TH, MP, HB

Arets
resultat
1 182
-1 182
3784

3 784

5 868 509
3784 352

9652 861

9652 861

9652 861

org.nr 559354-9719 genom en aktiedverlatelse. Som en foljd av detta dndrades bolagets firma frdn Secore Hudiksvall

2019
15 281
7111

218 654

Totalt
5919

3784
9703




Trecore Hudiksvall AB

559058-3117

Resultatriakning

Nettoomsittning
Fastighetskostnader

Bruttoresultat

Administrationskostnader

Raorelseresultat

Réntekostnader

Réantekostnader till koncernioretag
Resultat eftex finansiella poster

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Not

3(9)

2021

15 729
-4 961

10 768

9 895

0
-2 048

7 847

1 847

-665

1 132

Transaction 09222115557492913493 (&),
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Fritt eget kapital

Trecore Hudiksvall AB
559058-3117

Balansrikning
Till gﬁ I gar .

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgngar

Byggnader och mark

Byggnadsinventarier - __
Pagaende nyanldggningar och torskott avseende materiella

anl :Z"iggnﬁi"ngsﬁ l l_gﬁn gar

Omsiittningstillgdngar

Kortiristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa tillgangar

Summa anliggningstillgAngar

Summa omsittningstillsdngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Balanserad vinst eller férlust

Arets vinst

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

f??ktuﬁl:l:a skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

bl ol il

Transaction 09222115557492913493 (il

Not 2022-12-31

Sigried CH, AN, TH, MP, HE

209 235

6 541

174

215 950

28

i

28

215978

50

o ———_r

5 869

3 784

9 653

9 703

15245

15245

100
186 807
1 494

062

1667

191 030

215978

49)

2021-12-31

209 401
6953

2384

26

e

26

218 764

2 444
189 899
i
-y

4 428

197 698

218 764
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Noter
Not 1 'Rejd.ovi*sni.ng.s.--.-g_)tli viirderingsprinciper

'Till.g{a-ng_far;. avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning

-'Leasi‘-ng

i’mellggel operatmnell leasmg Vld Gperatltnall leasmg mi:aktsfors leasmgavglften over loptlden med utgangspunkt fran
nyttjandet Fm etagets uthymmg av lokaler klassificeras som operationell leasing, vilket innebér att hyrorna intdktsfors

H_yre.siijntéktaer

Bolagets huvudsakliga intdkter harrdr sig fran uthyrning av lokal. Hyrorna r till stérsta delen fasta men dven
mmattmngsbaserade hyror férkommer. Hyresintdkter periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Hyrorna avtalas 6ver en
genomsnittlig hyresperiod pa 10 ar. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intékter. I hyresintékter ingdr poster
avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex. fasti ghetsskatt.

Koncernbidrag

Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition i _ms_ﬁufl't:at:rfa’"lmiﬁn-gen.

Inkomstskatt

Skatt pa érets resultat utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen utom i de
fall den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital, varvid dven tillhorande skatteeftekt redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt 4r den inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del ay
tidigare. rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Bolagets aktuella skatt berdknas enligt de skattesatser som

géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

ledawsas | resultatraknmgen Vardermg av uppskj uten skatt beraknas baserade pa hul de temporara sklllnadema
forvantas bli realiserade eller reglerade och med t llampnmg_ av-de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1
praktiken beslutade per balansdagen. Initial uppskjuten skatteskuld diskonteras vid si kallade substansforvirv i enlighet
med K3 29.26.

Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar
sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteinbetalningar i framtiden. Varderingen omprévas varje balansdag.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr de hianfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
skattemyndighet och nédr bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Transaction 09222115557482913493

Signed CH, AN, TH, MP, HB
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkSpspriset dven utgifter direkt hinférliga till
forvarvet. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter for
I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnad i den period nér de uppkommer.

Balaget delar upp matenella anlaggmngstll[gangar i komponenter eftersom sklllnader 1 forbmknmgen av en materiell

ekonomlska fardelar Vantas ﬁ an anvandmngen av tlll gangen eller kompmlenten Den vinst f.:ller forlust som uppkommer
nér en matetiell anldggningstillgang tas bort fran balansrdkningen redovisas som en Gvrig rérelseintdkt eller Gvrig
rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjért 6ver bedémd nyttjandeperiod. Om en tillgéng delats upp pa olika
komponenter skrivs respektwe komponent av 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas ndr den materiella
anldggningstillgdngen tas i bruk. Innehavet av mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Féljande
beddmda nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Komponenter ingaende 1 byggnader 20-80
Komponenter ingaende 1 byggnadsinventarier 5-30
Komponenter ingdende i markanléggningar 10-20

Skattemissigt skrivs byggnader av med 2% per &r och markanldggningar med 5%. Byggnadsinventarier skrivs
skatternéssigt av enligt restvérdemetoden.

Byggnader GGh malk Byggnadsmvental ier samt Pagaende nyanlaggmngar Det ver khga vardet baseraq pa extem
vardering som genomfors av utomstaende oberoende virderingsforetag med erkinda kvalifikationer vilket sker under
december varje dr. Virderingarna bygger pd kassaflddesanalyser och ortsprismetod med en kalkylperiod om minst 10 ar
samt en berdkning av framtida restvirde utifran direktavkastningskrav. Padgéende projekt varderas med samma metodik i
de fall de dr néra fardigstdllande 1 annat fall virderas de till nedlagda kostnader.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade vérdena for materiella anlidggningstillgangar for att faststélla om
det finns ndgon indikation pé& att dessa tillgangar har minskat i varde. Finns det sadan indikation berdknas tillgangens
atervinningsvarde. Om atervinningsvirdet understiger redovisat virde gors en nedskrivning som redovisas som kostnad 1
resultatrikningen.

Atewinni’ngsvéldet ér d'et hfjgsta av velkl'i gt vérde med avdlag ffjl ﬁﬁwﬁlj nillgskastnader OC'h ny’[tjandevéirdﬁ V’id’l
lopande verksamheten samt nar den avyttl as eller utrangeras Den dlskﬂntermgsranta som anvands ar fere Ska‘tt och
atei speglar marknadsmasmga bedomnmgar av pengals tldsval de OCh de r'lskel som avser tlllgangen En tldlgare

nﬁdskrwnmgen har fmandrats

L -~ Transaction 0922211555 745291349
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Finansiellg instrument

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen enligt instrumentets avtalsenliga villkor. En

e finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen ndr den avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgangen upphor,
- regleras eller nér bolaget f6rlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort frén
e balansrikningen nir den avtalade férpliktelsen fullgors eller pa annat sdtt upphor.

{::::}

LEH

:Ef; Vid det forsta redovisningstillfallet virderas omsattningstillgangar och kortfristiga skulder till anskaffningsvérde. Vid
L vardering efter det forsta redovisningstillfallet varderas omsattmngstlllgangal 1ndividuellt enligt lagsta vardets princip,
™4 det vill sdga det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoférsiljningen pa balansdagen. Kortfristiga skulder vérderas till

nominellt belopp.

Avsdttningar

Avsattningar redovisas nér fOretaget har en befintlig férpliktelse (legal eller informell) som en {6ljd av en intrdffad
héndelse, det dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och en tiliforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avséttning omprovas varje balansdag och Justeras sa att den aterspeglar den bista uppskattningen av det belopp som
krdvs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hdnsyn tagen till risker och osdkerhet forknippade
med forphktelsen. Nar en avsdttning berdaknas genom att uppskatta de utbetalningar som t6rvéntas kravas for att reglera
forpliktelsen, motsvarar det redovisade nuvédrdet av dessa utbetalningar. Dir en del av eller hela det belopp som krévs
for att reglera en avsattning férvéntas bli ersatt av en tredje part, ska gottgbrelsen sédrredovisas som en tillgdng i

koncernbalansrdkningen ndr det dr sa gott som sédkert att den kommer att erhallas om féretaget reglerar f6rpliktelsen och
beloppet kan berdknas tillforlitligt.

Nyckeltalsdefinitioner

Sohditet o -
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av gen@msmttligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tillagg for ranteintakter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Not 2 Fastighetskostnader
2022 2021
Driftskostnader 1 605 1 495
Fastighetsskatt 414 336
Avskrivningar 3218 3 130
5237 4 961

Transaction09222115557452913493 Signed CH, AN, TH, MP, HE
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Arets fordndringar
~Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
ﬁrets_izf&rﬁnd'r_i'ngfaf
-Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan
Bokfort virde byggnader

Bokfort virde markanldggningar
Bokfort varde mark

Not 4 Byggnadsinventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Arzets forandringar
-Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets fériandringar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

g Signed CH, AN, TH, MP, HB

Transaction 08222115557462913493

2022

2589

226 606

209 235

180222

209 235

2022

9517
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2021

222 694

1323

224 017
«11 947

-2 669

209 401

180379
28 854

209 401

2021

9517

9517
-2 103

-461

-2 564

6 953
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Not 5

Pagiaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anldiggningstillgangar

Ingéende nedlagda kostnader
Arets forandringar _
-Under aret nedlagda kostnader
-Omklassificeringar

Utgéende nedlagda kostnader

Not ¢

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Bolagets hyresavtal med hyresgéasterna dr stillda som sakerhet 1or koncernens lan. 't

Not 7

Koncernuppgifter

2022

2 384

430

-2 640

174

2022-12-31

99

2021

1 444

2.263
<1 323

2384

2021-12-31

178 750

132 000

Bolaget &r helagt dotterbolag till Trecore Holding 6 AB, org.nr 559354-9719 med site 1 Stockholm, som 1 sin tur dgs av

Trecore Fastigheter AB, org. nr 559352-4159 med site i Stockholm. Trecore Fastigheter AB uppriittar

koncernredovisning.

Anna Nyberg

Tomas Hermansson

Vér revisionsberittelse har [Amnats -

Henrik Blom

Auktoriserad revisor

Transaction0922211555748281349%

Christina Hamback

Mario Pagliaro

SEmmiy Sigried CHL AN, TH, MP, HE
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Vi 'harr-'utfiirrt*en- révi-S'ien av é-rsr’edov-i*s*n-in*geén-ﬁ:‘)r-T're-c'ﬂre H'u'd'ik'sv-al'l'AB for 'ér-“202-2‘-

blid av Trecore Hudnksuaﬂ ABS ﬁnanSIeiia stallnlng per den 31 december 2022 ach av dess ﬁnansue\la resultat far aret enhgt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med arsredovisningens tvriga delar.

'Vr ttllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen OCh batansrakmngen

-Grund for uttalanden

i wngt fullgjm vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav
Vi anser att de remsmnsbews Vi har mhamtat ar ttllrackhga @ch andamalsenhga sOm grund far vara. utialanden

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nadvf.—indlg for att upprétia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vadsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Véra mal ar att Uppha en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
érsredwlsnmgen som he]het mte mnehaller nagra uasenthga

.ach att Iam_na_ en rewsmnsberattelse sem mnehéller vara uttaland_en.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att e*n reﬂ'i’s’iﬁn'som uﬁtlrs en’lig't I"SA UCh 'g()d revisionss;;ed i' Sverige:

finns. Felaktigheter kaﬂ uppsté pa grund av Gegenthgheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome

och har en prtifess ionellt skeptisk instéltning under hela revisionen.

mlsstag utfarmar och utfor granskmngsatgarder bland annat
.uttfrén dessa nsker ﬂc.h mhamtar rewslongbems som ar

fsom beror pa mlsstag, eﬂersam oegentlsgheter kan mnefatta
agerande 1 masknpi forfalsknmg, avmktllga utelamnanden

kontroll som har betydelse for var fevlsmn fc:r att utforma
granskmngsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interna Kontrollen.

Transaction 0922211555749291 3493

formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas: dock inte om
styrelsen avser att Ilkwdera balaget upphora med verksamheten

— utvéarderar vi idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

—- drar vi en slutsats-om {@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsait drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det ﬁrms en vasentlrg osakerhetsfaktcsr maste w I
| arsredﬂwsmngen om den vasenthga osakerhetsfaktom eller
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
l[dngre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredwlsnmgen ddribland upplysnlngama och om
arsredwisnmgen aterger de underhggande transaktlanerna och

.........

Vi"m'aste informera styrelsen om bland annat revisionens planefraide
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla !akttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(2)

Signed CH, AN, TH, MP, HB



V| tlllstyrker att bcalagsstamman dzspanerar vlnsten enltgt forslaget i fGrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapséret

Revisorns ansvar
.V.ﬁrt mél.be” Qﬁa”de I'evis’lon;en av fﬁiwal'tni'ngen- or:.;h d*g-rmed V--ért

Grund for uttalanden

Vr'har utftjrt revi'sianen enllgt gad’ revu's.mnssed i Suerige Vért’ ansvar en’l'lg't denna beskrws narmare i avsnlt't'et 'Rev'lsorns ansvar, Vl z;-“ir

krav

Vi anser att de rewsmnsbews vi har mhémtat ar tnllrackhga cmh andamélsenhga som grund fcar vara uttalanden

Styre-lsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst elier forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen-ar
farsvarllg med hansyn tlII de krav som balagets verksamhetsart

kmsohdenngsbehw Ilkmdltet nch stallnmg 1 wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande.
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
grganisation ar utformad s4 att. bokfarmgen medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

i

-e_n _r_lm__!_tg_ gr;a_d_ jav sékerhet kunna bedema om nagon styrelseledamat.
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

——  pa nagof annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
érsredawsnmgslagen eller bolagsordningen.

'Vart mél b&treiffande rewsmnen av forslaget tlll dsspas;zlt;tmer av

med rimlug _grad av sakerhet bedgma om forslag_et ar forenllgt med
aktiebolagslagen..

Rimilig sakerhet ar en hig grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en rews;on sam utfcjrs enllgt gc:d rewsmnssed l Sverige al[tid kommer

Goteborg

KPMG AB

Henrik Blom:
Auktoiiserad revisor

Transaction 09222115557492913493

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tilt dispositioner
av: balagets vinst eller forlust inte ar forenllgt med aktlebolagslagen

Vi professnone!lt Gmdc}me och har en prﬁfessmnellt skeptlsk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
fors’.lag’et tiII dlspijitmner 'av balagem v’i'nst eller ftirlue‘.t grundair’sli-fg

bedammng med utgangspunkt: rssk aeh--vasentllghet Dat mnebar att
vi fokuserar granskmngen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och

wertradelser skulle ha sarskild betydeise far balagets s\tuatmn Vi

atgarder och andra fbrhallanden sam ar relevanta fbr vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens:
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

2(2)

Signed CH, AN, TH, MP, HB

e e PP e Rt e o S e . Y
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