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Styrelsen och verkstillande direktoren for Wedholms Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2022,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska forvalta fastigheter.
Foretaget har sitt sédte 1 Nykoping.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Rysslands invasion av Ukraina har inte haft nagon paverkan pa foretagets verksamhet, stéllning

och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 1 200 1 200
Resultat efter finansiella poster 62 55
Soliditet (%) 15 14

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 200 000 1 972 669
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 32 439
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 200 000 2 005 108

2020 2019
1 200 1212
113 169
14 13

Arets

resultat

32 439

-32 439

37 157

37 157

2018
443
18

12

Totalt

2205108

|,
37 157
2 242 265

Villkorade, &dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 800 000 (1 800 000).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny ridkning dverfores

2 005 108
37 157
2 042 265

2 042 205
2 042 265

FOretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 199 996
1199 996

-46 963

629 917
-676 880
523 116

48

-460 732
-460 684
62 432

-15 807
46 625

-9 468
37 157
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2021-01-01
-2021-12-31

1 199 996
1199 996

-142 030

-629 917
-771 947
428 049

0

-372 958
-372 958
35 091

-14 000
41 091

-8 652
32 439
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3,4

2022-12-31

14 505 552
14 505 552

14 505 552

0
28 585
28 385

769 921
798 506

15 304 058

3 (7)

2021-12-31

15 135 469
15 135 469

15 135 469

125 000
0
125 000

481 952
606 952

15742 421
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut 6
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder S
Skulder till kreditinstitut 6
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

200 000
200 000

2 005 108

37 157
2 042 265
2 242 265

100 453

9432 500
9432 500

330 000
453

3 082 942
57 760

49 685

8 000

3 528 840

15 304 0358

4 (7)

2021-12-31

200 000
200 000

1 972 669

32 439
2 005 108
2205108

84 646

9762 500
9762 500

330 000

0
3240717
66 426

45 023

8 001

3 690 167

15 742 421
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Den 1 januari 2023 tilltradde Lars Malmqvist som VD for bolaget.

Not 2 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 4 %
Markanldggnningar 5 %
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde mark

Not 4 Markankiggningar

Ingaende anskafiningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 9 762 500 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

15722 108
15722 108

-2 041 517

-628 884
-2 670 401

13 051 707

1437 325
1437 325

2022-12-31

20 651
20 651

-3 099
-1 033
-4 132

16 519

2022-12-31

9432 500
9432 500

330 000
330 000
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2021-12-31

15722 108
15722 108

-1 412 633

-628 884
-2 041 517

13 680 591

1437 325
1 437 325

2021-12-31

20 651
20 651

-2 066

-1 033
-3 099

17 532

2021-12-31

9762 500
9762 500

330 000
330 000
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Not 6 Stallda sidkerheter

Nt 2022-12-31 2021-12-31
:ﬁ Sikerheter stillda till forman for koncernforetag

£ Fastighetsinteckning 11 000 000 11 000 000
%

"]

Nyk()pmg de V2 Cl‘)"ﬂl 2023

) M —

Lars Malmqvist Lars Janocha
Verkstiallande direktor
Markus Mymark Krzysztof Kowalski

/1\%\

Peter Gisel-Ekdahl

Vir revisionsberittelse har limnats A€ U CﬁPV"l 2025
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Not 6 Stiallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 11 000 000 11 000 000

Nykdping dem (2. ap v 2023

Lars Malmqvist
Verkstillande direktor

Lars Janocha

Krzysztof Kowalski

Peter Gisel-Ekdahl

Yar revisionsberitielse har 1amnats

Grant Thornton Sweden AB

Joakim Sdderin
Auktoriserad revisor
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Not 6 Stillda sikerheter
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2022-12-31 2021-12-31
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Siakerheter stillda till forman {6r koncernforetag
Fastighetsinteckning 11 000 000 11 000 000

57

% 7

Nykoping ey (2_ ap Al 20723

Lars Malmqvist
Verkstidllande direktor

LLars Janocha

‘i'_-rl"-_”- L
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Markus Nymark Krzysztot Kowalski

Peter Gisel-1kdahl

Var revisionsherittelse har ldmnats

Grant hornton Sweden AB

Joakim Soderin
Auktoriserad revisor
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Not 6 Stillda sikerheter

2022-12-31

Sikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning 11 000 000
11 000 000

Nyképing ewvn V2 QP?—;\ 7.O2S

Lars Malmqgvist Lars Janocha

Verkstallande direktor

Markus Nymark Krzysztof Kowalski

Peter Gisel-Ekdahl

Var revisionsberitielse har lamnats

Grant Thornton Sweden AB

Joakim Soderin
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

11 000 000
11 000 000
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Till bolagsstamman | Wedholms Fastigheter AB
Org.nr. 559114 - 1636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Wedholms Fastig-
heter AB f&r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Wedholms Fastigheter ABs finansiella stadllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till Wedholms Fastigheter AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
férmagan att fortstitta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra né-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av stikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig sakerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

Revisionsberattelse

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka en viasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit om-
ddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som &r tillrackiiga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f5ljd av oe-
gentligheter ar hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och titllhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om |[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nGgon vasentlig ostdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
Vi i revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte Iéingre
kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste

[5’/[ BJWZnBVG3-B1M-hH4th ]
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1 Grant Thornton

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddaribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andro krav enligt lagar och andra {6r-
fattningar

Uttalanden

Utéver var revision av é@rsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Wedholms Fastigheter AB fér ar
2022 somt av férslaget till dispositioner betrGffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt f&rslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i foérhallande till Wedholms Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat ar tillrackliga och
dandamadlsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
ponde beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-
eras pd ett betruggande satt.

Nykdping den dag som framgdr av min elektroniska underskrift.
Grant Thornton Sweden AB

John Kjell Joakim Stderin
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nadgon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

» fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grun-
dar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
domning med utgéingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebor ott
vi fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omraden och fér-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med cktiebolagslagen.
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