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ARSREDOVISNING

2024-01-01--2024-12-31
for

Virbo Invest AB
559015-7698

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Virbo Invest AB intygar harmed, dels att

denna kopia av arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med originalet,

dels att resultatrédkningen och balansrakningen fér foretaget har faststallts pa arsstamma
den 12 juni 2025.

Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Oskarshapfin den 42 jupi 2025

2

agnus Klintheim
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Arsredovisning for

Virbo Invest AB

559015-7698

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Virbo Invest AB, 559015-7698, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget har under aret bedrivit | huvudsak fastighetsutveckling, forvarv och avyttring av nya projekt.
Forvaltning av vardepapper och kapitalplaceringar.

Foretagets sate ar i Oskarshamn.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fdretaget har under aret avyttrat samtliga aktier i dotterbolaget i Kalmar Ldjan AB samt forvarvat

bolaget Fastighetsbolaget Imperiet AB.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning ) 592401 3420467 1000 000 6 598
Resultat efter finansiella poster 6151504 33322173 4 594 801 81 142 840
Soliditet % 99,5 99.4 98 98,1

Kommentar till flerarsoversikt
Under aret har intakter fran konsultation inom fastighetsforvarv varit I1agre.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
) ) ~ kapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50000 218339064 33322173
Balanseras i ny rakning 33322173 -33322173
Arets resultat 6 151 504
Belopp vid arets utgang 50 000 251 661 237 6 151 504
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 251 661 237
Arets resultat 6 151 504
Summa 257 812 741
Styrelsen foreslar aft medlen disponeras enligt foéljande:
Balanseras i ny rakning 257 812 741
Summa 257 812 741
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Resultatrakning

2024-01-01- 2023-01-01 -
Belopp i kr ) Not — 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 592 401 3 420 467
Ovriga rorelseintakter 87056 723088
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 679 457 4 143 555
Rorelsekosthader
Handelsvaror 0 -1 619 040
Ovriga externa kostnader 2444106 -4 032 838
Personalkostnader -1 415 099 -1 245 505
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -387 441 -265 908
anlaggningstiligangar
Ovriga rérelsekostnader 0 -38 091
Summa rorelsekostnader -4 246 646 -7 201 382
Rorelseresultat -i’» 567 189_ I -3 057 32';
Finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernforetag 30359028 26 916 356
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 2 065 784 6 820 707
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 617 978 2643 624
Rantekostnader och liknande resultatposter - =997 -687
Summa finansiella poster 9718693 36 380 000
Resultat efter finansiella poster 6151504 33322173
Resultat fore skatt m6 1'31 504“ m33 322 1;5
Arets resultat 6151504 33322173
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Balansrakning

Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 3 1218 381 1697 086

Summa materiella anlaggningstillgangar 1218 381 1 697 086

Not  2024-12-31  2023-12-31

Finansiella anlaggningstiligangar

Andelar | koncernforetag 4 42 436 854 32 505 419
Fordringar hos koncernforetag 5 36 173632 44 706 821
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag 6 1518 903 600 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 19477798 13 200 000
Andra langfristiga fordringar 8 64199000 10075000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 163 806 187 101 087 240
Summa anliaggningstillgangar 165024568 102 784 326
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda g 34 325000 26 000 000
foretag

Ovriga fordringar 48 881 204 030
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1591758 945140
Summa kortfristiga fordringar 35965639 27 149170
Kassa och bank |

Kassa och bank 58 121910 123 288 789
sSumma kassa och bank 58 121 910 123 288 789
Summa omsattningstillgangar 94 087“;49 M1 50 437 955
SUMMA TILLGANGAR 259 112117 253 222 285

[ ¥
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 251 661 237 218 339 064

Arets resultat 6 151504 33 322173

Summa fritt eget kapital 257 812741 251 661 237

Summa eget kapital 257 862 741 251 711 237

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder - 445 673 301 584

Skulder till koncernforetag 300 000 379 216

Ovriga skulder 45 866 278 738

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 457 837 551 500

Summa kortfristiga skulder 1249 376 1 511 048

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 259 112 117 253 222 285
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

6/9

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen-och Bokfﬁringsnﬁémndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstiligangar

Avskrivningar B o - Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-7
Not 2 Medelantalet anstalida
2024-01-01 - 2023-01-01 -
) 3 m o - 2024-12-31  2023-12-31
Medelantalet anstallda 2 2
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
) ) 2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 092 901 1 659 864
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 2 261 680 892 584
Forsaljningar/utrangeringar 2452452  -459 547
Utgaende anskaffningsvarden 1902 129 2 092 901
Ingaende avskrivningar -395 815 -429 713
Forandringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar 99 508 299 806
Arets avskrivningar -387 441 -265 908
Utgaende avskrivningar -683 748 -395 815
Redovisat virde 1218381 1697 086
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Not 4 Andelar i koncernforetag

2024-12-31  2023-12-31

3 gl e B

Ingaende anskaffningsvé'lrdén ) 32505419 36 376 924
Forandringar av anskaffningsvarden

Inkop - | 22 856 309 11 817 301
Forsaljningar -12 924 874 -15 688 806
Utgaende anskaffningsvarden A2 436 854 32 505 419
Redovisat varde 42 436 854 32 505 419

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

1 2024-12-31  2023-12-31
44706 821 64 620 821

Ingaende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvarden

Arets lamnade lan 10 124 668 11 381 250
Arets amorteringar ~ -18657 857 -31 295 250
Utgaende anskaffningsvarden 36173632 44 706 821
Redovisat virde ' 36173632 44 706 821

Not 6 Andelar | intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31  2023-12-31

Ing&ende anskaffningsvarden '" 600000

Forandringar av anskaffningsvarden

Inkop 918903 600 000
Utgaende anskaffningsvarden 1518 903 600 000
Redovisat virde 1518 903 600 000

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31  2023-12-31

A L Ly b e

Ingaende anskaffningsvarden 13200000 2702 333
Forandringar av anskaffningsvarden

Inkop 9927798 13 100 000
Forsaljningar -3 650 000 -2 602 333
Utgaende anskaffningsvarden 19477798 13 200 000
Redovisat varde 19477798 13 200 000

= L L
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Not 8 Andra langfristiga fordringar

8/9

_ 2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden ) o ) 10075000 _
Forandringar av anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar 64 124 000 10 075 000
Reglerade fordringar -10 000 000

Utgaende anskaffningsvarden 64199000 10075 000
Redovisat varde 64 199000 10 075 000

Komlﬁentar till not
Avser placering i kapitalforsakringar.

Not 9 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

| ) 2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 26 000 000
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommmande fordringar | .8_:3’25 000 26 000 000
Utgaende anskaffningsvarden 34 325 000 - 26 000 000
Redovisat virde 34325000 26 000 000
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Underskrifter

Oskarshamn
'Datum framgar av den digitala underskriften.

Magnus Kliintheim
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var digitala underskrift.

Deloitte AB

Ann Brenander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Virbo Invest AB
organisationsnummer 559015-7698

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Virbo
Invest AB for riakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
31. *

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Virbo Invest
ABs finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat fér aret enligt

_arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller
resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till Virbo Invest AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden,

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende
rikenskapsar, 2023-01-01 -~ 2023-12-31, har utforts
av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse
daterad 22 maj 2024 med omodifierade uttalanden |
Rapport om 8rsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

-ansvarar aven for den interna kontroll som de

bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillAmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vadsentliga om de enskKilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi
professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
berotr pa ocegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

skaffar vi oss en férstaelse av den del av holagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den
interna kontrollen.,

utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
| styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osiékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet

Arendereferens: 3286851
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om arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen, Dock kan framtida

hindelser eller féorhallanden géra att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om

betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Virbo
Invest AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till moderbolaget enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapifal, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

Virbo Invest AB
organjsationsnummer 559015-7698

2(2)

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och
didrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farfust
grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Oskarshamn den dag som framgar av elektronisk
underskrift

Deloitte AB

Ann Brenander
Auktoriserad revisor

Foljande handlingar fogas till revisionsberdttelsen:

Kopia av tidigare revisors anmalan och redogoérelse

enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen samt kopia av
underrattelser enligt 9 kap. 23a § aktiebolagslagen.
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s forordning 910/_2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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