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Styrelsen for Masthusen Fastigheter AB far héarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023—12-31.

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att &ga och forvalta fastigheter.

*Vasenthga handelser under rakenskapsaret

koncernlntemt

Den ekonomiska tillvaxten i Sverige har under 2023 varit svag jdmfért med &ren innan. En allt oroligare
omvarld, pressad byggsektor och en férsvagad kopkraft hos hushallen paverkar fastighetsmarknaden
':negatw’t_

Transaktionsvolymen i den svenska fastigheismarknaden uppgic’k till cirka 100 (222) miljarder kronor

under 2023, vilket &r en tydlig nedgang jamfort med foregaende ar. | sparen av hegre
finansieringskostnader, svag tillvaxt och osakra kanjur\kturut&kter har kdpare och séaljare fortsatt haft svart

att motas och direktavkastningskraven har stigit inom samtliga segment.

Skand|a Fastlgheters 'bes’t’?and l"nom kontors- och kopcentrumsegmentet har trots rédande marknadslége
ett antal ny— ach emforhandlmgar tlll goda nlvéer Bade omsattmng ooh antal besakare har haft en posrtw
utveckiing i bolagets handelsplatser jamfort med foregaende ar. | en tid da centrala och moderna kontor
biir allt viktigare parametrar att beakta forvantas Skandia Fastlgheters kontorsfastigheter fortsatt sta sig

starkt lostadsbesténdet ar det segment s0m paverkats mest av stigande dlrektavkastnmgskrav Den

_ln_vestarmg__
Darutover har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret utover normal fastighetsforvaltning.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen _

Skandia Fastigheter star infor en rad omstandigheter och osakerhetsfaktorer i omvarlden sasom
geopolitiska konflikter, svag konjunktur och en global klimatkris vilket kommer att ha stor inverkan pa
bolaget och bolagets kunder Trots de osakra framtrdsutsrkterna har ﬂera pmgne'smak'are skruvat upp
bopnsmdlkat@m och barometermdikétom har borjat stlga wlket vnttnar om en fGrSIktlg optlmlsm Skandla

Fastigheter har en stabil finansiell stallning, et attraktivt erbjudande och en flexibel och engagerad
organisation med kunden i fokus varfor koncernen bedéms vara val positionerad att méta framtiden.

Hallbarhetsrapportering _ o -
Masthusen Fastlgheter AB rapparterar sntt hallbarhetsarbete | ar‘sredOVISningen_’*ijir Skandias Fastigheter

Flerdrsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Roreslens intakter 75 992 66 878 55199 55 527 60 245
Resultat efter finansieila poster 1 840 21 764 11 322 -11 306 717
Avkastning pa eget kap. (%) 5 52 45 135 1
Soliditet (%) 6 7 4 2 14

L Signerat CE, NL, AP, OSK

Transaktion 09222115557516892441 &=




Masthusen Fastigheter AB 3 (18)
Org.nr 556818-7248

Disposition av vinst eller foriust

balanserad vinst 42 049 247

arets forlust -4 804 342
37 244 905

disponeras sa att

| ny rakning Overfores 37 244 905

Uppréattad arsredovisning innebar att koncernbidrag har erhallits med 1 095 (0) tkr fran dotterbolag.

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan goéra att noter och tabeller inte summerar.
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Masthusen Fastigheter AB

Org.nr 556818-7248

Resultatrakning
Belopp i tkr

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Serviceintakter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Resultat vid forsalining av fastigheter
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och Jiknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

71272
4720
75992

-23 567

-11 375
-23 483

-58 425
17 567

-15 845

15 726

1841

-1 095
746

-5 550

-4 804

4 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

61 858
5 020
66 878

-25 387

-9 596
§

-34 983

31 895

44
10 175
10 131
21 764

0
21764

-4 580
17 184

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i évrigt
totalresultat.

— Transaktion 08222115557516897441




Masthusen Fastigheter AB

Balansrakning
Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byganader och mark
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernbolag
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernbolag

Ovriga fordringar

Summa omsdéttningstililgangar

SUMMA TILLGANGAR

-6rutbetalda kostnader och upplupna intakter

Transaktion 09222115557516802441 =)

Not

16

17, 18

16

19

Signerat CE, NL, AP, OSK

492 364
71 288
563 652

563 677

475

96
31768
31768

595 446

5 (18)

2022-12-31

506 331
61 931
568 261

O
568 261

595 763
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Masthusen Fastigheter AB

Org.nr 5656818-7248

Balansrakning
Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Avsiattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt
Ovriga avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag

Leverantérsskulder

Sku

der il

dertil

‘koncernbo

koncernbo

ag (koncernkonto)

ag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transakdon 09222115557516892441

Not

20, 21
16
24
16

22

25

2023-12-31

50
50

42 049
-4 804
37 245
37 295

16 293
17 703

412 000

1458
10 116
4 424

O

112 155

595 446

6 (18)

2022-12-31

50
50

24 865
17 184
42 049
42 099

87 630
1602
78
12 983

107 186

595 763
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Belopp | tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

mf: fg ars resultat
Arets Fe-sz_u_i[-tagt:

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Antal aktier uppgar till 500 med kvotvarde 100 SEK.

JJJJJJJJJ

Aktie-

kapital

50

20

50

50

fEg)  Signerat CE, NL, AR, OSK

Bundna

Balanserat

resultat

24 865
24 865

17 184

Arets

resultat

-17 184

-4. 804

-4 804

7 (18)

Summa
kapital

24915

17 184
42 099
42 099

0
-4 804
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2022-01-01
-2022-12-31

sanalys Not oy
& «2023-12-31

Kass aﬂod i

Belopp i tkr

Den [6pande verksamheten

Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiddet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning(-)minskning(+) av rérelsefordringar

Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den i6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstiligangar
Forsaljning av materiella anldggningstiligangar

Forvarv av dotterforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhéllna koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets siut

Transaktion 09222115557516892441  { __

26
27

28

Signetat CE, NL, AP, OSK

1 840

33 543

-4 267
6634
22 642

-30 466

1771
05

-28 720

84 000
-84 000
0O
0

-6 078

-4 038

-10 116

21 764
9 596
-1 902

29 458

~6 754
-124 341

-101 637

19 797

49
0
19 748

104 000
124 000

5042
233 042

111 657

-6 318
105 339
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges.
No‘t‘ 1 Allm?én i‘nfarmation

Skand_ra Fastrgheter Syd Hel_dmgAB org n_r_556818-~7255_ _S_tookholm

Moderbolag i den minsta koncernen som Masthusen Fastigheter AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 556140-2826, med sate i
Stockholm. Moderbolag i den stérsta koncernen som Masthusen Fastlgheter AB ar dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas ar Liviorsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt, org nr 516406-0948, med
séte | Stockholm.

Not 2 Vasentliga redowsnmgsprmclper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvéarde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder

som redovisas till verkligt varde.

Nya ech andrade redawsmngsmmc;per

mformatmn om redowsnlngspnnmper Bolaget har tlllampat andnngen fran den ’i januarl 2023 Ovriga av
FU godkanda nya och andrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS IC bedoms for narvarande

inte paverka bolagets resultat eller finansiella stalining i vasentlig omfattning.

Hyres- och serviceintakter

Bolagets hyresintakter klassificeras som intakter fran operationella leasingavtal och aviseras i forskott och
redovisas linjart som en intdkt i resultatrakningen éver kontraktsperiodens ldngd. Det innebar att endast
de intdkter som hor till den aktuella perioden redovisas som intékt. De totala intékterna fordelas |
hyresintakter och serviceintakter. Hyresintdkterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tillaggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintakterna
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, sndréjning, marknadsformgsbldrag med
mera. Semcemtaktema redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intakten utgéar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden forhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas i

forskott och forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

I de fail hyreskontrakt under en wss- ’[I'd' medger reducerad hyra som motsvaras av en wd annan tndpunkt

Iamnas fcsr begransmngarl nyttjanderatten wd exempelws ombyggnatloner eller l samband med
successiv inflyttning, redovisas i den period de avser.

:w.r.:ga- externa kostnader _ S _ - - _
Ovriga externa kostnader avser kostnader fér administration, bade central- och fastighetsadministration,
samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader periodiseras over loptiden.

Transaktion 09222115557516892441 Signerat CE, NL, AP, OSK
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Skatter

v_arv_l d_ t:ll_herand_e_ S kat‘ét;eeﬂ?e kt __re;dwl-s:as | ea_g et_ ka pltal :

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga vérden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beréknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utidmnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det &r sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella aniaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvéardet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Investeringar ldggs till fastighetens redovisade varde i den man de ar
vardehdjande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgor underhall.
Innan fardigstallande redovisas investeringar som pagaende nyanlaggningar.

Inventarier mm _
Inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper f6r materiella anldggningstiligangar

Byggnader 1'0.:0:- ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
'Ned'skrwnmgar

mdlkamn pa nedskrwnmgsbehov Om sadan mdlkatlon flnns beraknas tlllgangens atemnmngsvarde som
det hogre vardet av det verkliga vardet minus fc;rsalmmgskostnader och dess nyttjandevarde.
Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterférs
endast om tillgdngens redovisade varde efter aterforing inte overstiger det redovisade varde som

tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernbolag
Andelar i koncernbolag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for

dotterholag ingar som en del i anskaffningsvardet for andelar i koncernbolag. Det redovisade vardet for
andelar i koncernbolag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hdgre vardet av det verkliga

vardet minus férséljningskostnader och dess nytfjandevarde. Nedskrivning gors om atervinningsvardet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter
aterforing inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasing
Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Som leasegivare
redovisas intdkten linjart dver kontraktsts l0ptid. Som leasetagare redovisas avgiften som kostnad under

den period den avser.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto | Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
respektive utnyttjiade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Signerat CE, NI, AR, OSK

Trahsaktion 09222115557516892441
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Koncernbidrag __ _ _
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsfattmngar

kra_va;.s far att reg_le_ra_f@r_pl_lktels_e.n_ _samt en tl_ll.forhth_g upskattnmg av b_.emppet _kan _g_@_ras_ Da_r eﬁe_kten av
nar t tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade
framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeg!ar aktuella marknadsbedomningarav
pengars tidsvarde och om det ar ‘tlllampllgt de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar

skulderna leverantorsskulder wssa kortfrlstlga skulder och Ianesku]der

Fordringar

Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat
med reservering for forvantade kreditforiuster.

Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditforluster pa finansiella tlllga'ngar som varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget férandringen i forvantade

kreditfériuster i resultatet.

lewda medel fordrmgar hms moderbtlag @ch k@noembolag ovnga ferdrmgar och upplupna lntakter
ikredltrlsk F@r kundfordrmgar och avtalstlllgangar fmns forenklmgar som lnnebar att bolaget dlrekt
redovisar forvantade kreditforluster for tillgangens aterstadende [0ptid. De férvantade kreditfériusterna for
kundfordringar och avtalstillgangar beréknas genom bedémningar som ar baserade pé historik,
nuvarande forhallanden och prognoser om framtida ekonomiska férutsattningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det bedéms osannolikt att motparten kommer att mota sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang foreligga nar betalningen &r 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nér inga

maojligheter till ytterligare kassafléden beddms foreligga.

Skulder

-Bolagets fmanSIeIIa skulder bestar av Ieveran'torsskulder owiga koﬁfrlstiga skulder samt skulder ttll
koncernbolag och véarderas till upplupet anskaffningsvérde.

Upplysningar om narstaende _

Bolaget star under bestammande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
Livférsakringsbolaget Skandia, émsesidigt. Det innebér att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen &r
att betrakta som nérstaende till bolaget. Styrelse och deras nara familjemedlemmar ar ocksa narstaende
till bolaget.

Kr’iti's ka lieddmmngar o'ch uppskattni‘ngar

samt _a_mnad Inform_at;on Dessa bedemmngar baseras pa erfarenheter GCh antaganden sém Iednlngen
och styrelsen anser vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran
dessa bedomningar om andra forutsatiningar uppkommer.

iﬂﬂnei atCk, I\L M-‘-' OSK

Transaktion 092221 155575168902441
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Nyckeltalsdefinitioner
Roreslens intakter _
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Solidit’et (%)

balansams]utnmg

Beslutade dndringar i RFR 2 som annu inte har tratt ikraft
Foretagsledningen bedémer att 6vriga dndringar i RFR 2, som annu inte tratt i kraft, inte vantas fa nagon
vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nér de tillampas for forsta gangen

Transaktioner med narstaende
Av totala inkdp och férsaljning métt i kronor avser 26 (22)% av inkdpen och 1 (2)% av forséljningen andra

bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 3 Risker och riskhantering
Resultat och kassaﬂode : en fastlghetsverksamhet paverkas dels av forandnngar | hyresnma

vardermgen av fastlghetema Bolaget bedomer att det mte ﬂnns nagra vasenthga ﬂsker eller

osakernhetsfaktorer som bolaget star infor.

Bolaget har relativt |ag finansierings- och rénterisk. Livférsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt
tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 4 Vasenthga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga h&ndelser har skett efter rakenskapsérets utgang.

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter - S
Hyr’esavtale?n i' bolaget ar ur ett red'owsntngsperspektiv aﬂ; b'etrakta som opera?tionella Ie”asingavta'l Avtalen

-operatleneila Ieasmgavtal forfa!ler tl|| betalmng enhgt nedan

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Avtalade hyresintakter inom ett ar 69 203 71 338
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 112 440 125.065
Avtalade hyresintakter senare &n fem ar g 844 1 494
191 487 197 897

Transaktion 09222115557516897441 Signerat CE, NL, AP, OSK
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Not 6 Serviceintdkter och dvriga intakter

Media (el,varme,va,kyla)
Marknadsforingsbidrag
Gemensamma kostnader Képcentrum
Ovrigt

Not 7 Arvode till revisorer

Avskrivningar byggnader, markanlaggningar och
byggnadsinventarier

Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter, koncernbolag
Ranteintakter, ovriga

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekosinader, koncernbolag
Rantekostnader, skattefria
Kapitalkostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

S}gﬂe{'ﬂt CE] N l-:

Transaktion 0922211555751689244]

2023-01-01
-2023-12-31

3515

96
140

274
4720

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

2023-01-01
-2023-12-31

-9 821
-1 553
-11 375

2023-01-01
-2023-12-31
&4

66
119

2023-01-01
-2023-12-31

-15 830

-13
5

2023-01-01
-2023-12-31

-1 095
-1 095

2022-01-01

3492

150
1238
5020

Serviceintakter kommer fran externa kunder och ar hanforligt till fastigheter belagna i Sverige. Intakterna
redovisas | direkt anslutning till att servicen ar tillhandahallen.

2022-01-01

0
-9 596

2022-01-01

40

4

2022-01-01
-2022-12-31

B,
10 175

2022-01-01
-2022-12-31
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Masthusen Fastigheter AB
Org.nr 556818-7248

Not 12 Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 746 (21 764) tkr.

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skatt hanforlig till tidigare ar
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Skatt hanforlig till tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

Not 13 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Aktuell skatt

Total redovisad skattekostnad

e Transaktion 09222115557516892441

Signerat CE, NL, AP, OSK

Procent
-20,60
44,08

1,84
0,00
-681,51
~744,36

Procent
-20,60 |
-0,45

0,00

-21,04

2023-01-01
-2023-12-31

-1 126
-4 424
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2023-01-01
2023-12-31
-154

14

0

-5 081

5 550

2022-01-01
2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

-3 078

-1 502
-4 580
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Not 14 Byggnader och mark

2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 628 429
Overfort fran pagaende nyanlaggningar 845
Avyttringar och utrangeringar -0 457

Mamsjémkning -41

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden - 623 776

Ingaende avskrivningar 122 098
Avyttringar och utrangeringar 507

Arets avskrivningar -9 821
Utgaende ackumulerade avskrivningar 131 412

Redovisat varde vid periodens slut 492 364

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr 484 560
484 560

15 (18)

2022-12-31

612 159
16 318
0

49

628 429

-112 502
0

-9 596
-122 098

506 331

494 635
494 635

Verkliga vardet faststalls varje kvartal av oberoende, externa varderingsféretag och samtliga varderare
som anlitas dr auktoriserade av Samhéllsbyggarna. Varderingsfdretagen har anvant en kassaflédesmetod
for bedomning av verkliga vardet déar forvantade framtida betalningsstrommar och restvarden
nuvardesberaknas. Betalningsstrommarna baseras pa uppgifter om gallande och kommande hyresavtal,
historiska och budgeterade drift- och underhéllskostnader samt prognostiserade investeringar.
Direktavkastningskraven som anvants bedoms utifran avkastningskrav som hérletts ur genomforda

forsaljningar pa den aktuella delmarknaden. Kalkylperioden uppgar i regel till minst 10 &r. Vardet for

byggratter faststalls genom bedémning av pris per BTA enligt ortsprismetoden.

Vérdering av fastigheten har skett baserat pa indata pa nivéa 3 i varderingshierarkin i IFRS 13.
Av affarsmassiga skal lamnas ingen information om det beraknade verkliga vardet.

Not 15 Pagaende nyanliaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets bérjan 61931 58 452
Overfort till byggnader -845 -16 318
Avyttringar och utrangeringar -20 263 0
Investeringar 30 466 19 797
Redovisat varde vid arets slut 71 288 61 931

Transaktion 09222115557516892441




Masthusen Fastigheter AB
Org.nr 556818-7248

Not 16 Finansielia instrument

Finansiella tillgangar

Kortfristiga fordringar hos koncermbolag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa finansielia ti llgangar

2023-12-31
25 188

7 030

32 218

2022-12-31
22818

6 235

29 053

Finansiella skulder 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder till koncernbolag 412000 412 000
Kortfristiga skulder till koncernbolag 99 058 91 668
Ovriga kortfristiga skulder 1458 932
Summa finansiella skulder 512 516 504 600

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen &r 5 (5)%.
Finansiella skulder i procent av balansomslutningen ar 86 (85)%.

For reverslan till koncernbolag uppgéar verkligt varde till 516 053 (513 830) tkr.

Not 17 Andelar i koncernbolag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Inkép: o5
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25 0

O

Utgaende redovisat virde 25 0

Antal Andel i Redovisat

Namn andelar procent varde
Skandia LB 5 AB 250 100 25
25

Org.nummer Site

Skandia | B 5. AR 559412-9917 Stockholm

Not 19 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald forsékringspremie 50 42
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 46 92
96 133

Transaktion 09222115557516892441
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Masthusen Fastigheter AB 17 (18)

Org.nr 556818-7248

Not 20 Avsittningar for uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran  skatteskuld Netfo
Byggnader och mark 0 16 293 16 293
Netto uppskjuten skatteskuld 0 16 293 16 293

Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran  skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 15 167 15 167
Netto uppskjuten skatteskuld 0 15 167 15167

B}_el_opp v_l_d_ .R-edov_ls-at over REdcwsat mot BEI--Opp vid
arets ingang  resultatrakning Eget kapital arets utgang
Byggnader och mark 15 167 1126 0 16 293

15 167 1126 0 16 293

Not 22 Fordringar/skulder hos koncernbolag (koncernkonto)
Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del |

koncernkonto som Livférsékringsbolaget Skandia, émsesidigt, innehar i extern bank. Réntevillkoren for
cashpool ar styrrantan minskat med 15 rantepunkter, per 2023-12-31 3,85 (2,35) procent.

Not 23 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): 2023-12-31

Balanserat resultat 47 049 248
Arets forlust -4 804 342
37 244 906

disponeras sa att
i ny rékning dverfores 37 244 906
37 244 906

Not 24 Reverslan till koncernbolag
B@Iaget har revers]an fran Skandla Fastlgheter I—oldmg AB uppdelade [ fem (fem) delar med ursprunghga

Januarl 2024 tlll 3 625% (3 179%) Rantesatserna Ar baserade pa SWAP rantor motsvarande de ollka
lanens I6ptider med ett tilldgg om 140-200 baspunkter.

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter 7 076 13 864
Fastighetsskatt -2 801 -2 383
Fastighetsrelaterade kostnader 2 940 1502

7215 12 983

e Signerat CE, NL, AR, OSK

Tiansaktion 09222115557516892441
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Not 26 Betalda rantor och erhallen utdelning
2023-12-31 2022-12-31

Erhéllen rénta 119 44
Erlagd ranta -15 845 10175

. ,'F;"-._*E i g o e R
¥ 3 Fu . . i iy
202465031040

Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassafiédet

-15 726

2023-12-31

-10 131

2022-12-31

9 596

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 9821
Resultat vid forsaljning av anlaggningstillgangar 23 483 0

33 304 g 596

Not 28 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB -10 116 -4 038
10 116 -4 038

Stockholm den 13 maj 2024

Ake Pettersson Cecilia Eisen
Ordforande

Nadia Lousseief

Var revisionsberattelse har [amnats den 14 maj 2024

KPMG AB

Oscar Samefors

Transaktion 09222115557516892441. Signerat CE, NL, AP, OSK
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Till bolagsstdmman | Masthusen Fastigheter AB, org. nr 556818-7248

Ra‘pport om érsaregd wi-s;nin-g;efn

'Vi‘ har utfert en-revision av arsredwisnmgen for Masthusen Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det {arhallande som beskrivs | avsnittet Grund for uttalanden; upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Masthusen Fastigheter ABs finansiella stallnmg
perden 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar

forerilig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tlllstyrker darfﬂr att bolagsatamman faststaller resultatraknmgen r.mh balansraknmgen

Grund for uttalanden

Som framgér av arsredovisningens not for Byggnader och mark, har bolaget valt att av affirsméssiga skél uteldmna upplysning om
farvaitnlngsfastzghetemas verkllga varde. Enligt RFR2, Redovisning for juridiska persaner, ska forvaltningsfastigheternas verkliga vérde

redovisas [-arsredovisningen.

Vi har uth:'th revi"s’ianen enlig't' I'nterna'tional' S'tandard's on Audit‘ing (’]SA) oc'h god revisiorrssed i Sverige Vért ansvar en‘li’gt dessa‘ standarder

hari mvrrgt fullg]orl: vart yrkeaetlska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att' de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackiiga GCh andama!senhga som- grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

och att den ger en rattwsande bsld enilgt arsredawsnmgslagen
Styrelsen ansvarar aven for den-interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en érsredowsnmg som.inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentlighéter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

‘hbedomningen ay bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar
Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
GCh att Iamna en rewsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden
.att en rewsmn som utfors. enlagt iSA och god revtsaonssed i Svenge
alltid kommer att upptacka en vasentlig felakiighef om en sadan
finns. Felaktigheter kan Uppsi& pa grund av cegentlighster eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningern.

Som del aven rewsmn enligt ISA anvander Vi professmnellt omdome-

D&SSUIQH‘E :

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagq, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker-och inha@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga ach andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill foljd av oegentl:gheter ar hogre: an for en vasentlig felaktighet
som bemr pa mlsstag, eﬁ:ersam oegentllgheter kan mnefatta

felaktlg mfarmatlon eller as1dasattande av intern kantmll

e skaffar w’ t:}ss en fﬁrs;taelse av d'en de’l av bo’lagets Entema

el bl K bl b

Uttalanden

[ ransaktion 0922211555751689244 1,

upplyser, narsé ar tilldmpligt, om férhailanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas-dock inte-om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om fampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av

arsredavisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, am huruvida det finns nagaon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hé&ndelser eller
f&rhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi.i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller;
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet 6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
l[angre kan fortsatta verksamheten:

—— Utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplyshingarna, och em
arsredowsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revlsmnsbemttelse Masthusen Fastigheter AB, org. nr 556818-7248,2023 1(2)
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Revisorns ansvar

av foralaget t||E disposmoner betraffande balagets vinst ell@r farlust
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrinet for

_rakenskapgéret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Masthusen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har lnhamtat ar tlllrackliga GCh andamalsenllga sOm grund fc:)r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styre[sean sam har ansvaret for f@rslaget tlll dispasmaner

-lnne‘fattar detta bland annat en bedamnlng av om utdelnmgen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentiigt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pé' 'négt)t anna’t satt handlat i stﬁd med 'aktlebalégslafgén,

Vart mal betraffande revisionen av fcrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust, -ach darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddéma omférslaget ar forenligt. med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm deh 14 maj 2024

KPM@G AB

Auktoriserad revisor

s i ii P iII H

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och.forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedtma bolagets ekonomiska situation ach att tillse aft bolagets
organisation ar utformad s att bokformgen medelsforvaltmngen agch
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kantrolleras pa ett
betryggande sitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av b'0Ia‘i;g‘e“.ts__'-vi:n'st:_EI.IEF'fE:'iriusrfi”n_te' ?'af'ﬁrifffz'jre:nligt med ;a'kti?e'b_ol‘ag'sl_agie*ﬂ_,_

-w prﬂfessu:‘snellt emdﬂme ach har en prﬁfesglanellt skeptlsk
instalining under hela revisionen. Granskningen av fmvaltmngen och
forslaget till dispositioner-av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen-av rakenskaperna. Vilka tillkommande
grariskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedotmning med utgangspunktl risk och vasentlighet. Det innebar att
-w f@kuserar gransknlngen pa sédana atgarder ammden c;ch

wertradelser sku!!e ha sarskild betydelse far balagets srtuatlon V|

.gar lgenom QGh provar fattade beslut beslutsunderlag vldtagna

om ansvarsfrlhet Som underlag for USIT uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)




Verifikat

Transaktion 09222115557516892441

T e " s e s wini-se g o bl Sl | i A e I s e v ey e Ty w ek Sy P el b e T

Masthusen FastlgheterAB Arsredowsnmg 2023
Huvuddokument:

20 sidar

Startades 2024-05-06 16:40:40 CEST (+0200) av Ingela
Nilsson (IN) :
Fardigstillt 2024-05-14 12:25:32 CEST (+0200)

= -J—.--Tﬁﬂﬁ“‘.tj

- T o gy el B S -

Ist t_i' erare

¥ 'H"‘" o B -‘l'l-"ll! l“"l‘“:l""‘-"' 'l‘l'ﬂ‘l"'l""-" WW*#M uwu\r '\.-..a..mw.i m _-|.||. l..l..'\.r..lvr!;h. q'.ﬁl ll'-l'!:ﬁl l:\&'l'il"lﬁl".!"l':l"mﬁ'i g s e

Ingela Nilsson (II\!)
ingela.nilsson@skandiafastigheter.se

= Jm .ul.ll-.r\.‘w.ﬂlh" 'r..'-rr:lﬁ.

Signerare

Hraviem by orimadn e e b LA M ot i b S LR P o UL B et s, DT e e e e PR T T AT T S A L W b g b, Y
5

Cecilia Elsen (CE)
cecilia.eisen@skandiafastigheter.se

ahpw s Bl Syl sy ok e B gk e

Namanet som returnerades fran svenskt BanklD var
“Cef::fﬁa' -Efsen‘”'

- wm“mﬂq v Ty p———— . - -— o p——

Ake Pettersson (AP)
ake.pettersson@skandiatastigheter.se

=

Signerade 2024-05-13 17:50:31 CEST (+0200)

LA . - bl o

T e T g, kA ped sl e gyl U el T . N B B Sy U I - Tl o M. el P i SV 27N, ol 3 .- Py =g

172

= i el m-n- AT AT LA WL o L STl B LAE T O S T T e, T 3, IR0, ey "."ﬂr"-'\-l«. "«l'-'l"-‘f-t'

Namnet som returnerades fran svenskt BankiDvar "Ake

TP ANV e Tk W

F’

| Nadla Loussexef (N L)

nadia.lousseief@skandiafastigheter.se

.- anlD

H._m_

Vanmei $OM f@tumm ades fran svenskt BankiD
"Wadia Loussejef"
Signe:razd@ 2024-05-13 13:30:15 CEST (+0200)

L il -t

ks Mmn v, sl e g i By ol s ey e gl Y P - T g o el M- S B el Bl

Oscar Samefors, KPMG (OSK)
oscar.samefors@kom g.se

BankID

"Oscar Carl Evert Samefors”
Signerade 2024-05-14 12:25:32 CEST {+0200)

i Tl e e e b WWHW"F4ML“HMM“““ B et A S, i e T o o W M - e LA BT L L T T, P AT 0 B ol S, 0 i i a3, o B i o el o e g e

ey ol v S o B g kel el B R v Ol 10 e g b A b A § el i P S e Sl Pl e B VR B LR SR

e et i o Bl S el R TR RATE O S e A TS e T e A Lo, e e A .-'\.-i Al W kL AT A I S e Yy e L 'l"\-' LR e AR Tl e BT e i

var

B s gk e, feph e bl Pl iy L Bk bk Pt el e, =Pl o LT O]

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var




+ 5
e

k.3
3

SRETLTE

Z

i i St i it ey b AT e i S Rk ek e ] e e, . s e ey .

Verifikat

Transaktion 092221155575168%2441

] = Ra 5 oy ". _ = i H ll\.-I... 1 "|_'

Detta verlﬂkat o utfardat av Scrave [nformatmn i kurs WY, stll ar sakert ver| |erad av Scr ve. Se de do\da
vilagorna fér mer information/bevis om detta dokument, Anvand en PDF-|3sare som t ex Adobe Reader

som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| Dekvamlig ghe tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
' pa htl:ps //Scnve ccam/venfy

gy e e ropaa s mep o

s (R A Bl [ i R AR s e it el . L e Py i - - — : N

Iy e dpard el g




