i."‘i

LA FNI T AT T X FAriF

Arsredovisning for

S FASE M TS RN i"}ﬂ_{

Nordman Fastigheter AB

559079-7 732

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Rapport 6ver foérandring eget kapital 6
Kassaflodesanalys 14
Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 8-9
Noter 10-13
Underskrifter 13

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredowsnlngen
Overensstam er med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa arsstdmma

2023-05-1%" Zymn beslot ocksa att godk@nna styrelsens torslag till resultatdisposition.

/

Sundsvall

05-15

easXVahlén
tvrelseledamot



Arsredovisning for

Nordman Fastigheter AB

559079-7782

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberaitelse

Resultatrakning

Balansrakning

Rapport 6ver t6randring eget kapital
Kassaflodesanalys

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Noter

Underskrifter

Sida



g
—*«t

=l
——— -

AT A S
e W PRT T AT T 2R

Nordman Fastigheter AB ~1(13)
569079-7782

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Nordman Fastigheter AB, 559079-7782 far harmed avge arsredovisning fér 2022.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Bolaget &ger och bedriver fastighetsférvaltning av fastigheterna Vandringsmannen 3-6 i Sundsvall.
Under de narmaste aren forvantas verksamheten fortsdtta pa samma sétt som 2022.

Styrelsen har sitt s&te | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode -
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 9,1 mkr (9,3). Kassafitéde fran den 16pande
verksamheten fére forandring av rorelsekapital uppgick till 6,3 mkr (7,0).

Agarférhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till NP1 Forvaltning AB, 556937-4787, med séte | Sundsvall och ingar

den koncern i vitken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning 16r den storsta
koncernen.

Organisation

Bolaget har ingen anstélld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och
tekniska fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintékter 12 305 11 876 11 989 10 760 9163
Driftnetto 9113 9 291 9 387 7 502 5825
Overskottsgrad, % 74% 78% 78% 70% 64 %
Resuliat efter finansielia poster 3 008 3 286 3 562 2 535 3 905
Soliditet, % 14% 12% 11% 9% 7%

Definitioner nyckeltal:

Overskottisgrad
Driftnetto | procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomsiutningen

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vésentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av aliman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tiflvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar,
tillsammans med réanterisk. Om hyresgaster sager upp hyresavialet eller inte klarar av att betala
medfor risk for lagre intakter. Férandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassaflode. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsréntor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
For mer information kring detta se moderbolagets érsredovisning;&;z@p
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 13 189 416, disponeras enligt féljande:

- ) o Belopp (kr)
Balanseras i ny rakning - 13189416
Summa | 13 189 416

VVad betréffar foretagets resultat och stalining i1 dvrigt, hanvisas till efteridljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer/.fﬁ a{;
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Resultatrakning ) - o
Belopp i kkr Nof 2022-01-01- 2021-071-01-
- i _ o o _ 2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakier B 12305 11 876
12 305 11 876
Fastighetskostnader -3 060 -2 453
Fastighetsskatt =132 -132
Driftnetto 9113 9 291
Avskrivningar -3 814 -4 072
Central administration - 62 -461
Rorelseresultat 5 301 4 758
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 58 1
Rantekostnader 2411 -1473
Resultat efter finansiella poster 3 0038 3 286
Bokslutsdispositioner -1393 -1918
Resultat fore skatt 1615 1 368
Skatt pa arets resultat -333 -282
Arets resultat 1282 1086

Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat % 4}?
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Balansrakning

Belopp i kkr - _ Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8 90 872 93 035

Pagaende ny- till eller ombyggnad 9 50 72

Summa anlaggningstillgangar 90922 93 107

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 36 69

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 209 . 90
245 159

Kassa och bank 3 244 8 945

Summa omsiéttningstillgangar 3 489 i 9104

SUMMA TILLGANGAR | 94 411 102 211
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Balansrakning

5(13)

Belopp i kkr

Nof

ik -

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital
Aktliekapiial

Fritt egef kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Periodiseringsfonder

Avsadttningar
Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

| everantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31  2021-12-31

50 50

50 50

11 908 10 821
1282 1086
13 190 11 907
13 240 11 957
1073 1161
670 .
1743 1161
1245 1328
1 245 1328
67 278 54 875
67 278 54 875
302 453

6 857 29 332
420 518
523 390

2 803 2 197
10 905 32 890
94 411 102 211
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Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
_ B kapital resulfat result@_{__
2021 -
Belopp vid arets ingang 50 8 703 2118
Disposition av féregaende arets resultat 2118 -2 118
Arets resultat L ) 1 086
Belopp vid arets utgang 50 10 821 1 086
2022 |
Belopp vid arets ingang 50 10 821 1086
Disposition av féregaende ars resultat 1 086 -1 086
Justering 1
Arets resultat _ 1282
Belopp vid arets utgang 50 11 908 1282

Antal utstéllda aktier uppgar till 500 aktier. Kvotvéarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rost. Ingen utdelning har lamnats under 2022;{//@5’
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

: Belopp i kkr ) o | 2022-12-31  2021-12-31
s Den Iopande verksamheten
7 Resuliat efter finansiella poster 3 008 3 286
= Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet , 3 814 4 072
G - 6 822 7 358
" Betald skatt 514 322
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 6 308 7 036
forandringar av rorelsekapital
KassaflGde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar ._ -85 778
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 588 102
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 6 811 7 916
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 629 -291
Investering av finansiella tillgangar o -811 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 440 -251
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan , 13 534 835
Amortering av laneskulder -23 606 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -10 072 835
Arets kassaflode -5 701 8 500
Likvida medel vid arets borjan 8945 445
Likvida medel vid arets sfut 3 244 8 945
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kkr 2022-12-31 2021-12-31
Betalda rantor
Erhallen rénta 58 1
Erlagd réanta -2 119 -1 479
Justéring for poster som inte ingar i kassaflodet
AvsKrivningar av tillgangar 3814 4 072
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 3 244

8945/;—7‘/,_?
.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp i kkr om inget annat ahges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillAmpning av RFR 2
Redovisning for juridisk person. Bolaget fillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nar
bolaget ingari en [FRS koncern. -

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskafiningsvarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstéallningsformer

Anlaggningstiligangar och langfristiga skulder bestar i allt Vasenthgt av belopp som férvantas

atervinnas eller forfaller mer an {olv manader fran balansdagen. Omsatiningstifigangar och Kortiristiga
skulder bestar i alit vasentligt av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen. Resultatrakning och balansrakning dr uppstallda enligt arsredovisningstagens scheman.

Intdkter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresintikterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintakter. Ersatiningar | samband med uppsagning av hyresavtal |
fortid intaktsférs direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten. Hyresrabatter periodiseras
linjart 6ver hyreskontraktens 1optid.

Ranteintakter fran inlaning i bank berdknas enligt effektiv rintemetod som berdknas baserat pa antal
utestaende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt gallande rantesats. Intékterna redovisas fér den period
de intjanats.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med uppiagande
av lan. Kostnader f6r uttagande av pantbrev betrakias ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utgifter direkt hanférbara till férvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors
den period de hanfor sig till och redaovisas enligt effektivridntemetoden.

Inkomstskatter

Inkomstskatt | resultatrakningen utgors av aktuell och uppskjuien skatt. Inkomstskait belastar
resultatet forutom i de fall den ar hanférlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da
aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beraknas
utifran géllande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit h&nférs &ven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden,
pa tempordra skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess

skatteméssiga varde.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjuina skatteskulden i
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reservemaj/@ﬂ
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Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintékier,
vardestegring eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas lill anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellf gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspris samt kostnader direkt

hanforbara till tiflgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaftningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvéarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beraknas avskrivningar med beakiande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde 1or férvaltningsfastigheter och inventarier prévas betraffande nedskrivningsbehov nar
néndelser eller &ndrade forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att
Kkunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vardet &verstiger det
forvantade atervinningsvardet, skrivs tillgangarna ner till atervinningsvéardet. Information om
marknadsvardet finns angivet | not for forvaltningsfastigheter.

Avskrivningsprincipér for anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den berdknade ekonomiska livslangden.
Hansyn har tagits till innehavstiden for under aret férvarvade och avytirade tiligangar.

Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Hyresgastanpassningar 3-5ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5-10 ar
Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivnihg. |

Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln nar det géller redovisning av koncernbidrag, vilket innebér att saval
amnade som erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterféretagets totala inkdp och f6rsaljning matt i kronor avser 8 % (5) av inkbpen och 0 % (0) av
forsaliningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor. 7 ‘éf
o
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Noter

Not 1 Fastighetskostnader

10(13)

2022-01-01- 2021-01-01-

o B 2022-12-31 2921—12—31

Fastighetsskoétsel och drift -2 636 -2 255

Reparationer och underhallskostnader r -424 =198

Summa -3 060 -2 453
Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.

Not 2 Avskrivningar

2022-01-01- 2021-01-01-

] B 2022-12-31 2021-12-31

Forvaltningsfastigheter _ -3814 -4 072

Summa -3 814 -4 072

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Revisionsarvode
Koncernens revisionsarvode faktureras och redovisas i moderbolaget.

Not 5 Rantekosinader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernfdretag -2 409 -1 472
Rantekostnader, Ovriga _ -2 -1
Summa -2 411 -1 473
Not 6 Boksluisdispositioner

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Avsattning till periodiseringsfond -670 -
Lamnade koncernbidrag -811 -2 481
Forandring avskrivningar utéver plan 88 563 -
Summa -1 393 -1 91%455
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Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuellf skattekostnad
Periodens skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad

Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
| fastigheternas bokforda varde jmf mot skattemassigt varde

Total redovisad skattekostnad

Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats

Redovisad effektiv skatt

Not 8 Forvaltningsfastigheter

11(13)

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

-Nyanskafthingar

-Omklassificering fran projekt

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets siut
varav mark

Fastighetens skatteméassiga restvarde uppgar tili 25 738 Kkr.

2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31  2021-12-31

416 537

83 255

333 282

1615 1368

333 282

333 282

2022-12-31 2021-12-31

104 395 104 216

271 179

1380 i

106 046 104 395

11 360 7 288

3814 4 072
15174 11360

90 872 93 035

1733 1733

Fastighetens marknadsvérde uppgar till 147 000 kkr. Beddmning av verkligt varde gors i enlighet med
koncernens vérderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3 . Det verkliga vardet éverensstammer med

fastigheterernas marknadsvarde.

Not 9 Pagaende ny- till eller ombyggnad

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 72 -
Investeringar 1 358 72
Ombkiassificeringar -1 380 -
Redovisat varde vid arets slut 50 12
Not 10 Kundfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Fordringar hyresgéster 36 373
-Avsatiningar osédkra fordringar - -304
36 69

cundfordringar ligger néra i ﬁd?ﬁéj’

- Bokf6rt varde pa fordringar pa hyresgaster 6verensstammer med vekligt varde da inbetalning av
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Not 11 Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till {6rfogande staende vinstmedel, kronor 13 189 416, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning | | ‘ ~ 13189416
Summa 13 189 416

Notf 12 Obeskattade reserver
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade avskrivningar utéver plan:

~-MaskKiner och inventarier 1073 1 161
Periodiseringsfonder:

-Beskatiningsar 2022 670 -
Summa 1743 1161

Not 13 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berdkning av uppskjutén skatt avseende férvaltningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan
bokf6rt varde och skattemassigt varde.

2022-12-31 2027-12-37

Forvaltningsfastighet 1 338 1421
Uppskjuten skatt pa fusionerade dvervarden - -93 , -93
1 245 1 328

Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 69 720 69 720
69 720 69 720

Eventualforpliktelser

Med eventualforpliktelse avses ett mojligt atagande dar sannolikheten for att det intraffar eller storlek
pa atagandet &r osaker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella

forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen. 57“" L
.E.'i/f o
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Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar banklan, upplupen ranta och vissa rorelseskulder sasom
leverantorsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och

upplupna hyresintakter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantorsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag f6r eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedéms
dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder |6per i huvudsak med Kort
rantebindningstid innebéarande att upplupen anskaffningsvarde dverensstdmmer med verkligt védrde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resuliatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |
moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat f6r nagon valutarisk.

Not 16 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut har intraffat.

Underskrifter .

i

Sundsvalé }é

Andfeas Wahlén
Styrelseledamot

/

Min revisionsberétielse har lamnats den 15 maj 2023

L0 0

Lars Skoglund
Aukioriserad revisor




Till bolagsstdmman | Nordman Fastigheter AB, org. nr 559079-7?82

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Nordman Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet mec

arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden rativisande

bild av Nordman Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde f6r aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Nordman Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedGmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f0rmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att |&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
ati en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed { Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felakiighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som |
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instadlining under hela
revisionen. Dessutom:

—— jdentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamaisenliga for att utgéra en grund f6r mina
uftalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaklig information eller asidosattande av intern kontrol!,

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
koniroll som har betydelse fér min revision {oér att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn fill -
omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatf drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram f{ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
ldngre kan forisatta verksamheten.

-— utvarderar jag den o6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. éf
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden -

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Nordman Fastigheter AB for ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt ffjrsiaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalandeﬁ

iy TP

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Nordman Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i tvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsirinet, r att inndmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— P& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detia, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Sundsvall den 15 maj 2023
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Lars Skoglund
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Aukioriserad revisor
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Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att-forflépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fornallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och

overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som &ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget ar férenligt med akliebolagslagen.
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