Arsredovisning

for

Rotkilen Fastighet AB

359356-0781

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Rotkilen Fastighet AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
&rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-05-22. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.




Y -
"
]

2023062316273

Arsredovisning

for

Rotkilen Fastighet AB

559356-0781

Rikenskapsaret

2024



8275

~ ¥
i¥s

e

3

G

4256

£

.

i

Rotkilen Fastighet AB 2 (10)
Org.nr 559356-0781

Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Rotkilen Fastighet AB avger {6ljande arsredovisning f6r
rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om Verksamheten

Bolaget startades under december 2021 och bedriver fastighetstorvaltning. Bolaget har under 2022
uppfort industrilokaler for en bygghandel som 4r dedikerade f6r K-Bygg Urbans som dr en del 1 K-Bygg

Sveroge AB.

Foretaget har sitt sdte 1 Toreboda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Rotkilen Fastighets AB har ett mangarigt avtal som kallas trippel net dér hyresgéisten star for alla

driftkostnader och hyran regleras av en indexklausul. Hyresgésten tog dver ansvaret 16r byggnaden fran
januari 2023. Verksamheten har drabbats av hdgre réntekostnader som under dret sakteliga har minskat.

Framtida Utveckling

Industrilokalen dr fullt uthyrda 12025 och kommer att fortsétta vara det.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har intréffat efter utgdngen av rdkenskapsaret.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2021/22

(13 mén)
Nettoomsitining 2432 2 332 0
Resultat efter finansiella poster -349 -5677 -539
Soliditet (%) | 1,1 0,3 0,1

Foridndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 033
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 62 098 -62 098
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 25 000 63 031 278 510
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 63 031
arets vinst 278 510
341 541
disponeras sa att
1 ny rakning dverféres 341 541
341 541

62 098

278 510
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Totalt
88 031
0

278 510
366 541

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not el
-2024-12-31

Hyresintdkter 2431 642

Kostnad {0r fastighetsforvaltning -1 140 188

Bruttoresultat 1291 454

Rorelsekostnader

Administrationskostnader -46 583

Summa rorelsekostnader -46 583

Rorelseresultat 1244 871

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3513

Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -1 797 635

Summa finansiella poster -1 794 122

Resultat efter finansiella poster -549 251

Bokslutsdispositioner 3

Erhallna koncernbidrag 3 900 000

Summa bokslutsdispositioner 900 000

Resultat fore skatt 350 749

Skatter

Skatt pa arets resultat 4 72 239

Arets resultat 278 510
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2023-01-01
~2023-12-31

2 332 490
-1 188 879
1143 611

-41 811
-41 811
1101 800

1321
-1 670 109
-1 668 788

-566 988
645 000

645 000
78 012

-15914
62 098
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Balansrakning Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillpangar

Bygenader och mark 5 32925 107
Pégéende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldgpgningstillgdngar 6 0
Summa materiella anliggningstillgangar 32 925 107
Finansiella anliggningstilleangar

Uppskjuten skattefordran 64 585
Summa finansiella anliiggningstillgangar - 64 585
Summa anliggningstillgangar | 32 989 692

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 337 899
Fordringar hos koncernfiretag 900 000
Ovriga Fordringar 1072
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 8 585
Summa kortiristiga fordringar 1 247 556
Kassa och bank

Kassa och bank 132 601
Summa kassa och bank 132 601
Summa omséttningstillgangar 1380 157
SUMMA TILLGANGAR 34 369 849
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2023-12-31

33 941 740

0
33 941 740

60 446
60 446
34 002 186

245 956
645 000

996
7941

899 893

30 053
30 053
929 946

34 932 132
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernitretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernttretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25 000
25 000

63 031
2778 510
341 541
366 541

152 755
152 7355

9 983 334
23 236 676
33 220 010

269 088

52 104
160 962
148 389
630 543

34 369 849
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2023-12-31

25 000
25 000

933
62 098
63 031
88 031

76 377
76 377

10 000 000
24 461 672
34 461 672

0

27 983
136 569
141 500
306 052

34 932 132
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och (BFNAR 2012:1)

Arsredovisning och Koncernredovisning ( K3).

Foretaget rdknar in indirekta tillverkningskostnader i1 anskaffningsvérdet {6r egentillverkade varor.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkludera vardepapper, kundfordringar och

6vriga fordringar, kortfristiga placeringar och leverantdrsskulder.

Laneskulder och LeverantOrsskulder

[.&neskulder och Leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvéarde.

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som &r beslutade f6r balansdagen.
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnader mellan bokf6ringsméssigt och skatteméssigt virde pa
fastigheter har berdknas. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till
kvittning. Aktuell skatt, liksom liksom forandring 1 uppskjuten skatt, redovisas direkt 1 eget kapital.
Skatteefekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Pa grund av
samband mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar

hianforlig till obeskattede reserver.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den férventade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas :

Materiella anléiggningstillgangar

Stommar, grund 50 ar
Fasader, tak, fOnster 20-40 ar
Viarme, ventilation, VS, el 15-20 ar
Ovrigt 15-20 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Obeskattede reserver
Obeskattede reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som &r hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av beskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernuppgitter
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till NOVAB Holding AB, 556750-5895. Koncernmoder 1 den dversta
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koncernen &r NOVAB AB, 556440-2534. Av bolagets redeovisade ink&p utgdrs 94 % fran
modermoderbolaget.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséitning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Réntekostnader kreditinstitut -555 299 -506 915
Réntekostnader till koncemitretag -1 242 216 -1 162 509
Ovrigt -120 -685
-1 797 635 -1 670 109
Not 3 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Mottagna koncernbidrag 900 000 645 000
900 000 645 000
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt - med procent
2024 2023
Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt 0 17
Uppskjuten Skatt anldggningstillgangar -76 378 60 446
Uppskjuten skatt 4 139 ~76 377

Totalt redovisad skatt -72 239 ~15 914
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Avsf'ﬁmning av effektiv skatt

2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 350 749 78 012
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -72 254 20,60 -16 070
Ej avdragsgilla kostnader 0,17 -130
Ej skattepliktiga intdkter 0,00 15 -0,37 286
Redovisad effektiv skatt 20,60 -72 239 20,40 -15 914
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 34 958 375 0
Ink&p 1 058 195
Firdigstilld byggnad 33 900 180
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 34 958 375 34 958 375
Ingaende avskrivningar -1 016 635 0
Arets avskrivningar -1 016 633 -1 016 635
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 033 268 -1 016 635
Utgaende redovisat virde 32 925 107 33 941 740
Verkligt virde

Byggnad dr nyproducerad och ingen ytterliggare virdering behdver goras.
Bygenationsvardet dr produktionsvidrde och motsvarar verkligt vérde.

Not 6 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 33 900 180
Fardigstdlid byggnad -33 900 180
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0

Utgaende redovisat virde * 0
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Not 7 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som betalas senare 4n fem ar efter

balansdagen
Skulder till koncernféretag som betalas senare idn fem ar efter

balansdagen
Utgaende redovisat virde

Not 8 Stiillda Sikerheter
Fastighetsinteckning

Toreboda 2025-05-22

} ; y e
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Min revisionsberittelse har ldmnats RO2AS-O§-22

ot~y eb—

Mattias Bygghammar
Auktoriserad revisor

2024-12-31

9483 354

5 235 000
14 718 354

10 000 000
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2023-12-31

10 000 000

5 235 000
15 235 000



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Rotkilen Fastighet AB, org.nr 559356-0781
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Rotkilen Fastighet AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Rotkilen Fastighet ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstadmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Rotkilen Fastighet

AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Rotkilen Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har I ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstailande direktGren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredavisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Rotkilen Fastighet AB for ar 2024 samt av forslaget tilf dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens [edamoter och verkstallande direktGren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Rotkilen Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uftalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad s& att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstallande direkidren ska skota den IGpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sa@kerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ p3 nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors eniligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspekfionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Skovde den 2 /5~ 2025

W o

Mattias Bygghamma
Auktoriserad revisor
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