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Styrelsen for Arkadia Bostdder Nord Vistra Gétaland AB avger {6ljande arsredovisning for
ridkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12~31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foremaélet for bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom dotterbolag, dga och f6rvalta fast
egendom samt darmed forenlig verksamhet. Bolaget bildades 2020-02-26 vilket innebdr att det 16rsta

rikenskapsaret var férkortat.

Bolaget dger fastigheterna Marieholm 10:104, Lénnen 12 samt Gronsakslandet 1. Loénnen 12 1 Skara ér
fardigstdlld under Q4 2023 och tilltrdde har skett. Marieholm samt Grénsakslandet 4r under uppférande.
Bolaget dger dven tva byggritter mark, Krukan 1 samt Blomladan 1 1 Skévde.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Fastigheten L6nnen 2 1 Skara dr fiardigstélid under Q4 2023 samt tilltrdde har skett.

Nedskrivning av det bokférda vérdet har skett per 20231231 1 fastigheten Lonnen 2 med belopp
8 607tkr, i fastigheten Mariestad 10:104 med belopp 27 830tkr samt 1 fastigheten Gronsakslandet 1 med
belopp 18 261tkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
(11 man)
Hyresintdkter 148 0 0 0

Resultat efter finansiella poster -54 625 -33 -136 -252
Balansomslutning 221 902 100 817 57479 47 373
Soliditet (%) 43,9 100,0 98,8 23.0

Transaktion 09222115557519034795
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Arkadia Bostidder Nord Vistra Gotaland AB
Org.nr 559244-57752

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Erhallna
aktiedgartilliskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Transaktion 09222115557519034795

Balanserat

resultat

100 743

-26

40 000

140 717

Signerat RG, BA, JL, TH

Arets

resultat

-26

26

-43 390
-43 390

3(11)

Totalt

100 767

40 000
-43 390
97 377
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar aft till fo6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 140 717 104

arets Torlust -43 389 747
97 327 357

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 97 327 357
97 327 357

Foretagets resultat och stallning 1 Ovrigt framgar av efterftljande resultat- och balansrikning med noter.

Trancaktion 08222115557519034795
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Res ultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01

Tlr 1 -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intiakter

Hyresintdkter 149 -1
149 -1

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -84 -1

Ovriga externa kostnader -113 -55

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -54 7783 0

-54 980 -56

Rorelseresultat -54 831 -57

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 206 24
206 24

Resultat efter finansiella poster -S54 625 -33

Resultat fore skatt -34 625 -33

Skatt pd drets resultat 11235 7

Arets resultat -43 390 -26

Transaktion 09222115557519034795 &3  Signerat RG, BA, JL, TH

N
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Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagiende nyanldgegningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernf6retag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Trancaktion 0822211555 7519034795

Not

cignerat RG, BA, Jo, TH

2023-12-31

42 862

126 328
169 190

11322
11 322
180 512

36 014
142
101
36 257

5> 133
41 390

221 902

6(11)

2022-12-31

638 446
68 446

87
87
68 533

30 500
0

17

30 517

1767
32 284

100 817
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B alansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 S0

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller t6rlust 140 717 100 743

Arets resultat -43 390 26
97 327 100 717

Summa eget kapital 97 3777 100 767

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 5 140 0

Skulder till koncerntoretag 119 088 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2897 50

Summa kortfristiga skulder 124 525 S0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 221 902 100 817

Transaktion 09222115557519034795 E&=3  Signerat RG, BA, JL, TH
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfcrt med f6regaende ar.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restviérde.
Foretagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Pagaende fastighetsarbeten
Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsviérde.

Nedskrivningar

Redovisade vérden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde
som det hdgsta av nyttjandevérdet och nettoforsidljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvirdet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade vérde efter
aterforing inte overstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthorande skatteefiekter redovisas
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till t6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skattemaéssiga virden for tillgangar och skulder samt 16r dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatférs 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Transaktion 08222115557519034795
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintdkter
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga rianteintikter 206 -24
-206 -24

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Omklassificeringar 51 533 0
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 51 553 0
Arets avskrivningar -84 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -84 0
Arets nedskrivningar -8 607 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -8 607 0
Utgaende redovisat virde 42 862 0

=
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Not 4 Piagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 68 446 22 643
Inkop 155 826 45 803
Ombklassificeringar -51 553 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 172 419 68 446
Arets nedskrivningar -46 091
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -46 091
Utgaende redovisat virde 126 328 68 446
Not S Uppskjuten skattefordran

2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskafiningsvirden 87 80
Tilkommande fordran ] 7
Tillkommande fordran avs temporéra skitllnader byggnad 11 234
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 11 322 87
Utgaende redovisat virde 11 322 87

Not 6 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Bolaget har skrivit avtal om att f6rvérva en fastiget 1 Mariestad under 2024.

Transakticn §9222118557519034755
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Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr SEB
Arkadia Bostad Holding S.a.r.1. med organisationsnummer B242054 med séte 1 Luxemburg.

Resultat- och balansrdkningen kommer aft foreldggas pa arsstimma 10r faststéllelse.
Den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift.

Stockholm

Richard Gavel Bj6rn Arvidsson
Ordférande

Jonas Lindegren

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor

Transaktion 08222115557519034795 @ Signerat RG, BA, JL, TH
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Dokument

AR 559244-5752 20231231 Arkadia B Nord V G AB
Huvuddokument
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Olsson (HO)
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Bjorn Arvidsson (BA)
Personnummer 8402154093
bjorn.arvidsson@seb.se

BankiD

Nammnet som returnerades fran svenskt BanklD ver
"BJORN ARVIDSSON”

Signerade 2024-06-03 12:47:56 CEST (+0200)
Theodor Hugosson (TH})
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Arkadia Bostader Nord Vastra Gotaland AB, org.nr 558244-5752

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Arkadia
Bostdder Nord Vastra Gotaland AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Arkadia Bostader Nord Vastra
Gotaland ABs finansiella stalining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forentig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darf6r att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Arkadia Bostéder
Nord Véastra Gotaland AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
Upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimiig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hoég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utidr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga {6r att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f16ljd av oegentlig-
heter &r hogre an tor en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision tor att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhOrande upplysningar.

o drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana héandelser eller
forhalilanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méasie vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet foOr revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gbéra att ett bolag
inte langre kan fortsatia verksamheten.

e utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdandelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumeninyckel: 62H6G-IMEBS-CNIBQ-YZ03Z-GTWBP-YGOBY



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

LUt6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Arkadia Bostader Nord
Véastra Gotaland AB for ar 2023 samt av foOrslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enhigt
forstaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet {6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Arkadia Bostader
Nord Véstra Gotaland AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposi-
fioner betraffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar t0r bolagets organisation och torvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detia innefattar bland annat att
tortlbpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betratfande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fOranleda ersatiningsskyldignet mot
bolaget, sller

e« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av torslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedbma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som uttors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelll omdéme och har en professionetlt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elter forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta {6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 16r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst elfer f6rlust har vi granskat om forslaget ar térenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av elekironiska underskriften

Ernst & Young AB

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor

Tay,,

L[} ay

.....

o

LW

LI



PENN30

Signaturerna i detta dokument Gr juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneao™ for
stiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

THEODOR HUGOSSON

Auktoriserad revisor

Serienummer: 69810610448d6f{...]2693afd1cac9
IP: 147.161.xxx.XxX ﬁr,

o

[

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstdmplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

dokumentet i Adobe Reader bir du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: 62H6G-IMES5S-CNJBQ-YZ037Z-G1WBP-Y60OBY



