Arsredovisning

"fﬁ:l_"

Fatburstrappan Vi

556622-5966

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Fatburstrappan Vist AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 17 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

originalen,

Nacka den 17 maj 2024
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Fatburstrappan Vst AB 2 (19)
Org.nr 5356622-5966

Sty relsen och verkstallande direktoren for Fatburstrappan Vast AB avger foljande arsredovisning for

Arsre:dwisnmgen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Da belopp har avrundats till tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Fatburstrappan Vist AB dger och bedriver fastighetsforvaltning i fastigheten Fatburssjon 8 i Stockholm.
Bolaget har inte haft nagra anstillda under rakenskapsaret.

Foretaget har sitt sdte 1 Nacka.
o Visenthga héindelser under rikenskapsaret
i Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

ook

— Verksamhetens nsker ar t111 stor del kopplade tlll fasughetema Re sultatet for den lopande forvaltningen
& paverkas av utveckhngen av hyresnivaer, driftkostnader, vakansgrad och finansieringskostnader.
o Fastigheterna finns pa starka delmarknader 1 tillvixtregionen Stockholm. Bolaget har bra rutiner for att

xxxxxxxx

= hantera dessa risker och det tillhér en koncern med stark finansiell stillning med solida nyckeltal.

Srrhrnnnt
§$$3

xxxxxxx Kriget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa varldsekonomin. Légre tillvéxt,
inflation som inte vill sldppa taget, delvis fortsatta stérningar i leveranskedjor samt prishéjningar pa

e

. ravarumarknaderna utgor nagra av faktorerna som tynger fortroendet for en aterhdmtning under den
= nérmaste tiden. Tillgangen till lanat kapital har varierat med stigande kreditmarginaler som {61;d.

xxxxxxxxxx

..................

o Tillsammans med hégre marknadsrantor dr saledes den totala finansieringskostnaden som marknaden

??????

erbjuder betydligt hogre dn vad de senaste aren uppvisat. Hogre finansieringskostnader paverkar
cfterfragan pa fastigheter, vilket bor medfora hogre avkastningskrav och darmed lagre fastighetsvirden.

avsmttet._ Rlsketr och rlskhantenng.__

Hallbarhetsrapport - ,
Glageit omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047)

Bolaget ags tlll 100% av Atrium Ljungberg Fatburssjon AB (556021-7506) som 1 sin tur 4gs av Atrium
Ljungberg Holding 1 AB (556781-3059), som 1 sin tur dr ett helagt dotterbolag till Atrium Ljungberg AB

(556175-7047). Bolaget ingar i koncemen Atrium Ljungberg AB (556175-7047), samtliga med site i
Nacka. Atrium Ljungberg AB upprittar koncernredovisning .



Org.nr 556622-3966

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomstéittning
Driftnetto
Rorelseresultat

Arets resultat

Arets investerningar

2023

36 855

27 986

4 305
4 55]

2022
34 217

26 260

12599
18472

2021
22 916
16 445
14 205

D D86

32 101

2020
17 2635
11117

9193
12 3

16 843

2019
28 157
19 167

6221

g 102

Hyresintikter uppgick till 36 855 tkr (34 217 tkr). Okningen avser framst 6kade hyror till f5ljd av
avtalade indexregleringar. Fastighetskostnader uppgick till 8 869 tkr (7 957 tkr). Okningen avser framst
kostnader for el och fastighetsskatt. Delar av dessa kostnader vidaredebiteras enligt avtal till kund.,
varfor resultateffeckten bedoms bli begrinsad. |

= Forslag till vinstdisposition
. Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
i

kR

srets vinst 4305 191
£ 59 866 019

B e

g

= disponeras sa att
! 59 866 019
- 59 866 019

xxxxxxxx

xxxxxx

et Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassatlodesanalys med noter.

$$$$$
ool

dddddd

CEd

xxxxxxxxxx

........

?????

xxxxx




kR

'''''

e

xxxxxxxx

xxxxxx

Srrhrnnnt
$$$$$

ool

dddddd

CEd

xxxxxxxxxx

........

?????

xxxxx

I'g nr 356622-3966

Resultatriakning

Tkr

Not

2023-01-01
-2023-12-31

36 854

2022-01-01
-2022-12-31

34 217

~ Hyresintikter

Nettomséttning

Fastighetskostnader

3,} 4

36 854

-8 869

34217

Driftnetto

~ Avskrivningar

27 985

2 348

26 260

2126

Bruttoresultat

25 637

-518

24134

=373

Rorelseresultat

Rantemntakter och liknande resultatposter

_Rintekostnader och liknande resultatposter

25119

23 561

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

_ Skatt

10, 11

Arets resultat
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I'g nr 356622-3966

Balansrikning
Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Maskiner och inventarier

Not

12
13

2023-12-31

207 910
91

2022-12-31

123

Finansiella anliggningstilledngar
Langfristiga fordringar hos koncernforetag

7 299

205 798

7299

Summa finansiella anliggningstilledngar

7299

7299

Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Hyres och kundfordringar
Ovriga fordringar

_Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

14

15
16

215 300

519
802

0
475
1042

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

1321

Summa omsittningstillgingar

1321

216 621

1517

214 614
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Fatburstrappan Vast AB

I'g nr 356622-3966

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
_Aktickapital

Not

2023-12-31

2022-12-31

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

_ Arets resultat

100
100

55 561
4 305

100

42 962
12 599

Summa fritt eget kapital

17

59 866

55561

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar

11

55 661

6 408

15 886

Summa avséttningar

Langfristiga skulder

__ :Vri.ga -l'i:?mgfl‘ifstiga skulder

15 886

7299

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

_Upplupna kostnader och forutbetalda intéikte

18. 19

20
2]

204

113 693
344
1311

> 909

ok
120 757
186
1452
6753

SUMMA EGET K

APITAL OCH SKULDER

22 23

121 661

216 621

129 360

214 614
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Fatburstrappan Vast AB

I'g nr 356622-3966

Ingiende eget kapital 2022-01-01

- Arets resultat

Rapport ver forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital

100

Fritt eget
kapital

42 962

12.599

7(19)

Totalt

eget Kapital

43 062

12 599

Summa totalresultat

12599

' Utgaende eget kapital 2022-12-31

100

55561

55 661

_ Arets resultat

4 305

4305

Summa totalresultat

4 305

4305

Utgiende eget kapital 2023-12-31

100

59 866

59 966




kR

'''''

e

xxxxxxxx

xxxxxx

Srrhrnnnt
$$$$$

ool

dddddd

CEd

xxxxxxxxxx

........

?????

xxxxx

I'g nr 356622-3966

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Justeringar for poster som inte mgar 1 kassaflodet

_ Betald skatt

Not

24

2023-01-01
-2023-12-31

19 487
60

2022-01-01
-2022-12-31

15 875
6 837
134 _

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassatlode fran térindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

24 637

196
-993

22578

-129
-305

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

23 840

-4 5351

22 144

-18 532

[nvesteringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandringar av fordringar hos koncernbolag
_Forandringar av skulder hos koncernbolag

-4 551

.19 292

18 532

-3614

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-19 289

3612

: Arets kassafléde

o

Likvida medel vid arets slut



Fatburstrappan Viast AB 9 (19)
Org.nr 556622-3966

Noter
Tkr
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmén information
Arsredovisningen avseende aktuellt rikenskapsar har godkénts av styrelsen for offentliggérande.

Grunder for redowsmngen

Skulder ar varderade t111 sina hlstonska anskaffmngsvarden De ﬁnan51ella rapportema har upprattats 1
enlighet med Arsredmﬂsmngslagen och RFR 2 - Redovisning 1 juridiska personer. Bolaget tillampar
frlwlh gt RFR 2 1 enhghet med reglema 1 BFNAR 20 12 3 da bc;laget ar ett dotterforeta,g till Atrium

=S som pa,w erkar tlllampmngen av red@msmngspnnmpema och de redowsade Vardena av tlllgangar skulde_r?
5 intikter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter
v och andra faktorer som under radande omstindigheter bedoms vara rimliga. Bolagets visentligaste

= tillgang ar dess fastighetsbestand. For dessa tillgangar gors aterkommande analyser for att identifiera
eventuella nedskrivningsbehov.

o) Vid forviry av bolag g6rs en beddmning av om forvirvet ska klassificeras som tillgangsforviry eller
rorelseforvarv Ett tﬂlgangsfonfarv forehgger om vasenthgen hela det Verkhga, Vardet av de forvarvade

xxxxxx

jkla,ss_lﬁceras som .rorelseforvaw._

b

Intiktsredovisning

Intdkterna utgdrs av hyror dir dven vidarcfakturering av fastighetsskatt, ¢l och virme ingar.
Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodiseras linjart 6ver aktuell period. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda intikter. Storre hyresrabatter har periodiserats éver kontraktens 16ptid.
Omsatmmgsbaserad hyra har 1 bekslutet uppskattats med mra,pporterade omsattnmgsuppgiftf.%r' som
sakerstallt omsattnmgen Eventuell skﬂlnad mellan faststalld arshwa och bedomd redowsa,s som ¢n
indrad bedémning 1 den period som arshyran faststills. Samtliga hyresavtal klassificeras som

operationella leasingavtal.

Resultat ffrén fasﬁghetsfﬁ rsélj’ningar redovisas i samtband med att kontro‘llen gé‘r over *till képaren vﬂket i

ar den ran.ta som :or -att.nuv.ardet av .alla fr_amtl_da. 1n- .o,ch utb.etalnln.ar und.er .r.antebmdnmgstld@n bh;r
lika med det redovisade virdet av fordran.

Intakter for statligt elstod redovisas 1 den period Skatteverket har fattat beslut om stodet.

Fastighetskostnader
[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.

Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for
fastighetsadministration.
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Fatburstrappan Vist AB 10 (19)
Org.nr 556622-3966

Skatter
Pertodens skattekostnader eller skattemtéikt bestar av aktuell skatt och uppskj uten skatt. Aktuell skatt dr

den skatt som beriknas pa det skattemaéssiga resultat som dr justerat for ¢ skattephktlga intakter eller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k. balansraknmgsmetoden vilket innebar att en jamtorelse gors

mellan redovisade och skattemdéssiga virden pa bolagets tlllgangar respektive skulder. Skillnaden mellan

dessa viarden multipliceras med aktuell skattesats och ger dirmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas néir det finns en legal kvittningsritt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

hénfor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det ar sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktiedigartillskott och utdelningar
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott redovisas

hos givaren som en 6kning av aktier i koncembolag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas nér akticdgarens ritt att erhalla betalning har faststillts. Om det anses sikert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget

bokar bolaget upp intikten tidigare, s.k. anteciperad utdelning.

Forvaltningsfastigsheter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som mnnehas 1 syfte att generera hyresintikter. Fastigheterna
vérderas till anskatthingsvirde med avdrag f6r ackumulerade avsknmmgar och nedskrivningar.

Rubriceringen 1 balansrikningen dr Forvaltmingsfastigheter och bestar av byggnad. bygenadsinventarier,

mark markanlaggnmgar c:ach pagaende arbete Utglfter som medfor framﬁda ekonomlsk nytta och dar

faller mn1 beskrlmmgen ovan har ko stnadsfarts Lanekostnader i samband med Inve stermgar 1
forvaltningsfastigheter kostnadsférs under innevarande ar.

Materiella anliggningstillgangar

Matenella anlaggningstillgangar redovisas till anskattningsviarde med avdrag f6r ackumulerade av- och

nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter direkt hanforbara till forvarvet av tillgangen.

Tlllkommande utglfter laggs t111 tlllgangens redowsade Varde eller redowsas som en separat tlllgang

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrakningen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader, markanldggningar och byggnadsinventarier 100 ar
Inventarier 5 ar
Datorutrustning 3ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivningar redovisas som

bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden tor byggnader och markanlaggningar

redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatrdkningen och som uppskjuten skatteskuld 1 balansrdkningen.
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Fatburstrappan Vast AB 11 (19)
Org.nr 5356622-5966

Finansiella instrument

Ett finansiellt instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
skuld. Bolagets finansiella instrument klassificeras enligt foljande och specificeras i not.

® Fman51ella tlllgangar Varderade till upplupet anskaffningsvirde

Balaget har 1 dagzslaget m,;g.a fman:s;iella mstrument som ska redovisas till verkligt véarde.
Bolaget tillimpar IFRS 9 Finansiella instrument.

Fi‘na‘nsie'lla t'illg‘é;ngavr "vﬁr'der-ade t"ill *up'plupe't anskaffn‘in gsv:‘;i‘rde

Vardeﬂng sker tﬂl upplupet anskafﬁnngsvarde Fordrmgar vars forvantade lOptld ar kort redowsas tﬂl

nominellt belopp utan diskontering med avdrag for osdkra fordringar. Nedskrivning av hyres- och
kundfordringar redovisas 1 rorelsens kostnader.

Kassa och bank
Bolagets kassa och bank ar placerade pa ett s k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncemen. Saldot

pa koncernkontot klassificeras 1 balansrikningen som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrdkningen avser likvida medel pa externa

bankkonton.

Ovriga finansiella skulder
[ denna kategor mgar laneskulder, 6vriga Kortfristiga skulder och leverantérsskulder. Skulderna véirderas

till upplupet anskaffnmgsvarde Skulder vars forvintade 16ptid &r kort redovisas till nominellt

anskaffningsvarde utan diskontering. Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid dverstigande ett ar

medan kortfristiga skulder har en térvantad loptid kortare dn ett ar.

Obeskattade reserver , , , ,
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporéra skillnader och gjorda avséttningar till

periodiseringsfonder.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirckta metoden enligt IAS 7. Detta innebir att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som

héantors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Leasingavtal
IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Leasingavtal med tillhérande tolkningsuttalanden fran och med 1
]anuan 2019 IFRS 16 tlllampas mte 1 bolaget uta:n 1sta,llet tlllampas RFR 2 (IFRS 16 Lea,smgavtal

over leasmgpengden Kostnaden for leasmgavtal redowsas inom mrelseresultatet Nyttj anderatten och
leasingskulden redovisas saledes inte 1 balansrdkningen.
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Org.nr 556622-3966

Not 2 Hyresintikter

Den redovisade arshyran t6r kontrakterade arshyror, uppgar torsta kvartalet 2024 till 40 155 tkr

(37 063 tkr).

Lokaler, kontraktsférfallostruktur Hyra, tkr

Inom 1 ar 270
2-5 ar 35318
Over 5 ar 4 567

12 (19)

Andel,%

1
33
11

Totalt 40 155

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader -2 669
Forvaltningskostnader -2 668
Reparationer -203
Fastighetsskatt -3 120

2022

-2 064
-2 434
-133

206

_Ej avdragsgill moms -208

Not 4 Leasing- och tomtriittsavtal

7957

Tecknade leasingavtal avser hyreskontrakt for utrustning som anvinds 1 fastighetsdriften och har en
fortallotidpunkt inom 5 ar. Av dessa uppgick arets leasingkostnader till 152 tkr (53 tkr), aterstaende

Forfallostruktur Hyra, tkr

Inom 1 ar 180

100

Andel,%

100

180

Not 5 Avskrivningar
2023

Byggnader och mark -2 022

Bygnadsinventarier -293
- Maskiner och invertarier -33

2022

-1 9938
-96

-2 343

2126

100



Fatburstrappan Vist AB 13 (19)
Org.nr 556622-3966

Not 7 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aktuellt rakenskapsar, ddrav har varken léner eller arvoden
utgatt.

Not 8 Finansiella intéikter och kostnader
2023 2022

Finansiella intéikter
Réntemtikter koncern 0 0
Ovriga rinteintikter 11
11

Finansiella kostnader
Réntckostnader koncern -2 901 2967

ivri-gt 0 7
-2 901 -2974

G Varav fran finansiella poster viirderade till upplupet

anskafiningsvirde

= Riéanteintikter 0 1
Z ‘Rintekostnader -2 901 -2 974
Z% | -2.901 -2 973

ik

v
L

i Bokslutspositioner

Overavskrivningar bygenad -4 914 3624

Koncernbidrag, lamnade -12 228 -1 088
Koncernbidrag, erhallna 3

JJJJJJ

Obeskattade reserver/Ackumulerade dveravskrivningar

Ingaende balans 6 408 2 785
Overavskrivningar byggnad 4914 3623
Utgaende balans 11 322 6 408
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Org.nr 556622-3966

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Aktuell skatt avseende tidigare ar
Uppskjuten skatt

2023

292

-487

14 (19)

2022

14
-3 291

Skatt pa drets resultat

Redovisat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%)
If;éntenetm
Ovriga ¢j avdragseilla kostnader/ej skattepliktiga intdkter

Justering temporér skillnad fastigheter

_Justening avseende tidigare ar

-785

Redovisad skattekostnad

Not 11 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Ingaende balans
_Fordndring redovisad via resultatrikningen

2023

15886
487

2022

12 583

3291

Belopp vid arets utging

16 373

15 886
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffninsvirden
,_ InV@fSt@ nngar

2023-12-31

231 543

4551

15 (19)

2022-12-31
213071
18 472

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskrivningar
Arets avskrivningar

236 094

-25 368

-2 316

231 543

-2 094

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Verkligt virde

Taxermgsvarden

-28 184

207 910

845 000

186 000

126 000

-25 868

205 675

911 000

186 000
126 000

312 000

312 000

'.huvudsak genom en mtem vardermg som baseras pa ett bedemt .avkastnmg_skmv fer re.spektwe .fastighet..
Avkastningskravet faststills enligt ortsprismetoden. Avkastningskravet anvéinds for att faststélla vardet

genom en nuvirdesberdkning under kalkylperioden. 1 berdkningen utgdrs mtdkterna av avtalade

hyresnivaer fram till dess att hyresavtalen upphor. Perioden darefter berdknas hyresintikterna till aktuell
marknadshyra. Fastighetskostnaderna bedéms utifran bolagets verkliga kostnader och efter fastighetens

alder och skick. Varderingen grundar sig pa observerbar och icke observerbar indata. Observerbar data
som har storst inverkan pa vérdet ar framst hyra, fastighetskostnader, inflation, investeringar och

nuvarande vakansgrad. Data som kan anses som icke observerbar data ar avkastningskrav och forvantad

hyresniva. Antalet jamforelseobjekt som har salts kan vara begransad och darmed kan det vara svart att
harleda fordndringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.

For att sikerstilla Vardenngsmetoden som Atrium L ungbergkoncemen anvinder for alla sina fasti gheter,
anlitas oberoende virderingsmin som genomfor extern viardering pa ett antal fastigheter och dédrigenom

kvalitetssidkras den interna varderingsprocessen.
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Org.nr 556622-3966

Not 13 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Investeringar

16 (19)

2022-12-31

103
61

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

164

-9
-32

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar

2023-12-31

40

123

-

Not 15 Ovriga fordringar

Ovriga fordringar

519

2022-12-31

475

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna hyresintikter

Forutbetalda kostnader

519

2023-12-31

616

475

2022-12-31

847
195

186
802

1042
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Not 17 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Styrelsen toreslar att till tértogande stacnde vinstmedel
(kronor):

. ety ying 4305 191
59 866 019

“E disponeras sa att
i 1 ny rdkning dverfores 59 866 019
5 59 866 019

kR

Not 18 Upplysningar om nirstaende
= Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium
Ljungbergkoncemnen.
2022-12-31

3 Ink6p fran koncembolag -3 083 -16 183

xxxxxxxx

= Réntekostnader till koncernbolag 2901 2 967
o Fordringar koncerbolag 7 299 7 299

Srrhrnnnt
$$$$$

= Skulder koncernbolag 113 693 _120 757

112 378 -132 608
W Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

xxxxxxxxxx

........

?????

xxxxx

Not 19 Finansiella instrument

Bolagets kapitalforvaltning dr centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebér att

riskhanteringen hanteras enligt de faststéllda rikthinjer som géller inom Atrium Ljungbergkoncernen.

Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium Ljungbergs
koncernkontopool. Saldon pa koncernkonton klassitficeras 1 balansrakningen som fordringar respektive
skulder till koncernbolag och ranta debiteras kvartalsvis.

Risker

Bolaget ar utsatt for f6ljande finansiella risker:

Likwviditetsrisk - avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter £6r att kunna fullgéra sina
betalningsforpliktelser. Bolaget har tillgang till kredit via Atrium Ljungbergs koncernkontopool.

Marknads- och rénterisk - avser risken f0r resultatpaverkan som 16ljd av férandringar 1 omvérlden som 1
sin tur paverkar marknadsrintorna for upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget Atrium
Ljungberg AB.
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Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalningsfoérpliktelser. Denna
risk &r i forsta hand hanford till att hyresgasterna inte kan fullgéra sina betalningar enligt géllande

hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for Vﬁaljfer”énsikﬂd hyresgést och kompletteras eventuellt med

inhamtning av depositioner eller bankgarantier.

K’a_‘p‘ital struktur 2023-12-31 2022-12-31

Skulder till koncernbolag 109 928 117 693

Rintebiarande skulder 109 928 117 693

Kapitalbindning 2023-12-31 Andel
%

_ Ar 2024 109 928 100
Totalt 109 928 100

kR

f Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

'''''

B e

& Mervirdesskatteskuld -1 132 -1 452
Z% Hyresskulder -180 0
& -1 311 -1 452

L
xxxxxx

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

£t
£

= 2023-12-31 2022-12-31

-

ddddddddd

e

T Forutbetalda hyresintdkter 5 558 6 562
2 Ovrigt 351 190

2 | 5909 6752

JJJJJJ

Not 22 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar avser imteckningar av Fatburssjon 8 £or lan 1 Nykredit 420 000 tkr. Lanet ar taget
av moderbolaget Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

2023-12-31 2022-12-31

Stillda sikerheter till kreditinstitut
_Fastighetsinteckningar 420 000 420 000
420 000 420 000

Eventualforpliktelser
_Eventualtorpliktelser

-
) |

Not 23 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intréaffat efter rakenskapsarets slut.
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_____ 2022-12-31
Aterforing av avskrivningar 2348 2 126
Koncernbidrag, netto 12 225 1088
Overavskrivningar 4914 3623
19 487 6 837

Nacka

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

s

s Annica Anis Ulrika Danielsson
e Verkstillande direktor
=

i

it

xxxxxxxx

o Mats Efraimsson

Srrhrnnnt
§$$3

b

££££££££
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. Deloitte AB

........

Josefine Karlsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Fatburstrappan Vast AB

organisationsnummer 556622-5966

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Fatburstrappan Vast AB for rakenskapsaret 2023-01-
01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfattmng har arsredowsmngen upprattats
v_ase_ntllga avseenden ratt_wsande blld av
Fatburstrappan VYast ABs finansiella stéllning per den
31 december 2023 m:h av. dess ﬁnansnella resultat och

Fowaltmngsberattelsen ar forenllg med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar-enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Fatburstrappan Véast AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vi 'la*'rise'r' att de “r'eVi’s‘ithbev‘is vi har i‘h‘hémta@t" ér‘

._u_t._ta_l-a _n__d? e_._n--..

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 har utférts av.en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 5
juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsred ovisningen.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som
de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredowsmng som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

. G 5 .
eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktdren foér
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De Upplyser nar sa ar tillampligt, om
fsrhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anv@nda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att

.Iukwdera balaget upphora med verksamheten eller

av- d_ett_a__._

Revisorns ansvar
Vara mal &r att Uppna en rimlig grad av sdkerhet om

huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
rewsmnsberattelse som mnehaller vara utt-a-l-anden
mgen garantl for att én revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

'upptéck'a an vésentlig felaktighet om en sﬁdan fi'n"ns

eller mlsstag och anses vara vasentllga om de enskllt

eller tillsammans rimligen kan forvantas. paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

+ dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga

felaktlgheter l arsredﬂwsmngen vare sig dessa

beror pa Gegentllg heter eller misstag, utformar och

utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiIIr’écinga och éndamglsenliga 'ﬁjr at‘t‘ utgijra en
upptacka en vasentllg felaktlghet tIII fol_]d av
oegentligheter ar h@gre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avmktllga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

er att utforma gransknmgsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvarderarvi lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och rimligheten

| styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktoren anvander antagandet
;om fortsatt drlft wc‘! uppratta'ﬁdet av
-grund i de mhamtade revnsnonsbewsen om
huruvida det finns nagon vasentllg
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallariden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om

f.-v@-
H
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vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
Ersredwishingen om den’ vésentliga

Ar ot_!_llrackll.gaf m_odlfle.ra ut_t-a_l_an;de_t_ om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
-d'éi ri bland U pp'lysn’inga rna, och om
_transaktmnerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
rewsmnens planerade omfattmng och mrlktnmg samt
b._etyd.e_lsefu_lla la_kttag_e.l_ser u_n_d_er r_ev_ls_lﬂ_n_e_n_ daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Fatburstrappan Vést AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enl'ig't 'fﬁrslaget i'fﬁrvaItni'ngsberéttelsen oc’h bev'i'lj'ar-

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avshittet Revisorns ansvar: \ft ar cberoende i
férhallande till maderbolaget enllgt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillréckliga och andamalsenllga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedé'mning av om u’tdelningen fa'"r férsvar'l"i?g med;
omf_attnlng ac_h_ rl_sker staller p_a_ starle_ken av bola_gets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och a‘tt tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen;
medelsforvalthingen och bolagets ekonomlska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

Fatburstrappan Vast AB
organisationsnummer 556622-5966

2(2)

betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska
skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

.atgarder som ar nadvandlga for att bolagets bokformg

;sa_tt..

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att 'me d en rimlig grad av
sa ke rhet kunna bedoma oM nagcm styrelseleda mot

3auseende.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

0 pé né’g-ot annat sétt handliat i stfrici med

b-c.:_-.l._a-g.s_o rd n_lngaen__-

Vﬁ'rt m§| betré‘ff’a?ntle‘ revisi“t}ne‘n' av 'férslag?et tiII

darmed v.art u.ttal.ancle.gm detta,‘_ ar..att .m.ecl .nmli_g
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men

-i'ngen' 'Qa'fa'n'ti fér att en revision som utfﬁrs eh'l'igt god

atg a r'd ere lle - £ rsu m-me_l ser som k;an f‘j'ora n I-e d_a_
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med akt i.eb-o"l;ag slagen.

revisionen. _G_ranskmngen av fowa_ltmn_gen_ GCH
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt | rlsk och vasentllghet Det mnebar att vi

_oc_h _forh;a.ll-an_den som ar va.sen_tll-g_a _for -ve_rksa_m_he_ten

och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder ach andra farhallanden som ar relevanta for

uttalande om styrelsens for‘slag t|II dlspc}mtloner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stokholm enligt digital signatur

Deloitte AB

Josefine Karlsson
Auktoriserad revisor
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