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Arsredovisning

for

Fastighets AB Bla Rensnalen 2

559293-5802

Réakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Bla Rensnélen 2 intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 20 mars 2024. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 20 mars 2024

Viktor Sundvall
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Styrelsen for Fastighets AB Bla Rensnélen 2 avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2023.

o Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
T i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Bla Rensnalen 2.
Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Bono, org nr 556703-6172.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2020/21

(13 méan)
Nettoomsittning 3 336 3176 2 333
Resultat efter finansiella poster -507 -360 -812
Balansomslutning 89 338 89 900 90 880
Soliditet (%) 0,1 0,0 0,1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 29 372 -41 745 12 627
Disposition enligt beslut |
av arsstdmman: -4]1 745 41 745 0
Arets resultat | 83 586 83 586
Belopp vid arets utgang 25 000 -12 373 83 586 96 213

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -12 373
arets vinst 83 586
71 213

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 71 213

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomséattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3 335 580
14 040
3 349 620

-1 445 053
-100 333

-1 165 340
-2 710 726
638 894

90

-1 145763
-1 145 673
-506 779

770 000
263 221

-179 635
83 586

v,

2 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

3176 166
0
3176 166

-1 223 583
-3 460

-1 153 870
-2 380 913
795 253

0

-1 154 836
-1 154 836
-359 583

800 000
440 417

-482 162
-41 7435
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsédttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

89 171 541
89 171 541

89 171 541

131719
14 193
21 129

167 041

0
167 041

89 338 582

Ul
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2022-12-31

89 476 637
89 476 637

89 476 637

0
0
25 659
25 659

398 021
423 680

89 900 317
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

2023-12-31

25 000
25 000

-12 373
83 586
71 213
96 213

56 021
56 021

62 803 125
62 803 125

652 500

78 684

24 820 000
548 461
283 578

26 383 223

89 338 582

¥
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2022-12-31

25 000
25 000

28 312
-41 745
-12 373

12 627

111 923
111 923

63 455 625
63 455 625

652 500
115 566
24 840 000
372 554
339 522
26 320 142

89 900 317

~
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Noter

LS 3

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

M

-y f—ri F

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Ty ™ & P =
iy AAEOR
2Ly sy

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhédllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas {ill anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till forvdrvet av tillgangen. Nér en komponent 1
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldaggs till
anskaffningsviardet om de beridknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda Okar 1 forhallande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader f6r
rivning och aterstdllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgingens restvirde.
Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds for
Ovriga typer av materiella tillgingar.

Stomme 50-100 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Fonster 50 ar
El 40 ar
Varme 50 ar
Ventilation 25 ar
Ovrig 10 ar

Vi
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Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrdn anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
ndr ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort {rén
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt {ill anskatfningsvarde efter avdrag 16r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjédlp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till 161;jd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemdssiga varden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gdllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver. W
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Koncernbidrag
" Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
=
25 Nyckeltalsdefinitioner
r:{: Nettoomséattning
gf:l Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intdktskorrigeringar.
-

il

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samliade tillgadngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning ir Ake
Sundvall AB med organisationsnummer 556628-2777 med sdte 1 Stockholm.

Not 3 Nettoomsattningens fordelning

2023 2022
Hyresintdkter 3 335 580 3176 166
3 335 580 3176 166
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rantekostnader -2 607 0
Réntekostnader fastighetslan -1 143 156 -1 154 836
-1 145 763 -1 154 836
Not 5 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Erhallna koncernbidrag 770 000 800 000
770 000 800 000
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -237 250 -224 570
Justering avseende tidigare ar 1713 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 55 902 -257 592
Totalt redovisad skatt =179 635

-482 162

U
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Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6%

Ej avdragsgilla kostnader

E) skattepliktiga intdkter

Justering uppskjuten skatt

Justering avseende skatter for foregaende
ar

Justering avseende temporéara skillnader

byggnader
Justering ej avdragsgilla rantenetto

Redovisad effektiv skatt

Not 7 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Skattemidssiga ackumulerade avskrivningar uppgar per 2023-12-31 till 2 658 973.

Not 8 Uppskjuten skatt pa temporaira skillnader

2023-12-31
Temporara skillnader

Avdragsgilla temporira skillnader

8(10) «
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
263 221 440 417
20,6 -54 224 20,6 90 726
-903 -330
19
55 902 -257 59'
1713
-38 263
-123 879
68,2 -179 635 109,5 -482 162
2023-12-31 2022-12-31
91 510 060 91 510 060
860 244
92 370 304 91 510 060
-2 033 423 -879 553
-1 165 340 -1 153 870
-3 198 763 -2 033 423
89 171 541 89 476 637
Uppskjuten Netto
skatteskuld
-56 021 -56 021
-56 021 -56 021

Ve
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2022-12-31

Temporaira skillnader - Uppskjuten
skatteskuld
Avdragsgilla temporira skillnader -111 923
-111 923

Fordandring av uppskjuten skatt
Belopp vid
arets ingang
Avdragsgilla temporéara skillnader -111 923
-111 923

Netto

-111 923
-111 923

Redovisas i

resultatrak.

-55 902
-35 902

Not 9 Likvida medel

9 (10)

Belopp vid

arets utgang

-96 021
-56 021

Bolagets likvida medel ingér fran 2023 i Ake Sundvalls AB’s centralkontostruktur, dirmed &r bolagets

likvida tillgdngar en koncernfordran mot Ake Sundvall AB.

Ingaende varden
Ombklassificeringar till Cashpool
Kassa bank

Ingaende varde

Ombklassificeringar

Arets forandring

Utgaende Cashpool, del av koncernfordran

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forsiakring

Not 11 Antal aktier och kvotvarde

Antal Aktier

Not 12 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem dr efter balansdagen

2023-12-31

398 021
-398 021

0

0
398 021
-266 302
131 719

131 719

2023-12-31
21 129

21 129

Antal

aktier
500

S00

2023-12-31

60 193 125
60 193 125

2022-12-31

398 021
0

398 021

- O O O

398 021

2022-12-31
25 659
25 659

Kvot-

varde
50

2022-12-31

00 845 625

60 845 625

v
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalade hyresintakter
Upplupna driftskostnader

Not 14 Viasentliga hindelser efter raikenskapsarets shat

Inga vidsentliga handelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut.

Not 15 Stiallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Stockholm den 20 mars 2024

//Zﬁ, S/

Viktor Sundvall

Var revisionsberattelse har lamnats den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A

David Wijkander
Auktoriserad revisor

2023-12-31

226 775
56 803

283 578

2023-12-31

65 250 000
65 250 000
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2022-12-31
268 461

71 061
339 522

2022-12-31

65 250 000
65 250 000




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Bla Rensnﬁéﬁlgnﬁ 2, org.nr 559293-5802
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= Rapport om arsredovisningen

ki Uttalanden

“1h
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5"} Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Bla Rensnalen 2 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Bla Rensnalen 2s finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Fastighets AB Bia
Rensnalen 2.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Bla Rensnalen 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsbherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvalining for Fastighets
AB Bla Rensnélen 2 for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker aft bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Bla Rensnalen 2 enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forsiag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn f{ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig tilf nadgon férsummelse som kan féranieda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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