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Castellum Fastighet

556577-6597

Rékenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordforande i Castellum Fastighets AB Uppsala intygar att
resultatrakningen och balansrikningen 1 drsredovisningen har faststéllts pa drsstdmma
2023-06-12. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Visteras den 2023-06-12
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Castellum Fastighets AB Uppsala 2 (17)
Org.nr 556577-6597

Styrelsen for Castellum Fastighets AB Uppsala fir hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ingar i Region Milardalen, vars verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Regionens

fastigheter ar beldagna 1 Vasteras och Uppsala. Betraffande bolagets resultat och stidllning hianvisas till
nedanstaende resultat- och balansrdkning.

Viasentliga hiindelser under rikenskapsiret

Visteras.

Bolaget salde under aret fastigheten Boldnderna 8:6 till A. Ostrdm Fastigheter AB.

Omvirldsliget
Det pagéaende kriget 1 Ukraina och den allmént héga inflationstakten samt rantehdjningar har haft

paverkan pa marknaden med prishGjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen
och anpassar sig efter rddande situation.

Agarforhillanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Castellum Milardalen AB, org nummer 559292-6678, med site i

Visterds som ingdr 1 Castellumkoncernen. Yitersta fdgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med
sate 1 Goteborg, Sverige.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede) (kronor):

balanserad vinst

14 286 225
arets vinst

13 638 931
27925 156

disponeras sd att
i ny riakning dverfores 27 925 156

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Castellum Fastighets AB Uppsala

Resultatrikning

Hyresintikter

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsdverskott fore avskrivningar

Avskrivningar

Forsiljning fastigheter
Forsiljningsintdkter, netto
Re dOViiS;at virde

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

N ot

3, 4

2022-01-01
-2022-12-31

24 824
687
-403
746

310
2314
-2 004

18 648

-1 533
17 115

-3476
13 639

2021-01-01
-2021-12-31

25707
-3 898
-881
-865
-705
19 358

-2 620

-1 957
-1 951

14787

-529
14 258

-2 866

11 392
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Org.nr 356577-6597

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr '

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Fowalmmg stastigheter 10 112 534 125 335
112 534 125 335

Finansiella anliggningstilleangar

Fordringar hos koncernforetag 11 87 500 87 500

Uppskjuten skattefordran 12 2 555 4 445
90 055 91 945

Summa anliggningstillgingar 202 589 217 280

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 27 0

Ovriga fordringar 1837 564

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 523 313
2 387 877

Summa omsittningstillgdngar 2 387 877

SUMMA TILLGANGAR 204 976 218 157
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alansrikning Not 2022-12-31  2021-12-31

Tkr

~ Ny e
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

2 Aktiekapital 100 100
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Reserviond 20

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 13

Langfristiga skulder 14
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder 14
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 15

120

14 286
13 639
27 925

87 500

2028
71 138
673
6911

80 750

204 976

20
120

9 007
11392
20 399
20 519

7 148

87 500
87 500

371

96 354
693

76
5296
102 990

218 157
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Rapport ver fordndringa
Tkr

Aktie- Reserv-  Balanserat Summa
kapital fond resultat  eget Kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 100 20 15573 15 693

Limnade koncernbidrag (efter skatt) -6 565 -6 565
Arets resultat 11392 11392

Utgdende eget kapital 2021-12-31 100 20 20 399 20 519
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 20 20399 20 519

Léamnade koncernbidrag (efter skatt) -6 113 -6 113
Arets resultat 13 639 13 639

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 20 27 925 28 045

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgéng fordelat p 1000 A-aktier med en r6st per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier ér fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapltal av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna fir endast utdelas sd mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare fir endast vinstutdelning goras om det ir forsvarligt med hiinsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsohdermgsbehov likviditet och stillning i dvrigt.

Utdelning foreslds av styrelsen 1 enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av drsstimman.
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K ddesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01

Tkr -2022-12-31 ~2021-12-31

Driftséverskott 18 858 19 358
Erhallen rinta 310 6
Erlagd ranta -2 314 -1 957
Betald skatt -720 -664
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 16 134 16 743

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -1 483 123
Forandring av leverantorsskulder 1 658 -493
Fordndring av kortfristiga skulder -23 203 -1 159

Kassaflode fran den l6pande verksamheten -6.894 15214

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -10 905 0
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -6 944
Forsiljning av materiella anliggningstillgingar 25 498 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten 14 593 -6 944

Finansieringsverksamheten
Limnade koncernbidrag -7 699 -8 270
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 699 -8 270

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets bérjan 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

s
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Noter
The

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bolaget ér ett helag’t dotterbolag till Castellum Milardalen AB, org nummer 559292-6678, med site i
Visteras och ingdr i Castellumkoncernen. Yttersta dgare éir Castellum AB, org nr 556475- 5550, med site
1 Goteborg. Castelhin AB ar noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar
koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rakenskaper har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran
Rédet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattnmgar

For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gors bedémningar och antaganden som paverkar i1 bokslutet redovisade tillgdngar, skulder, intékter och
kostnader samt évrig information, Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra fakterer som bﬁdoms vara nmhga under radande omstandlgheter Faktlskt utfall kan skllja mg'
det framfbrallt gm's uppskattnmgar och bedamnmgar ar ny‘ttjandepenoder ﬁ)r fa,btlghater
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intakter

Hyresintakter, som ur ett redovisningsperspektiv dven beniimns intikter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrikningen baserat pa viltkoren 1 hyresavtalen. 1
hyresintakterna ingar tillagg sasom utiakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintdkter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras aven wd annan tldpunkt hﬁgre hyra permdlseras denna under- respektlve overhyra wer

Intakter fran fastlghetsf’orsaljmng rcdawsas pa kontraktsdagen savida det inte f’orehgger sarskllda Vlllkor
i kopekontraktet. Rinteintékter och Ovriga finansiella intékter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rinta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den penod hll w-lken de hanf'or mg Kastnader for uttag av pantbrev betraktas e) som
‘skrivs av enligt principerna beskrivna

under ajvsknvnmgar _

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr nominellt 21,4 % och fordelas i resultatrdkningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrikningen forutom i de fall den dr hinforlig till
transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital da dven eventuell
skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.



Conrd

UOSULLULSG U

3

P N N A

- ¢ F——

Castellum Fastighets AB Uppsala 9(17)
Org.nr 556577-6597

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pa temporira skilinader som uppkommer
mellan en tillgangs eller skulds redovisade virde och dess skattemaissiga virde. Detta innebér att det

finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgingen eller skulden siljs. Undantag
gors dock for temporira skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder
som utgor tﬂlgangsfowarv I belaget forehgger temporara sklllnader avseende fowalmmgsfasﬂgheter'

det ar tmhgt att framtlda skattemasmga overskott kommer att ﬁnnas tlllganghga w]ka kan nyttjas mot

underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld beriiknas pé skillnaden mellan fastigheternas redovisade

it ?

i
Z RN

virde och deras skattemdssiga vérde. Fordndring redovisas i resultatrdkningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomforda bolagsforvirv som tiligdngsforvirv, innebirande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvirvstillfallet inte finns upptagen i balansriikningen.

Aktuell skatt
Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgér fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frimst pd méjligheten att nyttja:
- skattemassiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsmissiga
- skattemissiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag
I posten ingéar dven eventuella justeringar av aktuell skatt frin tidigare perioder.

Leasingavtal

Leasingavtal dér 1 allt vasentligt alla risker och forméner forknippade med dgandet faller pd leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtllga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intdkter samt not 2.

Tomtrﬁttsavtal' redoviszas som et ep‘e;rationellt leasingavtal dﬁr tomtrﬁttsavgﬁlden’ k@'stnadsfdrs i periodﬁen

Avtalen som frams-t avser pcrsonbllar redowsas som operatlanella leasmgavtal da.:r er]agda betalnmgar
kostnadsfors i resultatridkningen linjirt Gver leasingperioden.

Forvaltnmgsfastlgheter

den lopdnde verksa.mheten Samthga av bolagets agda e]ler via tomtrattsavtal nyttjade fastlgheter
beddms utgora forvaltningsfastigheter. Vid forvirv och forsdljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag savida detta inte strider mot sérskilda villkor i kopekontraktet.

Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsviirde med tilligg for tillkommande utgifter och
med avdra,g fm* ackumulerade avskrwnmgar enllgt plan samt nedskrwmngar Pagaende nyanlaggmngat

ekonmmska nytta som &r ﬁ)rkmppad med fastlgheten 1 f'orha]lande tﬂl den nivi som gallde da de_n
ursprungligen anskaffades.



ISR ENET Te i s S

f"y}

: A T S A |
S LA

ﬂﬂﬂﬂﬂ#ﬂﬁ b ﬂ&ﬂiﬁ“‘flﬁﬂﬁi .:'.":'JL.'H:
et Ll

. W

-ﬁﬂnli_ AL —

2306

~ . -

Castellum Fastighets AB Uppsala 10(17)
Org.nr 556577-6597

Avskrivningar _

Avsﬁkrivningar re‘dmrisa*s ii m@derbelaget avs.eende fowaltningsfastigheter baserat pa hist@riska
under Aret anskaf‘fade ech f‘ardlgstallda tlllgangar beraknas avskrwnmgar m.ed beaktande av
anskaffnmgstldpunkt eller tldpunkt f’or fardigstallanden Avsknvnmgama gms hnjart v11ket mnﬁbar hka

av med f@lj_ande_ pmcantsatser

Bygenader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanldggningar 1 %

Markinventarier 10 %
Skattemassigt gors maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

'Nedskrivningar

ve:r_kl.tg;_t_ varde minus forsaljmngs.kﬂsmad;er Q_Ch nyttjandevardet s_kar neds_krlmng tlll
atervinningsvardet. Nyttjandeviardet mats som forvintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgéngen pévisas. 1 de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, d v s urSprunghg
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedsknvnmg ¢j skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker &terforingen i
resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterfonngsbehov Stams
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pd storre vardefordndringar finns, varje fastighets
bokforda vérde av mot en intern Vardermg:smedel[_, Varderingsmodellen bygger pa en lingsiktig
avkastningsvirdering utifran npuvédrdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pé bland annat lige, dndamal, skick och standard.

Inventarier
Inventarier, vilka bar Kklassificerats som materiella anliggningstiligingar, har upptagits till
anskaffnmgsvmde med avdrag for ackumulerade avskrwnmgar enligt plan och eventuellt gjorda

Fl-n;a-ns:t@]la. mstrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna Iik'v.i._d}a medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, 6vriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt virde, motsvarande

-anskafﬁlmgsvarde med ftillagg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker ddrefter

beroende pa hur klaSS1ﬁcermg skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av

rantor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan Svriga in- och utbetalningar bokfors
:pa kontoforande bdnks bokﬁ)rmgsdag En ﬁnans:lell tﬂlgang tas bort fran balansraknmgen nar

tas bert fran balansrakmngen nar tmphktelsen i avtalet fullg] orts eller pa. annat sitt .uts.lackts..

Likvida medel
Likvida medel utgérs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.
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Fordringar _ _ _ | _ _
Vérdépapper sOm ér af.nskaffade med avsikt att i:rmc’has kortsikt‘igt redav‘isas i‘nledningsvis till

-:anskafﬁnngsvarde och marknadsvarde

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantdrsskulder. Krediterna fran Castellum AB
I6per formellt sett med tre manaders uppségningstid men ar baserade pa Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfor ldnen Kklassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas i balansrdkningen pé
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda réntor redovisas under
posten upplupna kostnader, Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, Aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nidr faktura

mottagits. Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Kapitaltransaktioner
Aktiéiigarti!lskatt

iknmg ay ﬁ 1t_t eg_e:_t kaplta_l

Utdelning

SO €N mmsknmg av frltt eget kapltal efter det att arsstamman faﬁat beslut om utdelnmg

Koncernbidrag

Erhédllna koncernbidrag fran dotterforetag redovisas som finansiell intdkt medan limnade koncernbidrag
fran mo-derf’tircltarg' till dotterforetag redovisas som 6knin g av andelar i koncernforetag, netto efter skatt.
Dotterbolagen redovisar erhallna och lamnade koncernbidrag, samt eventuell skatteeffekt dirpa, direkt i
eget kapital som en 6kning respektive minskning av fritt eget kapital. Detsamma giller koncernbidrag
som erhalls och ldmnas mellan systerforetag inom koncernen.

Avsiittningar
Avsittningar dr skulder som #&r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i

balansrikningen nir det finns ett atagande till f6ljd av en intriffad hindelse och det dr troligt att ett

utflode av resurser krdvs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Transaktioner med nirstiende
Bolaget ir finansierat via lan frin moderbolaget. Lancbelopp och réntekostnad framgédr i not under
'mbrikema Skulder till konc‘emﬁiretag re’spe‘ktive rénte‘kos‘tnader koncemféretag Vidare Skm.

ay t@,talkqstnaden

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att nettoresultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intikter och kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.
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Not 2 Hyresintikter
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

o A

Avtalade framtida hyresintikter

Avtalade hyresintikter ér 1 19 979 26 356

Avtalade hyresintdkter mellan ar 2-5 25 441 43 508

Avtalade hyresintikter senare 4n 5 ar 2 168 5053
47 588 74 917

TS
DA WANPLIG W

virme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med mdex alternativt miimiupprakning med
fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nagra anstillda och ndgra loner har ej utbetalats.

Not 4 Arvode ftill revisorer
Arvode till revisorer debiteras moderbolaget Castellum Milardalen AB.

Not 5 Avs-'kﬁ'vningar

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Byggnader 851 868

Byggnadsinventarier 1 808
Markanlaggningar 15
Markmventarier 15

2 689

Not 6 Finansiella intikter
2022-01-01

Rinteintikter fran koncernforetag 302
Ovriga rinteintikter 9
310

1727
11
14
2 620

2021-01-01
-2021-12-31
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Castellum Fastighets AB Uppsala
Org.nr 556577-6597

Réntekostnader koncerntéretag
Rintekostnader externt

Not 8 Bokslutsdispositioner

F—Gran_drm g, av overavsknvnmgar

Not 9 Inkomstskatt

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01

2307

2 314

-2022-12-31

-1 828
295
-1533

13(17)

2021-01-01
-2021-12-31

1948

1957

2021-01-01

-2021-12-31

-529
0
-529

Iﬁkamstsfkatt‘en f'ér fak’tiebel'ag i 'Sverige ar '20 6 ’% I‘ reSultatr?afknihgcn fdrdelas skatten pﬁ tva p@ster

red@wsade resultatet Detta bemr framst pa mmllgheten att nyttja

- skattemassiga avskrwmngar pa fastigheter vilka Gverstlger de redovisningsmaissiga
- skattemaéssiga avdrag for vissa ombyggnatwner pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaéssigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten #r en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsiljning
av fastigheterna, da aterldggning av skattemdéssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intikter/kostnader som

inte ar skattepliktiga/avdragsgilla eller till £61jd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstamning mellan inkemstskatt baserad pﬁ gallande skattesats och redovisad inkomstskatt

Redwis at resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6 %
Ej avdragsgilla kostnader
Fiirséljning fa‘sitigh-et

Justel.mgar
Redovisad effektiv skatt

o

20,60

0,01

(0,06

0,00
20,55

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp

17 115

-3526

-2
10

3518

20,60
0,00

0,00

20,10

2021-01-01
-2021-12-31
Belopp

14 259

2937
-

0
-2 866
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Castellum Fastighets AB Uppsala

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
[nvesteringar 1 ny-, till-, och ombyggnationer
Forsiljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om verkligt virde
Verkligt varde

Bokfort virde byggnad

Bokfort varde mark och markanldggning

Bokfort viarde byggnads- och markinventarier
Bokfort virde pagdende investeringar

137918

126 843

-12 583
963
-14 309

112 534

390 132

67 884
17 278
85 162

10 927
16 445
27372

14 (17)

2021-12-31

130974
6 944

137918
9963

-2620
-12 583

432 868

81 791
23112
104 904

12 262
8 169
20431

Verkligt virde dr faststiallt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 1 virderingshierarkin.

Virderingarna baseras pé en 10-arig kassaflodesmodell dir framtida intjdningsformaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav beddms individuellt for varje fastighet. Pdgaende investeringar varderas

bedomt marknadsvarde per kvadratmeter.

Not 11 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden

87 500 87 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

87 500 87 500

Utgaende redovisat virde 87 500 87 500
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Castellum Fastighets AB Uppsala 15(17)
Org.or 556577-6597

Not 12 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31

Specifikation uppskjuten skatt
Uppskjutens skattfordran avseende temporira sk

illnader 2 555 4 445
2 B58 4 445

Ingéende balans 4 445 5 608
Fériandring enligt resultatrikningen 3476 -2 866
Skatt redovisat mot eget kapital (via koncernbidrag) 1585 1 704

2 555 4 445

Not 13 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade 6veravskrivningar 8 584 7051
Periodiseringsfond 2020 97 97

8 681 7 148
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Not 14 Skulder
2022-12-31 2021-12-31

Riintebirande lineskulder som forfaller

Mindre #n ett ar efter balansdagen 71 138 96 554

Mellan ett till fem ar efter balansdagen 87 500 87 500

Ej rantebéarande skulder som forfaller inom ett ar 9612 6 436
168 250 190 490
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Skulder t1l]l kreditinstitut avser langfristig sikerstilld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgdrs av 1dn fran Castellum AB. Dessa lan 16per formellt sett med tre manaders

uppsigningstid men ir baserade pa Castellum ABs langfrlstlga upplaning, varfor lanen klassificeras som
langfristiga. Réintekostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgar till langivarens vid varje tidpunkt
genomsniitliga upplaningskostnad.

Bolaget 4r indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet
- rdnterisk - risken att marknadsriantan fordndras pa ett ofordelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina itaganden

Ken(zeme*ns ﬁn'an'sie]la 'riSkha'ntefing, som syftar 'til’l att motvefka wanstéende r‘isker ér eantmﬁserad 't'i‘ll

sakerstallande av langfrlstl g ﬁnanswrmg ech hkwdltet samt ett lagt och stabllt rantenetto Utnyttj ade
krediter bestar i huvudsak av revolverande krediter under 1angfristiga 1&neloften vilket medfor stor

flexibilitet vid val av réntebas, ranteperiod och kapitalbindning. Castellum anvinder rintederivat for att
erhall.a.oml_(ad rantefdrfallostruktur.

En 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsGkning om 437, 5tkr, givet
balansdagens laneportfol].

Rintebidrande skulder
Skulder till koncernféretag 158 638 184 054
158 638 184 054

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintikter 5 064 4 773
Upplupna forvaltningskostnader 362 573
Upplupna kostnader i projekt 1485 0

6911 5296



ri%?ﬂﬁr ﬂqr‘inﬂ:ﬂﬁrt o ‘ i ft
AEL SR LG FUIWOUIU

thiniel

x # s

.
i

+

fﬂ-&!?&.

Castellum Fastighets AB Uppsala

17(17)
Org.nr 556577-6597

Not 16 Stiillda siikerheter
2022-1231  2021-12-31

For egna avtal

Fastighetsinteckning 22 300 0

Siakerheter stillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning 87 500 7 500

87 500 87 5060

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rdkenskapsérets slut har en d@ndring av bolagsordningen genomforts, vilken innebir att styrelsen nu
bestar av en ledamot och en suppleant, Styrelsen har valt att inte utse nagon VD.

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas drsstimman for faststidllande.

Mats Eriksson

Vir revisionsberittelse har limnats 2023- 06 | -

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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o .. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av siékerhet, men ar
Rapport om arsredovisningen ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktlghet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit
eller tillsammans rimiigen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
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Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Castellum Fastighets AB Uppsala for réakenskapsdret
2022-01-01 + 202291231, .
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Enligt Var ugpfattnmg har arsredowsnmgen upprattata i
enlighet med arsredwlsnmgslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Castellum
Fastighets AB Uppsalas finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaﬂade for aret enllgt arsredwlsnmgsiag.e-n...

a_r‘sre_dwssn _i__ﬁ;g-.en_s; o_vrlg_a delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och ged revisionssed i Sverige. vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhdllande
till Castelium Fastighets AB Uppsala entigt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamaisenliga som grund f&r vara
uttalanden.

Styreisens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredowsnmgen upprattas och att den ger en

rattvisande bild enligt arsredowsnmgs!agen Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer

ar nodvandag for att upprétta en arsredovisning som inte

mnehafler nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

'Vﬁi'd' uppréttande’t av ‘a’rsredw'isnmgen ansvarar styreﬁtsen

f’orhallanden som kan paverka formagan att fm.tsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera boiaget upphtra med:
verksamheten eller inte har nagat realistiskt alternativ

till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnad en rimlig grad av sakerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

arsr.ed_@wsnl_ngen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
réndamglsenliga for a'tt u'tgf:ira' en' gru‘n‘d fér vﬁ‘ra'

ffelaktig_h.e;t .tl” f@.l]__d a.v o.ege.nthgheter_ ar .h.o.g.re. &n for
'e‘h 'véisentl'ig fela’k‘ti'ghet 'fsom bere'r p'§ missta'g,

m-as_kopi,; fo_rfa; lskm_ng,--- avs._!.;kthga ute:f_a_ mna n_d.en,-

felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll,

for att utforma gransknmgsatgarder som ar Iampltga
med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper

som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styreisen

anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredowsmngen Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om hurw’ida de*‘t fi'nn's nﬁgon vﬁsent’lig

forhallanden sgm .ka.n .I.eda; .ti“ b_etydande _twvel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste v’i | revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredowsnmgen om den vasentllga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
atllirackhga modifiera uttalandet om
arsredowsmngen Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen.. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte léngre kan
fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den wergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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déribland upplysningarna, och om 8rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnmg och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
lakttagelser under rewsmnen daribland de eventuefl_ﬁl-ai

sdentlflerat

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfart en rewmon ay styrelsens forvaltnmg for Castellum

2022 12 31 samt av f@rslaget ttII dlsposmoner
betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget forvaltnmgsberattelsen ach bewljar

Vart ansvar enhgt denna beskrws narmare j avsmttet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhatlande till
'Castellum Fastlghets AB Uppsala enllgt gad rewsorssed |

e_nhgt .dess.a_ krav.

V: anser att de rev!ls'i'onsbews vi har'inhémt’at’ é'r

utta,!aﬂd,en.

Sty refsens ahnsvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
be-dfj"m'ni'ﬁg‘ av om 'utde'l'ﬁ'i:ngen ar fﬁrsvarl'ig med hz‘énsyn

--c}_c:.h_ _ri.sker s_ta[_le,r p_a _s_tor_lje_.k;en_ av bo.l.ag.e_ts eg_n,a_ ka_p_i_ta L,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets
ekonomiska srtuation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomsska
angelagenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt:.

Revisorns ansvar
Vart m3l betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttaiande cim ansvarsfrahet ar att mhamta

kunna bédbma orn nagon styrelseledamet I nagc:nt
vasentligt avseende:

» fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till

Casteflum Fastighets AB Uppsala
organisationsnummer 556577-6597

2(2)

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och d&rmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av

sakerhet bedéma om f&rslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen

'ga'ranti 'fijr'at't en -revisitm'som ut’fﬁf‘s e-niigt Qod

Som en del aven revision enligt :g-cs&di revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionelit skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget tifl

d Isposltlaner av bmlagets wnst elier f@rlust grundar sig

tlllkommande granskmngsatgarder som utfors baseras

pa var professionella bedomnmg med utgangspunkt [
risk och vasentilghet Det innebéar att vi fokuserar

granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och

dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse

fér bolagets situation. Vi gar 1gemm och provar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har'vi granskat om férslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

12/,

Géteborg den 2023

Deloitte AB

Harald Jagner'
Auktoriserad revisor



