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Styrelsen [0r Oscar Properties Invest AB far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamhbetens art och inriktning
Bolaget har som verksamhet att d4ga och [Orvalta aktier, andelar samt fastigheter.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets fordringar pa andra koncernbolag inom OP har skrivits ner i de fall motparten inte beddms
kunna betala sin skuld.

Kontrollbalansrakning
Med anledning av att bolagets egna kapital ar torbrukat har kontrollbalansrakning uppréttats.

Koncernforhallande

Oscar Properties Invest AB ar ett helagt dotterbolag till Oscar Properties Holding AB, 556870-4521, som
har sitt sate 1 Stockholm. Oscar Properties Invest AB uppréttar ej koncernredovisning med stod i
arsredovisningslagen 7 kap 23.

Moderforetag 1 den koncern som bolaget ingér i och dar koncernredovisning uppréttas ar Oscar
Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med sate 1 Stockholm. Moderféretaget publicerade
sin rapport for fjarde kvartalet 2023 den 26 april 2024 1 vilken Oscar Properties beskriver att koncernen
inte kommer att fortsatta verksamheten 1 sin nuvarande form. Moderbolaget har 1 maj 2024 anstkt om
foretagsrekonstruktion. For ytterligare information se Oscar Properties publicerade rapport for fjédrde
kvartalet samt pa hemsidan oscarproperties.com.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 201
Nettoomsattning 0O 0 0 0

Resultat efter finansiella poster -1 956 691 -234 529 -134 947 -356 286 -880 57
Balansomslutning 16937 2014093 1 431 583 1361970 106686
Soliditet (%) neg 4,11 0,00 0,14 8,2

Forvintning avseende den framfida utvecklingen
Bolagets verksamhet och resultat under det {0ljande rakenskapséret beddms vara i niva med detta
rakenskapsaret.

Resultatdisposition
Styrelsen foresidr att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 136 740 827
Arets forlust -1 956 691 187
-1 819 950 369

behandlas sa att
1 ny rakning Overiores -1 819 950 360
-k 819 950 360

Foretagets resultat och stdllning 1 8vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassafltdesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Rorelsens kostnader

Externa kostnader 6

Nedskrivning av omsattningstillgangar utdver normala
nedskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncerntoretag 7
Rinteintikter och liknande resultatposter 8

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar 9

Réntekostnader och liknande resultatposter 10
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat 11

ARETS RESULTAT

2023-01-01
-2023-12-31

-9 927 630

3 145 928

-6 781 702

-697 267 000
51 701 838

-1 200 793 893
-103 550 475
-1 949 909 4385

-1 956 691 187

-1 956 691 187

-1 956 691 187

3 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 539 778

-1 539 778

-171 529 000
13256 712

-3 958 944
-70 758 096
-232 989 328
-234 529 106
785 795

785 793

-233 743 311

-233 743 311




196

-
R,

Oscar Properties Invest AB
Org.nr 556702-1612

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

12,
Andelar 1 koncernforetag 13
Fordringar hos koncernforetag 14
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda 15,
foretag 16

Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Summa kortfristica fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

22
0

1 100 000
535 000
1155022

1155022

9052 416

1 901 610
335 877
11 489 502
4291 734

15 781 636

16 956 657

4 (18)

2022-12-31

1 083 058 534
239 746 246

1 133 400
10 055 000
1333 993 180

1333 993 180

653 935 211

2 101 938
17787 824
673 824 972
0274 532

630 099 504

2 014 092 584
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kgoet kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Skulder till koncerntoretag
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

fOretag
Ovriga skulder

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not.

2023-12-31

100 000
0
100 000

136 740 827
-1 956 691 187
-1 819 950 360

-1 819 850 360

25 000
25 000

0
1 832 787 509

300 000
3 174 508
1 836 762 G17

16 936 657

5 (18)

2022-12-31

100 000
33> WL 37T
536 061 377

-219 633 439
-233 743 311
-453 376 750

82 684 627

25 000
23 009

130 000
1 900 764 650

2 004 250
28 484 157
I 931 383 057

2 014 092 684
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Rapport over fordndringar 1 eget kapital

Upparbetat
) resultat
Ovrigt inkl.
Alktie- tiliskjutet arets Totalt
kapital kapital resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 0060 615400 000 -480 502 079 50 938
Balanseras 1 ny rakning -134 946 983 0
Erhallna aktiedgartillskott 316 377 000 316 377 000
Arets resultat -233 743 311
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 000 6154000060 -299 072 062 82 684 627
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100000 615400000 -299 072 062 82 684 627
Balanseras 1 ny rakning -233 743 311 0
Aterliggning uppskrivningsfond 54 006 200 54 006 200
Erhallna aktieagartiliskott 150 000 150 000
Arets resultat -1 956 691 187
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100000 615400000 -478659 173 -1 819 850 360

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktie uppgar till 1000 st och kvotvirdet ar

100kr.

Ovrigt tillskjutet kapital
Utgors av kapital tillskjutet av aktiedgarna utdver aktiekapitalet och med avdrag f6r utdelning.

Upparbetat resultat inklusive drets resultat
Bestar av ackumulerade vinster och {Grluster som genererats i bolaget.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f0r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av roreisekapitalet
Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) / Minskning (-) av rorelseskulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av finansiella tillgangar
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1 956 691 187
2 339 260 8§98
0

382 569 711

012 231 317
-165 379 133
1129 421 895

-1 256 168 986
124 764 295
-1 131 404 691

-1 982 796

6 274 530

4291 734

7 (18)

2022-01-01 -
-2022-12-31 1

-1 539 778
0
0

-1 339 778

~179 774 492
162 630 085
-18 684 185

-18 684 185
24 958 717

6274 532
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Noter

Not 1 Allmédnna upplysningar

Oscar Properties Invest AB, org nr 556702-1612, med séte i Stockholm ir ett aktiebolag registrerat 1
Sverige. Oscar Properties Invest AB ér ett helégt dotterbolag till Oscar Properties Holding AB (publ),
org nr 556870-4521, som har sitt site 1 Stockholm. Oscar Properties Invest AB upprittar ¢j
koncernredovisning med stod i arsredovisningslagen 7 kap 2§. Moderforetaget i den minsta koncern som
bolaget ingér 1 och dar koncernredovisning upprattas ar bolaget Oscar Properties Holding AB (publ),
556870-4521, med sate 1 Stockholm. Moderbolaget 1 den storsta koncern som bolaget ingar i och dar
koncernredovisning uppréttas ar Parkgate AB, org nr 556900-9060, med sédte 1 Stockholm.
Huvudkontoret ar belaget pa Nybrogatan 55

Not 2 Redovisningsprinciper och grund {or rapporternas upprittande

Tillampade regelverk
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f0r juridiska personer. RFR 2 anger att f6retag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av
EU, i den utstriickning detta 4r mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt
med hédnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag och tilligg som krivs i férhallande till IFRS. Arsredovisningen har upprittats enligt
anskaffningsvardemetoden.

Rapporterimgsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 SEK.

Nva standarder och tolkningar

IFRS 16 Leasing

Standarden ersitter IAS 17 Leasingavtal samt tillhdrande tolkningar och kriver att leasetagare redovisar
tillgdngar och skulder hanforliga till alla leasingavtal 1 balansrdkningen. Undantagna 4r avtal som ar
kortare dn 12 manader och/eller avser mindre belopp. Redovisningen for leasegivare kommer i allt
vasentligt att vara oféréndrad. Standarden skall tillampas fran och med rdkenskapsaret 2019. Styrelsens
bedommning ar att en tillampning av IFRS 16 inte kommer att ha ndgon péverkan pa redovisningen dé
leasingkostnaderna for bolaget ar obetintliga.

IERS 9 Finansiella Instrument

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld redovisas 1 balansrikningen nér bolaget blir part till
instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgdng bokas bort frén balansrdkningen nir den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgingen upphdr, regleras eller nir bolaget férlorar kontrollen
over den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrdkningen nédr den
avtalade fOrpliktelsen fullgors eller pa annat satt upphor.

Klassificering och vardering

Finansiella tillg&ngar klassificeras utifran den affdarsmodell som tillgdngen hanteras i och tillgdngens
kassaflodeskaraktir, Om den finansiella tillgdngen innehas inom ramen f6r en affarsmodell vars mal Ar
att inkassera kontraktsenliga kassatloden (hold to collect) och de avtalade villkoren fOr den finansiella
titlgdngen vid bestdmda tidpunkter ger upphov till kassafléden som enbart bestar av betalningar av
kapitalbelopp och rdnta pa det utestaende kapitalbeloppel redovisas tillgangen till upplupet
anskaffningsvarde. Om affarsmodeliens mal 1stédllet uppnds genom att bade inkassera avtalsenliga
kassafloden och sdlja finansiella tillgangar (hold to collect and sell), och de avtalade villkoren for den
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finansiella tillgangen vid bestamda tidpunkter ger upphov till kassafléden som: enbart bestar av
betalningar av kapitalbelopp och rdnta pa det utestdende kapitalbeloppet edvisas tillgangen till verkligt
varde via Ovrigt totalresultat. Alla dvriga affarsmodeller (other) dar syftet ar slfalculation innehav fOr
handel eller dér kassaflodeskaraktiren utesluter andra affdrsmodeller innebér redovisning till verkligt
varde via resultatrikningen. Bolaget tilldmpar affdrsmodellen hold to collect for samtliga finansiella
tillgdngar. Bolagets finansiella tillgdngar redovisas inledningsvis till verkligt viarde och darefter till
upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat med reservering {or
vardeminskning. ‘

Finansiella skulder varderas till verkligt viarde via resultatrikningen om de ér en villkorad kdpeskilling
pa vilken IFRS3 appliceras, innehav 161 handel eller om de initialt identifieras som skulder till verkligt
virde via resultatrikningen. Ovriga finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde,

Finansiella instrumentens verkliga varde

Det verkliga vardet tOr finanstella tillgangar och skulder som handlas pa en aktiv marknad bestdms med
hanvisning till noterat marknadspris. Det verkliga vardet pd andra finansiella tillgdngar och skulder
bestdms enligt allméant accepterade varderingsmodeller sasom diskontering av framtida kassafléden och
anvindning av information hamtad fran aktuella marknadstransaktioner. For samtliga finansiella
tillgangar och skulder bedoms det redovisade vardet vara en god approximation av dess verkliga varde,
om inte annat sarskilt anges.

Upplupet anskaffningsvarde och effektivrantemetoden

Upplupet anskaffningsvarde tor en finansiell tillgang ar det belopp till vilket den finansiella tillgangen
virderas vid det forsta redovisningstillfallet minus kapitalbelopp, plus den ackumulerade avskrivningen
med effektivrantemetoden av eventuell skillnad mellan det kapitalbeloppet och det utestaende
kapitalbeloppet, justerat {or eventuella nedskrivningar. Redovisat bruttoviarde {or en finansiell tillging ar
det upplupna anskattningsvardet t0r en finansiell tillgang f6re justeringar for en eventuell fériustreserv.
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med anviandning av effektivrdntemetoden
eller till verkligt varde via resultatrakningen. Effektivrintan dr den rdnta som vid en diskontering av
samtliga framtida fOrvantade kassatloden Over den forvantade 16ptiden resulterar 1 det initialt redovisade
vardet for den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen nir det

finns legal ratt att kvitta och nér avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgdngen och reglera skulden.

Nedskrivhingar

Bolaget redovisar en forlustreserv fOr torvantade kreditiorluster pad finansiella tillgéngar som virderas till
upplupet anskatiningsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget {6randringen 1 forvantade
kreditforluster sedan det forsta redovisningstillfallet 1 resultatet.

For samtliga finansiella tillgangar varderar bolaget forlustreserven till ett belopp som motsvarar 12
ménaders forviantade kreditiorluster. For finansiella instrument [6r vilka det har skett betydande Gkningar
av kreditrisken sedan det forsta redovisningstillfallet redovisas en reserv baserad pa kreditforluster for
tillgdngens hela 10ptid (den generella modellen). |

Bolaget redovisar torvantade kreditforluster {6y aterstaende 16ptid f6r alla finansiella mnstrument 6r vitka
det har skett betydande 6kningar av kreditrisken sedan det forsta redovisningstillfallet antigen beddmt
enskilt eller kollektivi med tanke pa alla rimliga och verifierbara uppgifier inklusive framéatblickande
sadana.
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l.
Bolaget virderar torvantade kreditiorluster iran ett finansiellt instrument pa ett sitt som aterspeglar ett

objektivt och sannolikhetsvagt belopp som bestdms genom att utvérdera ett intervall av méjliga utfall,

pengars tidsvérde och rimliga verifierbara uppgifter avseende nuvarande forhallanden och prognoser for
framtida ekonomiska forutsattningar. |

For kundfordringar. avtalstillgdngar och leasingfordringar finns forenklingar som innebér att bolaget
direkt redovisar forvantade kreditforluster for tillgangens aterstaende 16ptid (den f6renklade modellen).

Likvida medel omfattas av den generella modellen t6r nedskrivningar. For likvida medel tilldmpas
undantaget for lag kreditrisk. Aven 6vriga fordringar, fordringar pd koncernféretag och upplupna intakter
omfattas av den generella modellen.

Bolagets kundfordringar och avtalstillgangar omfattas av den f6renklade modellen for nedskrivningar.
De forvantade kreditférlusterna for kundiordringar och avtalstillgangar berdknas med hjalp av en
provisionsmatris som ar baserad pa tidigare handelser. nuvarande férhallanden och prognoser for
framtida ekonomiska forutsdttningar och pengarnas tidsvarde om applicerbart.

Bolaget definierar fallissemang som att det bedoms osannolikt att motparten kommer att méta sina
dtaganden pa grund av indikatorer som finansiella svdrigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang foreligga nar betalningen dr 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nér inga
mojligheter till yiterligare kassatloden bedoms foreligga.

Andelar i koncernforetag/intresseforetag/joint ventures
Andelar 1 koncernforetag redovisas till anskatiningsvarde med avdrag {6r eventuella nedskriviningar.

Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag ingar som en del 1 anskafiningsvardet for andelar i

koncernforetag. Nar det finns en indikation pa att aktier och andelar 1 dotterbolag minskat 1 virde gérs en
berikning av atervinningsvardet. Om detta véarde ar lagre an det redovisade vardet gors en nedskrivning.
Nedskrivningar redovisas 1 posten Resultat fran andelar 1 koncernforetag.

Kundfordringar

Kundfordringar ar belopp som ska betalas av kunder f6r sdlda varor eller utférda tjanster i den [6pande
verksamheten. Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och déretter till upplupet
anskaffningsviarde med tilldmpning av effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for
vardeminskning. En reservering tor vardeminskning gors nar det finns objektiva bevis {61 att bolaget inte
kommer att kunna erhalla alla belopp som ar forfallna enligt fordringarnas ursprungliga villkor. Forluster
hanforliga till osdkra fordringar redovisas 1 f6rsdljningskostnader i resultatrikningen.

Kassa och bank

I Kassa och bank ingdr, 1 saval balansrikningen som 1 rapporten over kassafidden, kassa,
banktillgodchavanden och ev. 6vriga kortiristiga placermgar med {orfallodag inom tre manader frén
anskaffningstidpunkten. Checkrakningskredit redovisas som upplaning bland Ovriga kortfristiga skuider.

Leverantorssiulder
Leverantorsskulder redovisas inledningsvis tul verkligt virde och dérefter till upplupet
anskaffningsvirde med tilldmpning av effektivrantemetoden. |

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Uppléaning
redovisas darefter till upplupet anskatfningsvarde och eventuell skilinad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatriknmeen fordelat Gver
laneperioden, med tilldmpning av etfektivrantemetoden.
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Skatter 3 J

Arets skattekostnad utgdrs av aktuell och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen utom nér
skatten avser postér som redovisas 1 Gvrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sddana fall redovisas
aven skatten 1 6vrigt totalresultat respektive eget kapital. !

Den aktuella skattékostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen 4r beslutade eller i
praktiken beslutade. Avsattningar gors, nar sa bedoms lampligt, {6r belopp som troligen ska betalas till
skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas f0r alla temporéra skillnader mellan tillgdngar och skulders skattemissiga
och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillampning av de skattesatser
skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Tempordra skillnader beaktas ej i
skillnader hianforliga till andelar 1 dotter- och intressefOretag/joint ventures som inte férvéantas bli
beskattade inom en dverskadlig framtid.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporara skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Avsitiningar

Avsattningar redovisas nér bolaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av tidigare hdndelser
det dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, och beloppet har
berdknats pa ett tillforlitligt satt. Inga avsatiningar gors {or framtida rorelseforluster.

2

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tillgodo och att intdkterna
kan faststéllas pé ett tillforlitligt satt. Intdkterna redovisas exklusive mervardesskatt och med avdrag for

eventuella rabatter.

Ranteintakter
Rénteintdkter intdktsredovisas fordelat dver 16ptiden med tillampning av effektivrintemetoden.

Personal
Under aret har bolaget inte haft anstilld personal och €) heller utbetalt ndgra 16ner eller andra

ersattningar, vartor personalkostnader saknas.

Koncermbidrag och aktiedgartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebar att koncernbidrag som erhalis
eller lamnas redovisas som bokslutsdisposttioner. Aktiedgartiliskott {6rs direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar hos givaren. Erhalina aktiefgartillskott redovisas som en
6kning av fritt eget kapital.

Mot 3 Kritiska bedtémpingar och uppskattningar

[ samband med upprattandet av de finansiella rapporterna enligt tillampade redovisningsprinciper méste
styrelsen och fOretagsledningen gora vissa bedomningar och uppskatiningar som paverkar redovisade
tillgAngar, skulder, intdakter och kostnader samt lamnad information 1 6vrigt. Beddmningarna och
uppskattningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som styrelsen och foretagsiedningen bedoémer
vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar
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och uppskattningar om andra forutsatiningar uppkommer. De omraden dar uppskattningar och
antaganden ar av stor betydelse t0r bolaget och som kan komma att p&verka de finansiella rapporterna

om de dndras ar fastigheter och resultat fran utveckling av bostadsritter.

r
¥

Neot 4 Arvode och kostnadsersdtining till revisorer

I

Arvodet har betalats av Oscar Properties Forvaltning AB och ingéar i kostnaden for central

-admuinistration.

Not 5 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag

2023
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 0,48 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen 0,00 %
Not 6 Externa kostnader
2023
Garantikostnader 0
Ovrigt -9 927 959
-9 927 959
Not 7 Resultat fran andelar i1 koncernforetag
2023
Utdelning pa andelar 1 koncernforetag 441 200 000
Nedskrivning av andelar 1 koncerntoretag -1 138 467 000
-697 267 GO0
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
2023
Rénteintdkter, koncerntoretag 51034 541
Ranteintdkter, extern 667 347
51 701 8§88

2022
4,46 %

0,00 %

2022

-1 169 164
-370 614
-1 539 778

2022

-

-171 529 000
-171 529 009

2022

12 596 711
660 001

13 256 712

Not 9 Medskrivaingar finansiella anlaggningstiligangar och kortfristiga placeringar

2003

Nedskrivning av koncernfordringar 1 200 793 898

1L 200 793 893

207%2
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Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter .

i

Riantekostnader, koncernforetag
Rintekostnader, 6vriga
Valutakursdifferenser pa skulder

Not 11 Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Outnyttjat underskott fran tidigare ar

Skattemadssiga underskott for vilka ingen uppskjuten
skattefordran redovisats

Redovisad effelctiv skatt

Not 12 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Forvarv
Ovillkorade aktieagartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

[ngiende uppskrivaningar
Utzaende ackumulerade uppskrivningar

Ingédende nedskrnvningar

Arets nedskrivaingar
Utsaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

MNot 13 Spesifikation andelar i koncernidreiag

Antai
Mamn andelar
Oscar Propertics AB |

Oscar Properties Bygg Holding AB ]
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i 2023 2022
-103 550 475 =70 710 995
0 -100
0 -47 001
-103 5506 475 -70 758 096
2023
Procent Belopp Procent
-1 956 691
187
20,60 403 078 385 20,60
-258 044 35
>
90 887 203
8 112 949
-244 034 18
2
0,00 0 0,00
2023-12-31 2022-12-31
2 003 031 020 1 736 542 872
37 288
1 365 000 266 488 148
2 004 433 308 2 003 031 02¢
615 400 000 015 400 000
615 400 {0 6135 400 000

-1 535 372 486
-1 084 460 800
-Z 619 833 286

-l

Amndel i
procent™

100
100

-1 363 843 486
~171 529 000
-1 335 372 486

1 083 058 534
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- Semperin AB
Oscar Properties Forvaltning AB

Lumiten AB
Kortegen Holding 2 AB

Oscar Properties Kungsholmen AB

Oscar P Management AB
Oscar Properties Service AB

Oscar Properties One Holding AB

Oscar Properties Utveckling AB

Oscar Properties Straet 1 Holding

AB

Oscar Properties 16 AB
Nacka 369:32 Topco AB
Lybeck Holding AB
Amentties AB

Oscar Properties 25 AB
OPSW AB

Norrterna AB

Oscar Properties 33 AB
Oscar Deli AB

Oscar Properties 34 AB

Oscar Properties AB

Oscar Properties Bygg Holding
AB

Semperin AB

Oscar Propetties Forvaltning
AB

Lumiten AB
Kortegen Holding 2 AB

Oscar Properties Kungsholmen
AB

Oscar P Management AB
Oscar Properiies Service AB

Oscar Properties One Holding
AB

Oscar Properties Utveckling AB

Oscar Properties Straet 1
Holding AB |

Oscar Properties 16 AB
Nacka 369:32 Topco AB
[.ybeck Holding AB
Amenities AB

Oscar Properties 25 AB
OPSW AB

MNorrierna AB

Org.nr

3367734-TT77

5356825-9252
556720-4465

256769-1117
556747-0553
256950-3112

556870-5486
556900-9250
556973-5771

559067-4544
559066-8462

559066-8439

559074-6177
556959-1364
339105-9693
5359106-8639
259120-3855
559120-3780
539154-9976

100
100
106
100
100
100
100
100
100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Sate
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockhohn

Stockholm
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* Avser bade kapital- och agarandel.

Mot 14 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 239 746 246
Utgaende redovisat virde 239 746 246
[ngaende nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar -239 746 246
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -239 746 246

Not 15 Andelar 1 intressetoretag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31
[ngdende anskaftiningsvirden 1 133 400
Forsdljningar/utrangeringar -33 400
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 1 100 000
Utgaende redovisat virde 1 100 000

15 (18)

2022-12-31
239 746 246
239 746 246

2022-12-31
5 092 344
-3 958 944
1133 400

1 133 400

Not 16 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Amntal Andel i Boktort
Namn andelar procent™ varde
Projektbolaget Oscarsborg AB 50 000 50 1 100 000
1 160 000

Org.mr Siite

Projektbolaget Oscarsborg AB 556786-3419 Stockholm

*Avser bade kapital- och dgarandel.
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Neot 17 Finansiella Instrumemnt

Oscar Properties Invest AB ar genom sin verksamhet direkt eller indirekt exponerat for finansiella risker
som kan paverka bolagets finansiella stallning. 3

Likviditets och refinansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att betalningsforpliktelser inte kan uppfyilas till t6ljd av otillrdcklig
likviditet. I det

tall kapital saknas, pa kort eller lang sikt, avser moderbolaget till Oscar Properties Invest AB att tillskjuta

kapital. Med refinansieringsrisk avses risken att finansieringsmaojligheterna ar begriansade och/eller
kostnaden hogre nar lan skall omsattas eller nya ska tas upp.

Loptidsanalys (belopp inklusive ranta)

Finansiella Finansiella
tillgangar skulder
viarderade till  vérderade till
upplupet upplupet Summa
anskaftnings anskaffnings redovisat Verkligt
varde varde varde virde
2023-12-31
Fordringar hos
intressetoretag 1 100 000 [ 100 000 | 100 600
Ovriga fordringar 55 000 55 000 55 000
Summa finasiella
tillgangar 1 155 600 I 155 000 I 855 000
2023-12-31
Skulder koncernforetag 1 832 787 509 [ 832 787 509 1 832 787 509
Skulder till intresseforetag 800 000 300 000 800 000
Ovriga skulder 3174 510 3174510 3174510
Summa finansiella
skulder 1836762 019 1836 762 019 1 836 762 019
2022-12-31
Fordringar koncernforetag 653 935 211 653 935 211 653 935 211
Fordringar intressebolag 2 101 938 2 101 938 2 101 933
Ovriga fordringar 17 787 070 17 787 070 17 787 070
Likvida medel 6274 532 6274 532 6274 532
Summa finsiella tillgangar 680 898 751 680 098 751 688 098 731
2022-12-31
LeverantOrsskulder 130 600 130 000 130 000
Skulder koncern{oretag 1 900 764 650 1 900 764 650 [ 900 764 650
skulder intresseforetag 2 004 250 2 004 250 2 004 250
Ovriga skulder 28 484 (57 28 484 157 28 484 157
Summa finansielta
skulder {938 383 057 1931 383 057 1931 383 857

inga finanstella tillgangar eller skulder varcerade till verldigt viarde via resultatrdkningen har forekommit
under
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2022 och 2023.

1

'
i

g
Not 18 Disposition av vinst eller foriust

{
i
4

Korslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rakning 6verfores

Not 19 Viisentlica hindelser efter rikenskapsarets slut

Som framgar 1 Oscar Properties Holding AB (publ.) rapport for kvartal 4 2023 och helar 2023 &r

2023-12-31

136 740 827
-1 956 691 187
-1 819 950 360

-1 819 950 360
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koncernen 1 en avvecklingsfas pa grund av forfallna skulder som inte kan aterbetalas genom koncernens
I6pande kassaflode och likvida medel vilket leder till att koncernen inte redovisar enligt fortsatt drift

principen.
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Stockholm den™®% /4 2024

Oscar Engelbert
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 39 / {) 2024

PricewaterhouseCoopers AB

o,

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Oscar Properties Invest AB, org.nr 556702-1612
Rapport om arsredovisningen 3

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Oscar Properties Invest AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Oscar Properties Invest ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen fér Oscar Properties
Invest AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
Oscar Properties Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamheten i férvaltningsberattelsen. Som framgar
av rapporter under Q4 2023 och Q1 2024 uppratiat av Oscar Properties Holding AB (publ), det yttersta
moderbolaget i den koncem i vilken Oscar Properties Invest AB ingar, ska koncernens verksamhet avvecklas
genom férsaljning av fastighet innehavet tor att kunna aterbetala lan. Detta leder till att Oscar Properties Holding
AB (publ) uppréattar sin arsredovisning under icke fortsatt drift antaganden och darmed féreligger en vasentlig
osakerhetsfaktor och betydande tvivel avseende fortsatt drift for Oscar Properiies Invest AB.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven or den interna kontroll som de beddémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt aliernativ till att
géra nagot av detta.

Revisoms ansvar

VVara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsbherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer ait upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning f6ér Oscar
Properties Invest AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar toriusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Oscar Properties Invest AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och térvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6rsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskriviing av vart ansvar 1r revisionen av forvatiningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www. revisorsinspektiionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den & % -~ \J{g = Tl I"’%

PricewaternhouseCoapers AB

Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor
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